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§59 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stimmans dppnande
b) Faststillande av réstlangd
¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.
e) Val av en person som har att jimte ordfsranden justera
protokollet

f) Val av rostriknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

J) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,

revisorer och valberedning.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordfsrande samt i
forekommande fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman héinskjutna fragor samt av
medlemmar anmilda drenden(motioner)som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Hogandshus nr 2 f&r

Forvaltningsberittelse i

2022-09-01 #ill 2023-08-31

Arsredovisningen #ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till dindam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersitining, till foreningens mediemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgér ddrmed en iikta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsdrets slut till 0 k.

Bostadsrittsforeningen registerades 1956-10-31. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1956-10-31 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-05-25.

Féreningen har sitt séte i Hogands kommun,

Avrets resultat ar ldgre &n foregdende Ar. Detta beror bland annat pd dkade drifkostnader som wtgdr underhall och
reperationer,

Driftkostnaderna i fSreningen har 6kat jamfort med foregende, friimst beroende pa dkade kostnader fr nnderhall.
Réntekostnaderna har minskat.

Arets resultat jimfSrt med budget dr 389 tkr ligre. Avvikelsen beror friimst pa tkade driftkostnader dar sven en
underhéllskostnadema ingr.

Foreningens likviditet har under dret forindrats frdn 420% till 356%.

Kommande verksamhetsdr har foreningen inga lan som villkors dndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga ldn (enligt RevU-18),

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [&n (men inklusive nista rs amartering) har fSriindrats under ret
frén 420% till 356%.

I resultatet ingér avskrivningar med 146 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —105 tkr. Avskrivningar
pdverkar inte fSreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter
Féreningen figer fastigheten Lyran 21 i Hégands kommun. P4 fastigheten finns | byggnad med 2| ligenheter och 6
lokaler uppford. Byggnaden 4r uppford 1959, Fastighetens adress #r Storgatan 53-57 i Héganis.

Fastigheten #r fullvérdeforsikrad i Folksam.

HemfBrstikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring,
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Liigenhetstordelning
Standard Antal

1 rum och kokvrd 3

1 rum och kdk
2 rum och kok

3 rum och kék

oW

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal lokaler 6

Antal p-platser 18

Total tomtarea 2226 m?
Total bostadsarea 1221 m?

Total lokalarea 513 m?

Arets taxeringsviirde 16 997 000 kr
Féregaende Ars taxeringsviirde 16 997 000 kr

Intikter fiéin lokathyror utgdr ca 0,51 % av foreningens nettoomséttning,
Riksbyggens kontor i Helsingborg har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avial,
Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Notra Skéne.

Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell

utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa Aterbiring pa kopta tjdnster

fran Riksbyggen. Storleken pd dterbitingen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingdtt foljande avtal

_Leverantir Avtal
Riksbyggen Ekonomisk frvaltning
Riksbyggen Teknisk férvaltning
Luled Energi AB Eiftrsbrjning
ComHem AB Kabel-TV
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Teknisk status

Avets reparationer och underhdll; For att bevara foreningens hus i pott skick utfirs lspande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 157 tkr och planerat underhdll for 244 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet "Arets

utfirda underhli”,

Underhallsplan:

Féreningens underhilisplan uppdaterades senast 2019 och visar pé ett underhillsbehov pd 2,58 miljoner for de ndrmaste
10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for fireningen ligger pd 258 tkr (149 kr/m?). Avsitining for
verksamhetsdret har skett med 58 kr/m?, Den eviga kostnaden per &r ligger pd 609 tkr

Foreningen har utfért respektive planerat att utfra nedanstiende underhall,

Tidigare utfrt underhdll

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2004 Samt badrumsrenovering
Fjarrvirmeinstallation 2006 Konvertering frén gas
Takrenovering 2008 Delar av tak
Virmeslinga under takfot 2011 Férhindra isbildning och snéras
Malning 2018
Huskropp utviindigt 2019
Markytor 2019

Arets utférda underhill
Beskrivning Belopp
Installationer (ventilation) 189 625
Huskropp utvindigt (tak Sver kitlartrappa) 46 996
Ovrigt 6 885
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Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft faljande sammansittning

Styrelse
_ Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Nils Svensson Ordforande 2023
Amanda Petersson Sekreterare 2023
Bodil Eriksson Vice ordftrande 2023
Annika Labunski Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anna Bogren Suppleant 2023
Stefan Christensen Suppleant 2023
Suppleant
Kirstina Persson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma -
Fakior AB Auktoriserad revisor 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har foreningen aterkdpt lokal 210162001-0601 for beloppet 150 000kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 30 personet.

Féreningen dndrade Arsavgiften senast 2022-09-01 d4 den hojdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hija Arsavgiften med 5,0 %
frin och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 689 krfm?/3r.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverltelser av bostadsritter skett (foregaende ér 6 st.)

12

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggens BF Haganashus nr 2 Qrg.nr. 7430002100



Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tl) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 201942020 201872019
Nettoomséttning 1 241 1189 1 166 1110 1098
Arets resultat 237 69 -109 1 —86
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avsittning till

underhéllsfond -699 499 -119 14 -23
Balansomslutning 4 586 4935 4907 5130 5322
Soliditet % 10 14 12 14 13
Likviditet % 356 420 49 415 304
Avsavgiftsniva for bostider, kr/m? 689 656 643 612 612
Driftkostnader exkl underhdll, kr/m? 506 431 470 311 282
Rénta, kr/m? 31 13 36 40 46
Underhéllsfond, kr/m? 1061 852 478 440 367
Lan, krim? 2312 2369 2413 2470 2528

Nettoomsiittning: intdkter frdn drsavgifier, hyresintikier m.m. som ingdr i freningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen,

4 Driltkostnader exkl upderhdll, kefm?

20213022

= Ranta, kr/m?

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhdllsfond Balanserat Avets vesultat
resuliat

Belopp vid rets borjan 47800 1477524 -917 091 69 286

Disposition enl. Arsstammobeslut 69236 —69 286

Reservering underhillsfond 609 000 —609 000

lanspraktagande av

underhillsfond —243 506 243 506

Arets resublat 250298

Vid 4rets slut 47 800 1843018 —~1 213 299 -250298

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -847 805
Arets resultat 250298
Arets fondavsittning enligt stadgarna -609 000
Arets ianspriktagande av underhdlisfond 243 500
Summa — 1 446 597

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr - 1446 597
Vad betriffar foreningens resultat och stiillning i dvrigt, hénvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

7| ARSREUOVISNING Rikshyggens BF Hoganashus ar 2 Org.nr. 7430002100



Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr o _ 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m,
Nettoomsiittning Not 2 | 240 885 1189223
Ovriga rorelseintikter Not 3 11 024 28 237
Summa rorelscintikter 1 251 909 1217 460
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =1 121 361 —762 720
Ovriga externa kostnader Not 5 -183 779 ~170 035
Personalkostnader Not 6 —14 460 13 497
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —145 633 ~145 633
Summa rirelsekostnader —1 465 233 -1 091 886
Rirelseresultat =213 325 125 574
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Mot 630 3024
Owvriga rénteintikter och liknande resultatposter 20 107 2105
Rintekostnader och liknande resultatposter ~ —57710 —61 417
Summa finansiella poster -36 973 —56 288
Resultat efter finansiella poster 250 298 69 286
Avrets resultat -250 298 69 286
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark Mot 9 3712199 3 857 833
Summa materiella anliggningstillgingar 3712199 3 857833
Finaunsiella anliggningstillgangar
Andra lingfristiga fordringar Mot 10 31500 31500
Summa finansiella anliggningstillgingar 31 500 31 500
Summa anliiggningstillgingar 3743 699 3 889 333
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 828 27 196
Ovriga fordringar Not i1 26934 204 608
Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 12 70912 36388
Summa kortfristiga fordringar 115 674 268 192
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar MNot 13 150 000 0
Summa kortfristiga placeringar 150 000 G
Kassa och bank
Kassa och bank Mot 14 S 576 838 777979
Summa kassa och bank 576 838 777979
Summa omsiittningstillgdngar 842 512 1046171
Summa tillgdngar 4 586 211
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundef eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhali
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

SKULDER

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summs kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Mot 15

Not 16

Not 17
Not 18
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2023-08-31 2022-08-31
47 800 47 800
1840 018 1477 524
1887818 1525324
1210299 ~917 091
—250 298 69 286
—1 460 596 ~847 805
427221 677519
) 3 908 700 _ 4 008 700
3 908 700 4008 700
100 000 100 000
23 403 21 944
7780 7780
119 108 119 561
250 290 249285
4 586211
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Atsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens allminna rid (BFNAR

2016:10) om Zrsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belsper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pi ett tillforlitligt siitt.

Avskrivningstider fér antdggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Takomliggning Linjir 30
Stam och badrumsrenovering Linjir 50
Fjdrrviirmeinstallation Linjdr 15
Virmeslinga takfot/suprr Linjar 10

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges,

Not 2 Nettoomsiittning

2022-09-01 2021-09-01
_ 2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifier, bostéder 840 672 800 640
Arsavgifter, lokaler 378 792 360 779
Hyror, lokaler 6336 6336
Hyror, p-platser 21 600 21 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =7 187 -804
Brinsleavgifter, bostider 672 672
Summa nettoomsittning 1240 885 1189 223
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022.08-31
Kabel-tv-avgifter 5796 5796
Ovriga ersittningar 3109 9332
Rérelsens sidointiikter & korvigeringar =l 1
Ovriga rérelseintikter 2120 13110
Summa dvriga rérelseintikter 11 024 28 237
Not 4 Driftskostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Underhill —243 506 —15 186
Reparationer =156 557 —68 845
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =59 669 —58 199
Forsdkringspremier —25 162 =23 058
Kabel- och digital-TV ~34 688 —41 372
Aterbiring fréin Riksbyggen 3800 4 800
Systematiskt brandskyddsarbete 3575 -74073
Serviceavtal L[ 106 0
Obligatoriska besiktningar 0 =23 294
Snd- och halkbekdmpning —20 774 18 258
Férbrukningsinventarier -7 106 6017
Fordons- och maskinkostnader -2 000 0
Vatten —15 475 37955
Fastighetsel —43 751 33 687
Uppvirmaing —178 321 =171 281
Sophantering och Atervinning —43 284 -38318
Forvaltningsarvode drift 220 189 —224 978
Summa driftskostnader =-1121 361 =762720
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —141 634 -131 510
IT-kostnader -7 963 —4 703
Arvode, yrkesrevisorer -5 625 ~5063
Ovriga forvaltningskostnader —4 165 0
Kreditupplysningar -9 951 —4 088
Pantforskrivnings- och dverlitelseavgifier 3108 -9331
Representation 0 —4 557
Kontorsmatericel 2049 -1 796
Telefon och porto 4152 -5 524
Konstaterade forluster hyrorfavgifier -1 313 0
Medlems- ach foreningsavgifter —1 365 1365
Bankkostnader -2 454 2 100
Summa dvriga externa kostnader -183 779 -170 035
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-08-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden -13 000 —-13 000
Sociala kostnader -1 460 -497
Summa personalkostnader -14 460 =13 497
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —145 633 —-145 633
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar ~145 633 -445 633
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Utdelning Garantikapitalbevis I Riksbyggens Intresseférening 630 3024
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 630 3024
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

B - ) B 2023-08-31 2022-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 1 543 587 1 543 587
Mark 268 533 268 533
Tiltkommande uigifier 6 343 875 6343 875
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 8 155 995 8 155 995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader 1 543 587 I 543 587
Tillkommande utgifter —2 754 575 —2 608 942
-4 298 162 -4 152 529
Arets avskrivningar
Atets avskrivning tillkommande utgifter —145 634 —145 634
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 443 796 -4 298 163
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 298 162 3 857 833
Varav
Byggnader 0 0
Mark 268 533 268 533
Tilkommande utgifter 3 589300 3 589300
Taxeringsviérden
Bostiider 14 367 000 14 367 000
Lokaler 2 630 000 2630000
Totalt taxeringsvérde 16 997 000 16 997 000
varav byggnader 12139000 12 139 000
varav mark 4 858 000 4 8358 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
- Andra langfristiga f-‘ordringar, Riksbyggen andelar (63st) 31500 31500
Summa andra langfristiga fordringar 31 500 31 500
Not 11 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattefordringar 26 934 28404
Skattekonto 0 176 204
Summa dvriga fordringar 26 934
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna réinteintdkter 6173 0
Forutbetalda forsikringspremier 8 698 7 766
Forutbetalt férvaltningsarvode 26 661 28 622
Férutbetald kabel-tv-avgift 3684 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25697 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70912 36 388
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
2023-08-31 2022-08-31
Kortfristiga placeringar, Aterkép av lokal 150 000 0
Summa &vriga kortfristiga placeringar 150 000 0
Not 14 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Handkassa 1 000 1 000
Bankmede! 260 681 407 958
Transaktionskonto 315157 369 021
Summa kassa och bank 576 838 777 979
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Inteckningsifn 4 008 700 4 108 700
Niista drs amortering pA langfristiga skulder till kreditinstitut 100 000 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 3908700 4008 700

Tabell och kammentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arats amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,37% 2025-10-24 435 000,00 0,00 100 000,00 335 000,00

SWEDBANK 1,37% 2025-10-24 1 160 000,00 0,00 0,00 1 160 000,00

SWEDBANK 1,23% 2025-10-24 1 291 200,00 0,00 0,00 1291 200,00

SWEDBANK 1,38% 2028-10-25 1 222 500,00 0,00 0,00 1 222 500,00

Summa 4108 700,00 0,00 100 000,00 4 008 700,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den Iingfistiga skulden forfaller 2 786 200 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 1 222 500 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

L
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Not 16 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 7 780 7 780
Skuld sociala avgifter och skatter 0 l
Summa odvriga skulder 7 780 7780
Not 17 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter
2023-08-31 2022-08-31
_UIJpIuplla sociala avgiﬁé?m - 730 0
Upplupna rantekostnader 3 497 3600
Upplupna elkostnader 3065 2 695
Upplupna vattenavgifter 5 465 3387
Upplupna vdarmekostnader 7152 6658
Upplupna styrelsearvoden 13 000 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 978 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 2 000 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 83 220 90 221
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 118108 119 561
Not 18 Stéllda sékerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 6 283 000 6 283 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsférening Hoganéshus nr 2
Org.nr 743000-2100

Rapport om firsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utftrt en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening
Hogansshus nr 2 for rikenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderftreningens och koncernens finansiella stéllning per den
2023-08-31 och av dessas finansiella resultat for 4ret enligt &rsredovisningslagen. Fdrvaltningsberittelsen dr forenlig
med &rsredovisningens och koncernredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansiikningen f6r moderfSreningen och
koncernen.

Grund fr uitalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Milt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och dndamdlsenliga som grund fir mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen och koncernredovisningen for foregende riikenskapsdr, 2021-09-01 - 2022-08-3 1, har
ulférts av en annan revisor som limnat en revisionsberitielse daterad 2022-11-09 med omodifierade uttalanden i
Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att den ger en
vittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer 4t
nddvindig for att uppriitta en &rsredovisning och koncernredovisning som inte innehiller nigra viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Arstedovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedmningen av foreningens
och koncernens férmAga att fortsttta verksamheten. De upplyser, néir si 4r tillampligt, om firhéllanden som kan paverka
forméagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehdller néigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig stikerhet &r en hg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifirdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uitalanden. Risken
for att inte upptiicka en viisentlig fetaktighet till foljd av oegentligheter & hogre dn for en viisentlig felaktighet som
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beror p& misstag, eflersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
cffektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh&rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Jémpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppritiandet av
drsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller f5rhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens och koncernens forméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig ostikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet fSr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller fSrhallanden
gbra att en forening och en koncern inte lingre kan forisitta verksamheten.

- utvérderar jag den $vergripande presentationen, strukturen och innehillet i arsredovisningen och
koncemredovisningen, diribland upplysningarna, och om Arsredovisningen och koncernredovisningen Aterger de
underliggande (ransaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

- inh#imtar jag tillrackliga och #ndamilsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen for alt gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar fr styrning,
Gvervakning och utforande av koncernrevisionen. Jag dr ensam ansvarig fir mina uttalanden.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den,
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuelia betydande brister i
den interna kontrollen som fag identificrat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Riksbyggen Bostadsritisfrening Hganishus nr 2 for riikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst efler forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt frslaget i forvaltningsbertittelsen och beviljar styrelsens
ledamter ansvarsfrihet f5r rikenskapsdret.

Grund for uitalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i forhailande tiill moderforeningen och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag
till widelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &t forsvarlig med hinsyn till de krav som
fSreningens och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderfSreningens och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av fSreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande beddma foreningens och koncernens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokfbringen, medelsfSrvaltningen och féreningens ekonomiska angeléigenheter i dvrigt
kontrolleras pd eft betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt ma! betriffande revisionen av (brvaliningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dv att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedBma om nigon styrelseledamot i nigot viisentligt
avseende:

- foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pA niigot annat sitt handiat i strid med bostadsritislagen, lillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen cller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av firslaget till dispositioner av fBreningens vinst eller f5rlust, och dirmed mitt
uttalande om delta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av stikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alitid kommer att upptéicka Atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyidighet mot
fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsiittsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fStlust grundar sig fiimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pA min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen p sadana Atgérder, omraden och forhillanden som dr visentliga for
verksamheten och dr avsteg och dvertrédelser skulle ha strskild betydelse for foreningens situation. Jag glr igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra f5rhalianden som &r refevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for milt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad 2024{01-09

“Hakdn Bkstran
Aukl (i rad revisor
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa 4r det en fSrutbetald kostnad. Man kan sliga att fSreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad fSrsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll,

Upplupna intéikter 4r intikter som freningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvd slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjtinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (tex el, véirme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jdmfdra foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsdttningstillgingarna stdrre in de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera 4r. | regel sker betalningen l6pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resuitatrikning

Visar i siffror fSreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r stérre n
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger et matt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillg&ngar. Motsatt innebr att om en forening har g soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhdltande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stélida sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet f5r erhllna 13n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av freningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den Arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tiliskott av medel fbr att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften r i regel férdelad efter bostadsritternas grundavgifler eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger tver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter 4r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
[genhet eller 0,30 %o av taxerat virde for fastigheten.

For smahus gller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar fSreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till | % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bensmns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande underhéll som ¢j
finns med i underhélisplanen.

Underhalisplanen anviinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens Arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mjligt dtagande tili foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréiftar,
b) det 4 osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett &tagande ill fljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfiode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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/frsredovisningen ar upprdttad av styrelsen

R B F H 6 g a n é S h u S n r for RBF Hogandshus nr 2 | samarbete med

2 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p8 uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lingivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn T el Livel
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