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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tege 19 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att pa bista sitt frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens dgda fastighet upplata fritidsboende at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplételsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anviandas som komplement till bostadslagenheten. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan
upplételse kallas bostadsritt. Medlem som har sddan bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.
Foreningen &r enligt inkomstskattelagen ett privatbostadsforetag, en sé kallas dkta bostadsrattsforening.

Féreningen dger fastigheterna Are-Berge 2:153-156 och innehar tomten med Aganderiitt. I foreningens 4
hus finns 20 st lagenheter.

Foreningen dr medlem i Tegefjills samféllighetsforening som forvaltar vigar samt Tege
samfillighetsforening som tillhandahaller vig, belysning, VA och renhéllning.

Foreningen har inte uppréttat ndgon underhallsplan dnnu da byggnationen féardigstilldes under 2022.

Féreningen har sitt site i Are kommun.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Rolf Hestnes ordforande 2023

Maricia Hestnes styrelseledamot 2023

Terje Moe styrelseledamot 2023

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Hévard Bakken revisor 2023

Fastigheter

Foreningen forvirvade fastigheterna Are Berge 2:153, Are Berge 2:154, Are Berge 2:155 och Are Berge
2:156 under 2021. Under 2022 fardigstilldes samtliga hus och inflyttning skedde i alla ldgenheter.

Fastigheten ingér i gemensamhetsanldggningarna Totten GA:1, vilken omfattar vigen och forvaltas av
Tegefjill Samfillighetsforening samt Are Berge GA:19 och Are Berge GA:20, vilka omfattar vig,
belysning, vatten och avfallshantering och forvaltas av Tege samfillighetsforening.

Bostader och lokaler
Foreningen bestar av 4 hus med 5 ldgenheter i varje hus fordelade pé tre plan. Total bostadsarea ar 1212
kvm.
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Forvaltning

Foreningen har avtal med Talenom Redovisning AB avseende den ekonomiska forvaltningen.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Detta dr foreningens forsta rakenskapsar efter fardigstdllandet under 2022.

Medlemsinformation

2(11)

Av foreningens 20 ldgenheter har 2 st upplatits under aret. Antalet medlemmar vid arets ingang var 40.
Under aret har 2 st medlemmar uttrétt och 2 st har intrétt. Vid arets slut hade féreningen 40 medlemmar

varav inga &r juridiska personer.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 435
Resultat efter finansiella poster -310
Soliditet (%) 99.8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 359
Sparande per kvm (kr/kvm) 179
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 3
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 99,9

2022
114
-56

93,7

o O

0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Kommentar till Flerarsoversikten

Foreningens nettoomsittning har 6kat avsevart jamfort med 2022 och beror pa att inflytt skedde i slutet

av 2022, sa for 2022 hade man endast intékter for medlemsavgifter for del av &ret. Under 2023 har
fastigheten fakturerat medlemsavgifter under hela aret.

Nyckeltalen skuldséttning per kvm och réntekénslighet dr ej representativt da féreningen inte har nagra

upptagna lén.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 74 200 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 74200 000

Balanserat

resultat

0

-56 161

-56 161
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Arets

resultat

-56 161

56 161
-309 683
-309 683

Totalt
74 143 839
0

-309 683
73 834 156
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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-56 161
-309 683
-365 844

98 544
-464 388
-365 844
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Forédndring av lager av produkter i arbete, fardiga varor

och pagaende arbete for annans rakning

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

435404

114 002
549 406

-281 564
-49 835

-527 076
-858 475
-309 069

0

155

-769
-614
-309 683

-309 683

-309 683
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2022-01-01
-2022-12-31

113 741

59429776
59 543 517

-27 100 038
-51 750

0
-27 151 788
32391 729

-32447 930
40

0

-32 447 890
-56 161

-56 161

-56 161
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

73 672 924

0
73 672 924

73 672 924

30018
364
107 158
137 540

190 234
190 234
327774

74 000 698
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2022-12-31

0

70 671 123
70 671 123

70 671 123

1 683 941
3590 000

76 366
5350307

3125323
3125323
8475630

79 146 753
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

[ E'/ | H1IDN9ADZA-rJuV5Cv-A

2023-12-31

74 200 000
74200 000

-56 161
-309 683
-365 844

73 834 156

==

0
54015
0
112 527
166 542

74 000 698
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2022-12-31

74 200 000
74 200 000

0

-56 161
-56 161

74 143 839

3145396
3145 396

15070
58 948
46 300
1737 200
1 857 518

79 146 753
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -309 683 -56 161
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 527076 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 217 393 -56 161
Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 1653 923 -1 683 941
Foréndring av kortfristiga fordringar 3512544 -3 666 366
Foréndring av leverantorsskulder -4933 58 948
Forandring av kortfristiga skulder -1 639 743 -9 454 955
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3739184 -14 802 475
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -3 528 877 -59 429 776
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 528 877 -59 429 776
Finansieringsverksamheten

Erhallna medlemsinsatser under aret 0 74200 000
Upptagna lan -3 145396 3145 396
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 145 396 77 345 396
Arets kassaflode -2 935 089 3113 145

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 3125323 12 178
Likvida medel vid arets slut 190 234 3125323
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséattningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter 434 872 113 740
Pant- och overlételseavgifter 525 0
Ores- och kronutjimning 7 1
435 404 113 741
I foreningens arsavgifter ingédr VA och renhallning.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Byggkostnader 26 286 594
Valutakursdifferenser 0 695 253
Elkostnader 3890 1636
Fastighetsforsakringar 36 390 9492
Avgift for samfallighet 241284 107 063
Fastighetsskatt 0
281 564 27100 038
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Redovisningstjanster 26 888 0
Bankkostnader 3480 620
Ovriga forvaltningskostnader 19 147 4 830
Ovriga externa kostnader 320 0
Fastighetsskatt 0 46 300
49 835 51750
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Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Omklassificeringar 74 200 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 74 200 000 0
Arets avskrivningar -527 076 0
Utgidende ackumulerade avskrivningar -527 076 0
Utgaende redovisat virde 73 672 924 0
Bokfort viarde byggnader 62 721 828 0
Bokfort viarde mark 10 951 096 0

73 672 924 0

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar
Foreningen har under 2023 fardigstéllt byggnationen och tillgdngarna har klassificerats om till Byggnad
och Mark i anldggningsregistret och avskrivningar har paborjats under 2023.

2023-12-31 2022-12-31
Ingédende anskaffningsvérden 11 241 347 11 241 347
Ink&p 62 958 653 0
Omklassificeringar -74 200 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 11 241 347
Utgaende redovisat virde 0 11 241 347
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Are, den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Rolf Hestnes Marica Hestnes

Ordforande

Terje Moe

Min revisionsberittelse har 1amnats

Havard Bakken
Revisor
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