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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen for Brf Lyrestad L1 i Lyrestad med sate i Mariestad org.nr. 769607-1583 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r en &kta bostadsrattférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2001. Féreningens stadgar registrerades senast 2001-05-23.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Mariestad kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Prastbordet 1:121 2001-08-20 1961

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingaer ej styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-07-31.

Antal Benimning Total yta m?
18 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 869
2 garageplatser 0
Totalt 20 objekt 869

Foreningens lagenheter férdelas pa: 6 st 1 rok, 10 st 2 rok, 2 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Anita Margit Maeckel Ordférande 2023-04-08
Barbro Lindquist Ledamot 2023-04-08
Silvana Rongione Holmstrém Ledamot 2022-05-23
Lene Husmo Ledamot 2023-04-08
Lars Tengelin Suppleant 2023-04-08

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas var fér sig av styrelsen.
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I 769607-1583

Revisor har varit: Revisionsbyran Christer Jansson AB.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-08. Pa stamman deltog 10 réstberattigade medlemmar, varav 2 via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +15%.

En férandring av arsavgiften med +25% per 2024-01-01 &r registrerad.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Ekonomi
Foreningen har erhallit elstéd om 3 430 kr samt forsakringsersattning om 67 654 kr for en vattenskada under éret.

Underhall
Under 2023 har féreningen bytt aviopp i tvattstugan, bytt termostat i tva medlemmars badrum samt réjt i trédgarden och tagit
ned ett stort antal trad.

Ovrigt

Under 2023 har Per Arild utfort diverse tjanster som vaktmastare, daribland grasklippning och snéskottning. Alla brandvarnare
i de gemensamma utrymmena har kontrollerats.

Féreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndarmaste 8 aren:

Artal Andamal

2024 Takbyte pa Sjétorpsvagen 5B och 5C

2025 Renovering kéllare Sjétorpsvéagen 5A

2026 Renovering kéllare Sj6torpsvégen 5B

2027 Renovering kéllare Sjdtorpsvégen 5C

2028 Renovering balkonger och radiatorer

2029 Malning balkonger

2030 Malning fasader

2031 Malning avloppshus, garageportar och kéllardérrar

Atgarderna utférs i den man féreningen har medel till detta. Ordningen kan komma att &ndras.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 20 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 19.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 129 -54 73 51 39
Skuldséattning, kr/kvm 1930 2026 1381 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1930 2026 1381 0 0
Réantekanslighet, % 3 4 3 0 0
Energikostnad, kr/kvm 232 185 203 177 194
Arsavgifter, kr/kvm 664 529 503 458 458
Arsavgifter/totala intakter, % 88 99 99 99 99
Totala intakter, kr/kvm 754 532 508 459 458
Nettoomséattning, tkr 584 462 444 399 398
Resultat efter finansiella poster, tkr 52 -681 -1098 -21 5
Soliditet, % -34 -38 7 93 94

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhéll

per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt p& féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebédrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavagifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 940 700 0 0 940 700
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 0 0
S:a bundet eget kapital, kr 940 700 0 0 940 700
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -769 963 -681 069 0 -1451032
Arets resultat, kr -681 069 681 069 51998 51998
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1451032 0 51998 -1399 034
S:a eget kapital, kr -510332 0 51998 -458 334
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 000 kr samt ianspraktagande skett med 4 000 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -1451032
Arets resultat, kr 51998
Reservation till underhallsfond, kr -4 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 4000
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr -1399 034
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rdakning, kr -1399 034

Tilldgg till resultatrdkningen:

Arets resultat 51998 kr
Avséttning till underhallsfond -4 000 kr
Disposition underhallsfond 4 000 kr
Nettoavsattning (-) / disposition (+) underhallsfond 0 kr

Resultat efter fondforéndring 51998 kr

Ytterligare upplysningar gallande foéreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 584 477 462 410
Ovriga rorelseintikter Not 3 71084 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 655 561 462 410
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader Not 4 -433 936 -963 462
Ovriga externa kostnader Not 5 -60 891 -64 826
Personalkostnader Not 6 -28 842 -41 376
Avskrivning"ar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -26 661 -26 661
SUMMA RORELSEKOSTNADER -550 330 -1 096 325
RORELSERESULTAT 105 231 -633 914
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande poster 1973 166
Rintekostnader och liknande resultatposter -55206 -47 321
SUMMA FINANSIELLA POSTER -53 233 -47 155
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 51 998 -681 069

ARETS RESULTAT 51 998 -681 069
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 809 495 836 155
Summa materiella anliggningstillgangar 809 495 836 155
Summa anldggningstillgangar 809 495 836 155

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 462 8 644
Ovriga fordringar Not 9 3996 709
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 0 483
Summa kortfristiga fordringar 52458 9836
Kassa och bank Not 11 499 875 516 613
Summa kassa och bank 499 875 516 613
Summa omsiéttningstillgangar 552 333 526 449

SUMMA TILLGANGAR 1361 828 1362 605
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet egeft kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31 2022-12-31

940 700 940 700

940 700 940 700

-1451032 -769 963

51998 -681 069

-1399 035 -1451032

-458 335 -510 332

Not 12 1 593 000 1 677 000
1593 000 1 677 000

84 000 84 000

55966 34437

25668 24 434

Not 13 18 043 0
Not 14 43 486 53 066
227163 195 937

1820 163 1872937

1361 828 1362 605
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Roérelseresultat 105 231 -633 914

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 26 661 26 661
131 891 -607 254

Erhallen rénta 1973 166

Erlagd ranta -55 206 -47 321

Kassaflode fran lopande verksamhet 78 658 -654 409

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -42 622 -9 652
Okning (+) ./_minsknir}g ) _1.<011fristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 115226 -1 122 663
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 151 262 -1 786 724
INVESTER_I_NGSVEBKSAMHET

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -168 000 561 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -168 000 561 000
ARETS KASSAFLODE -16 738 -1225724
Likvida medel vid arets borjan 516 613 1742 337
Likvida medel vid arets slut 499 875 516 613

-16 738 -1225 724

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokf6ringsndmndens allmédnna rad BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnémndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjdrt dver forvéntade
nyttjandeperioder.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsarets slut har en dterstaende
bindningstid pa under ett r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemdssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordandringar av foretagets likvida medel under ridkenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 576 928 459 408
Hyresintikt garage och bilplatser 5600 1050
Ovriga primira intikter och erséttningar 1949 1952
584 477 462 410
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 67 654 0
Elstod 3430 0
71 084 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -116 438 -80 115
El -27 076 -22 578
Uppvérmning -136 152 -104 758
Vatten -38 211 -33 699
Renhallning -21 042 -18 381
Obligatoriska besiktningar 0 -30424
Forvaltningskostnader -9 606 -5058
Forsikringar -21 687 -18 492
Fastighetsskatt -12 596 -13 072
Periodiskt underhall -33 447 -607 250
Ovriga driftskostnader -17 681 -29 635
-433 936 -963 462
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -33 447 -607 250
-33 447 -607 250
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -8 400 -8 700
Ovriga forvaltningskostnader -50 924 -48 508
Kostnader ¢verlételse och panter -1313 -3623
Foreningsverksamhet -210 -1749
Kontorsutrustning och -material 0 -1 198
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -44 -595
Stdimma och styrelse 0 -454
-60 891 -64 826
Not6 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under aret
Arvode till styrelsen -9 200 -12.500
Ovriga arvoden -12 000 -12 000
Ovriga personalkostnader -2010 -9 842
Sociala avgifter -5 632 -7 034
-28 842 -41 376
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -26 661 -26 661
-26 661 -26 661
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 1221559 1221559
Ingaende anskaftningsvirde mark 63 000 63 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1284 559 1284 559
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -448 404 -421743
Arets avskrivningar byggnader -26 661 -26 661
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -475 064 -448 404
Utgdende redovisat viirde 809 495 836 155
Redovisade virden byggnader 746 495 713 155
Redovisade vdrden mark 63 000 63 000
Fastighetsbeteckning:  Pristbordet 1:121
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1961 3 406 000 872 000 4278 000 4278 000
3406 000 872 000 4278 000 4278000
Stiillda séikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 1 800 000 1 800 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 1 800 000 1800000
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 3 996 709
3996 709
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 483
0 483
Not 11 KASSA OCH BANK
Handkassa 0 871
Swedbank 499 875 515742
499 875 516 613
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2023-12-31 2022-12-31

Not12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista rs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 2,37% 2031-10-24 1 152000 24 000
Swedbank Hypotek AB 4,19% 2025-06-18 525000 60 000
1677000 84 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1593 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 84 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 84 000
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 2,94%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 336 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1257 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga kortfristiga skulder 18 043 0
18 043 0

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna rantekostnader 4519 4802
Forutbetalda arsavgifter och hyror 36 693 48 264
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2274 0
43 486 53 066

Lyrestad 2024 55 -Z-{
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Lyrestad L1
Org.nr 769607-1583

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lyrestad L1 for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innchaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hgre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anviéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
séitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lyrestad L1 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt méal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska fGreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Marlestad de /mars 2024

}hrlster/ Jﬁmé/
Godkind revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrttsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ér lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sé att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgéngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benédmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgéngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foéreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar #n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgéngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa védrdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket 4t mellan &ren och 4r en del i
foreningens sdkerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat p4 markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys 4r en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pé
ovanstdende #r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



