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Styrelsen for Brf Gotgatan 7-9 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsrittsldgenheter och mark under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Braxen 18 i Karlstad kommun bestar av en byggnad totalt 19 ligenheter i tre
vaningar. Dérutover finns en lokal for uthyrning, tre garage och elva parkeringplatser.

Ligenhetsfordelning
19 st 2 rum och kok

Den totala boytan dr ca 1 103 m?.
Fastigheten ar fullvdrdesforsédkrad hos Trygg Hansa. Foreningens fastighet dr byggd 1955. Virdear 1955.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens ldngsiktiga virde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rdntor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB géllande fastighetsskotsel.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2023-06-28 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning:

Per-Anders Carlsson Ledamot Ordforande
Jenny Rune Ledamot

Agneta Karlsson Ledamot

Michael Gustafsson Ledamot

Johanna Ekenberg Suppleant

Niklas Smedberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening. For styrelsens
arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisor
Helge Ryen
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Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-05-24.

Medlemsinformation

2 (12)

Foreningen hade vid érets slut 28 medlemmar. Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgang

upplatna. Under aret har tre overlatelser skett.

Antalet anstiillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna #r oforiandrade for 2023. Genomsnittlig arsavgift dr 455 kr per m2.

Fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 589 kr per bostadslidgenhet, dock

hogst 0,3% av taxeringsvirdet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvirdet. Reservationer for

dndringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra é@ndringar som paverkar fastighetsskatten,

t.ex. fordndrade taxeringsvirden.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 604
Resultat efter finansiella poster 40
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 454
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 82,5
Skuldsidttning per kvm (kr/kvm) 1073
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 1073
Réntekénslighet (%) 2,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 140
Sparande per kvm (kr/kvm) 129
Balansomslutning 4103
Soliditet (%) 51,5

2022
592
49

454

84,7
1086

1 086
2,4
180
160
3372
61,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
586
-81

454

85,5
1098

1098
2,4
220
113
3372
59,9

2020
586
123

454

85,5
1111

1111
2,4
155
191

3447

61,0
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Eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-12-31 35930
Disposition av foregdende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 35930

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Fond for yttre

underhall

732 847

47949

780 796

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sd

Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

Att i ny rikning 6verfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stéllning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansréikning samt noter.

Balanserat

resultat

1252 733

49 496

-47 949

1254 280

1 254 280
40 092
1294 372

47 949
1246 423
1294372

Arets

resultat

49 496

-49 496

40 092
40 092
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Totalt
2071 006
0

0

40 092
2111098
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

AN L bW

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

603 520
3 857
607 377

-393 142
-39 023
0

-84 000
-516 165

91212
11 560
-62 680

-51 120

40 092

40 092
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2022-01-01
-2022-12-31

592 169
0
592 169

-388 874
-44 552
-200

-84 000
-517 626

74 543

2912
-27 959
-25 047

49 496

49 496
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

2234195
2234195

2234195

1357
683 168
684 525

1184292
1184292

1868 817

4103 012
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2022-12-31

2318195
2318195

2318195

1 946
33209
35155

1018302
1018 302
1 053 457

3371 652
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del)
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

35930
780 796
816 726

1254 280
40 092
1294372

2111098

1 183 500
694 963
0

113 451
1991914

4103012
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2022-12-31

35930
732 847
768 777

1252733
49 496
1302 229

2071006

1197 500
40 709
81

62 356
1300 646

3371 652
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 91212 74 543
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 84 000 84 000
Erhallen rinta 11 560 2912
Erlagd réanta -62 680 -27 959
Betald skatt 508 -1563
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 124 600 131 933
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -649 959 5505
Fordndring av leverantérsskulder 654 254 -22 246
Forandring av kortfristiga skulder 51095 -13 431
Kassaflode fran den lopande verksamheten 179 990 101 761
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -14 000 -14 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -14 000 -14 000
Arets kassaflode 165 990 87 761

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 1018 302 930 541
Likvida medel vid arets slut 1184 292 1018 302
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag samt Bokforingsndmndens allméinna rdd BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Foérvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrittsforenings ranteintéikter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansridkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningens arsstimma sker
Overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlédggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet dr inte féremél for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rakenskapsér samt den del av 6vriga 14n som amorteras under
kommande rdkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintékterna och beridknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt
Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska beriknas genom att de rintebidrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Réntekanslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beriknas genom att foreningens rantebdrande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses drets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r visentliga och som inte ér en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréknas genom att bostadsrittsféreningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for varme, el eller vatten inte ingar i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lagenheter & lokale
Hyror bilplats & garage
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel

Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snéréjning & sandning
Fastighetsforsikring
Bevakningskostnader
Kabel-TV

Tradgard och vaxter
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Négra 16ner och erséttningar har ej utbetalats.

Fora
Summa

2023

501 288
77 412
24 820

603 520

2023

40 641
26 596
13376
19 562
134 905
0

19 603
35564
24 033
2 651
26 118
0

34 021
16 072
393 142

2023

4563
30470
3990
39 023

2023
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2022

501 288
65 460
25421

592 169

2022

35925
0

38 349
26 252
124 171
48 359
17 680
13304
21653
2 460
23 682
2694
32 691
1 654
388 874

2022

4359
29 078
11115
44 552

2022

200
200
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde Braxen 18
Taxeringsvidrden byggnader
Taxeringsvédrden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark
Summa

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Léngivare
SBAB 5,86
Totalt
Avgér kortfristig del

Léngfristig del av skulder till kreditinstitut

Med befintliga lans amorteringstakt beriknas den totala laneskulden uppga till 1 113 500 kr om fem é&r.

Not 8 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

Datum for
villkorsindring

2024-01-11

2023
4266 095
4266 095

-1 947900
-84 000
-2 031 900

2234195

9983 000
6 000 000
15983 000

1476270
757 925
2234195

Amorteringar
2023-12-31

14 000
14 000

2023-12-31

3500 000
3500000
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2022
4266 095
4266 095

-1 863 900
-84 000
-1 947 900

2318195

9983 000
6 000 000
15983 000

1560270
757 925
2318195

Lanebelopp
2023-12-31

1 183 500
1183 500

-1 183 500

2022-12-31

3500 000
3500 000

0
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Den dag som framgéar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad
Per-Anders Carlsson Jenny Rune
Ordf6rande Ledamot
Agneta Karlsson Michael Gustafsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

.2

Helg€ Rye
Revisor



