Bostadsrattsféreningen Hanemala Loge i Nybro
Org.nr 769609-0641

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Hanemala Loge i Nybro avger foljande arsredovisning.
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Styrelsens sate: Nybro
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsheréttelse
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foreningen ager fastigheten Logen 1 med adress Hanemalavagen 70-118. Pa fastigheten finns 22 st

bostadshus som byggdes ar 1991-1992.

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan

tidsbegransning.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-29. Pa stamman deltog 14 medlemmar.

Styrelse och suppleanter

Carsten Karlsson Ordférande
Jenny Andersson Ledamot
Christer Moschna Ledamot
Marie-Louise Andersson Ledamot
Elisabeth Fransén Ledamot
Urban Johansson Suppleant
Thomas Nordensson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 13 st sammantradanden.
Firmatecknare har varit Carsten Karlsson och Jenny Andersson i férening.

Revisor
Revisor har under aret varit Ernst & Young AB med Carl-Magnus Back som huvudansvarig. Ingen

foreningsvald revisor har utsetts.

Information om fastigheterna

Bostéder

Storlek Antal Total yta kvm
2rok 17 1154

2 r o k, servicedel 4+1 297+103
2%rok 17 1399

3rok 16 1312
3%rok 16 1560

4rok 4 410

4%rok 4 466

Totalt 79 6701




Bostadsrattsféreningen Hanemala Loge i Nybro

Org.nr 769609-0641

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Foreningen har haft reparationer och underhall om totalt 283 tkr. | det ingar bland annat
reparationskostnader bestaende av dérrbyte till soprum for 46tkr, rengérning av hangrannor om 69 tkr

samt ett antal andra mindre reparationer.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av
totala rorelseintakter (%)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt

Sparande per kvm
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm

2023
5089
154

28 258
20

749
97
3216
209

4
170

2022

4 393
-149
29 509
19
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2021
4744
832
29786
19
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3 (12)

2020
4 884
984
29 634
16

O O O o

Forandringen av nettoomsattningen jamfort med féregaende ar forklaras av att Bostadsrattsforeningen

rakenskapsaret 2022 hade en hyresfri manad vilket de inte hade rédkenskapsar 2023. Likasa har det

under aret aven gjorts en arlig indexdkning for arsavsgifterna i Bostadsrattsforeningen.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

Fond for yttre

insatser

underhall

5532679

-148 285

5384 394

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning éverféres

Balanserat

resultat

394

-394

0

0
154 473
154 473

100 000
54 473
154 473

Arets
resultat

-148 679

148 679
154 473
154 473

Totalt

5463 394

0

154 473
5617 867
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Resu|tatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
AAAAA 1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rérelseintékter, lagerféréndringar m. m.
Nettoomsattning 2 5088 523 4 393 374
Ovriga rérelseintakter - 700 0
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 5089 223 4 393 374
Rérelsekostnader
Handelsvaror -35738 -299 961
Ovriga externa kostnader 3 -2 820 892 -2 502 647
Personalkostnader 4,5 -507 203 -482 705
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ) -696 571 -706 877
Summa rorelsekostnader -4 060 404 -3 992 190
Rorelseresultat 1028 819 401 184
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 241 281 46 173
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 115627 -596 036
Summa finansiella poster -874 346 -549 863
Resultat efter finansiella poster 154 473 -148 679
Resultat fore skatt 154 473 -148 679
Arets resultat 154 473 -148 679
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 20734 065 21 308 124
Inventarier, verktyg och installationer 7 174 654 297 166
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 8 123 873 123 873
Summa materiella anldaggningstiligangar 21 032 592 21729 163
Summa anléggningstillgangar 21 032 592 21729 163
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9090 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 192 215 133 168
Summa kortfristiga fordringar 201 305 133 168
Kassa och bank

“Kassa och bank 7 024 602 7 646 857
Summa kassa och bank 7 024 602 7 646 857
Summa omséttningstillgangar 7 225 907 7 780 025
SUMMA TILLGANGAR 28 258 499 29 509 188
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Ba|ansr5kning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 000 79 000

Fond for yttre underhall 5384 394 5532 679

Summa bundet eget kapital 5463 394 5611679

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 394

Arets resultat 154 473 -148 679

Summa fritt eget kapital 154 473 -148 285

Summa eget kapital 5617 867 5463 394

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 21219683 22741683

Summa langfristiga skulder 21219 683 22 741 683

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 12 629 23 576

Ovriga skulder 534 380 577 171
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter B 873 940 703 364

Summa kortfristiga skulder 1420 949 1304 111

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 258 499 29 509 188
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Kassaf|6desana|ys Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 154 473 -148 679
Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflodet 696 571 706 877
_Betald skatt -175 416 2538
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 675 628 560 736
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar -9 090 0
Forandring av kortfristiga fordringar -59 047 32073
Férandring av kortfristiga skulder 292 254 347 536
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 899 745 940 345
Investeringsverksamheten
_Investeringar i materiella aniaggningstillgangar B 0 -26 368
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -26 368
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 522 000 -478 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 522 000 -478 500
Arets kassafléde -622 255 435 477
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 7 646 857 7 211 380
Likvida medel vid arets slut 7 024 602 7 646 857

4

45
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samiade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Totala arsavgifter (hyresinkomster) dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

(bostadsarea exklusive dvrig bruksarea och gemansamhetsanlaggning).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Totala arsavgifter (hyresinkomster) dividerat med bostadsrattsféreningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvadratmeter
Foreningens rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ranta) pa balansdagen

dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt (bostadsarea exklusive 6vrig
bruksarea och gemansamhetsanlaggning). Féreningen har inga hyresratter varvid endast kvadratmeter
for bostadsratt ar aktuellt i berékning och bendmns endast skludsattning per kvm.

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat (arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets utarrangeringar, arets kostnad fér

planerade underhall) dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
(foreningen har inga hyresratter varvid endast kvadratmeter fér bostadsratt ar aktuellt i berékning).
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Totala réntebarande skulder per balansdagen (banklan och ev andra skulder som medfér ranta) dividerat

med féreningens totala intékter fran arsavgifter (hyror bostader samt vidarefakturering el).

Energikostnad per kvadratmeter

Féreningens totala energikostnader (varme, el och vatten) dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt (féreningen har inga hyresratter varvid endast kvadratmeter for

bostadsratt ar aktuellt i berékning).

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter bostader 4942 373 4 288 574
Hyror p-platser 146 106 97 800
Ovriga intakter - 44 7 000
5088 523 4 393 374
Not 3 Drift

2023 2022
Fastighetsskotsel 419 639 91 869
Reparation & underhall 344 262 703 705
Fjarrvarme 671 027 647 253
Fastighetsel 103 532 138 360
Vatten & avlopp 347 650 258 042
Sophamtning & snérdjning 234 839 160 922
Férvaltningskostnader 260 428 212713
Ovrigt 439 515 289783
2 820 892 2 502 647

Not 4 Medelantalet anstillda
2023 2022
Medelantalet anstallida 1,5 1,5
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2023 2022
Arvode och andra ersattningar
Styrelse 121 084 118 671
Gardsombud 120 356 95 334
~ Ekonomisk forvaltning 180 000 180 000
421 440 394 005
Sociala kostnader
er_igg sociala avgifter enligt lag och avtal 85763 88 700
85763 88 700
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 507 203 482 705
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
_Ingaende anskaffningsvérden 32402 075 32402 075
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 32402 075 32 402 075
Ingédende avskrivningar -11 093 951 -10 519 892
Arets avskrivningar -574 059 -574 059
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 668 010 -11 093 951
Utgaende redovisat varde 20734 065 21 308 124
Taxeringsvarden byggnader 45 270 000 45 270 000
Taxeringsvarden mark 8 652 000 8652 000
53 922 000 53 922 000
Bokfort varde byggnader 17 034 932 17 608 991
Bokfort varde mark 3699 133 3699 133
20 734 065 21308 124
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1455 431 1429 063
_Inkdp 7 0 26 368
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1455431 1455 431
Ingaende avskrivningar -1 158 265 -1 025 447
Arets avskrivningar -122 512 -132 818
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 280 777 -1 158 265
‘Utgaende redovisat virde 174 654 297 166
Not 8 Ovriga materiella anliggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
“Ingaende anskaffningsvarden 123 873 123 873
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 123 873 123 873
Utgaende redovisat virde 123 873 123 873
Not 9 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 19 531 291 20 653 683
19 531 291 20 653 683
Not 10 Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 67 405 000 67 405 000
67 405 000 67 405 000
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Nybro den 4 juni 2024

Lt~ Fedl

Carsten Karlsson enny’Andersson
Ordférande

Christer Moschna Elisabeth Fransén

e Chideriaon

Marie-Louise Andersson

Min revisionsberéttelse.*yar lamnats den/Zjuni 2024

odkand revisor
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Building a better
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i BRF Haneméla Loge, org nr 769609-0641

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér BRF
Hanemala Loge fér rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen  &r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resul-
tatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér u

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som Godkand revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga
och &ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll
som den beddmer dr nédvandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmégan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hg grad av sakerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifr&n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillirdckliga och d&ndamaéls-
enliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jagldmplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rs-
redovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmdarksamheten
péd upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett sitt som
ger en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Hanemala Loge fér
2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for u
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlospande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betradffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foéranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e pé ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r foérenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade ytt-
rande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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