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Styrelsen fér BRF Pyramidalmen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse
Verksamhet

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen ar skyldig
att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlem-

skap kom till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Féreningens fastighet

Foreningen har den 24 augusti 2010 forvarvat fastigheten Svangbron 2 i Stockholms kommun. Lagfart
erholls den 14 november 2011.

Pa foreningens fastighet finns det fyra flerbostadshus i fyra och fem vaningar samt kallare med totalt 84
bostadsrattslagenheter, total boarea ca 7 041 kvm. Féreningen disponerar over 81 parkeringsplatser,
varav 63 i garage och 18 utomhus.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns styrelserum, cykelrum, stadrum, soprum och fastighetsforrad.

Gemensamhetsanléggning

Andelstalen ar faststallda till 50 procent tillhérande Brf Pyramidalmen och 50 procent tillhérande Brf
Hastkastanjen. Gemensamhetsanldaggningen ar registrerad hos berdrd myndighet sedan den 15
december 2013. Anldaggningen omfattar 18 bestksparkeringsplatser utmed Vasterdangsvdgen och en
gemensam vag fran Johan Skyttes vag ner till garage inkluderande kulvert under véagen. Intdkterna fran
den gemensamma besoksparkeringen (65 procent av biljettintdkterna) kommer att hjalpa till att tacka
kostnaderna for snérdjning, sandning och belysning.

Visentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut avseende parkering, byggnadsdelar, gang- och
cykelvag, underhall av fastigheten samt luft- och rékgasevakuering. | foreningens fastighet finns
upplatet servitut avseende underjordiska ledningar.
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Fastighetens underhdllsbehov

Underhallsplanen ar upprattad av Storholmen Forvaltning AB tillsammans med Brf Pyramidalmens
styrelse i december 2014. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar och omfattar nédvandigt underhall
for att bevara fastigheten, dess byggnader och tillhérande tekniska installationer. | underhallsplanen
ingdr underhallsatgarder som kan férutses och aterkommer med intervall om minst ett ar. Aven
myndighetskrav pa aterkommande atgarder ingar, som till exempel OVK-besiktning (obligatorisk
ventilationskontroll) och energideklaration. Av de underhallsatgarder som ligger langre bort i tiden &n
50 ar, finns endast de stérsta och mest underhallskravande noterade i planen. Normal tillsyn och
skotsel, som utfors varje ar eller oftare, anses hora till normal drift och skotsel och ingar inte i
underhallsplanen. De forvantade underhallskostnaderna ar inte exakta utan endast en uppskattning
utifran statistik och erfarenhet. Underhallsplanen skall uppdateras arligen.

Avsattningen till foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Detta skall ske senast fran och med
det verksamhetsar som infaller narmast efter det att slutfinansiering av foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter
Under ar 2023 har arsavgifterna hojts med 5,5 %. Genomsnittlig total arsavgift var 671 kronor per kvm
exkl. bredbandstillagg och 702 kr per kvm inkl bredbandstillagg.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstalldes 2012 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har asatts
vardear 2012. Fastighetsskatt for lokaler (garaget) utgar fran och med faststallt vardear.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med
ar 16, dvs ar 2026, utgar full fastighetsskatt.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har sedan den 1 januari 2014 Storholmen Forvaltning AB (DWOQ) som ekonomisk
forvaltare.

Teknisk férvaltning
Foreningen har sedan den 1 juli 2014 Storholmen Forvaltning AB som teknisk forvaltare. Avtalet
omfattar teknisk forvaltning, driftsansvarig forvaltning, felanmalan samt fastighetsskotsel.

Stédning och entrémattor
Foreningen har avtal med Maries Puts & Stad AB for stddning av entréer, trapphus och kallargangar.

Storstadning och fonsterputs bestélls separat.

Foreningen har avtal med Elis (f.d. Berendsen) for byte av entrémattor. Under vintermanaderna laggs
extra mattor ut.

Verksamhet under dret
-Kvartalsvisa egenkontroller gillande brandsdkerhet har utforts av Fix-It enligt faststalld rutin.

-CoreClean har utfort professionell maskinstadning av garaget i april och November.
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-Var- och hosttraff med gemensam stadning och enklare underhall har genomforts av foreningens
medlemmar.

-En uppskattad sommarfest anordnades av festkommittén, dar en majoritet av medlemmarna deltog.

-Julgranen pa garden bestélldes fran Julgranskungen. Leveransen inkluderade uppséattning, ned-
tagning och frakt.

-Ett av de bundna lanen pa 18 929 684 kr har omsatts under arets gang. Styrelsen har bundit om lanet
pa 5 ar till en ranta pa 4,08 %. Lanet I6per till 2028-09-01.

-En okular besiktning av var fasad har utforts och féreningen har bestéllt en arlig genomgang av
fasaden.

-Extra stamma genomfordes och beslutade om andring av féreningens stadgar.
-Arbetsgrupp bildad avseende att installera laddstolpar i garaget. Arbetet fortgar.

-Arbetsgrupp avseende att installera solceller pa foreningens tak, har fortsatt sitt arbete under aret.
Arbetet fortskrider och rekommendation vantas under 2024.

-Medlemmarna genomfdérde en ytbehandling av golvet i garaget, for att 6ka golvets formaga att binda
damm.

-Styrelsen har 6ppnat "kapitalkonton” at foreningen hos Handelsbanken, for att erhalla en hogre ranta
pa foreningens kassa.

Utdver den dagliga driften och atgarder enligt underhallsplanen har styrelsen lagt en hel del tid pa att
dels driva pagaende langvariga darenden, i synnerhet arende kring avloppsrorens konstruktion.
Bakgrunden ar att ar 2020 genomfordes en noggrann undersokning av foreningens avloppsror:

- En undersdkning av avloppsroren gdllande konstruktion, eventuellt bakfall och andra tankbara brister
ar utford av Avloppsteknik Svenska AB. Stickprov av lagenheter pavisar i vissa fall brister sa som bakfall,
resultat fran den slutgiltiga undersokningen av samtliga lagenheter pavisar fel i linje med de stickprov
som utfordes.

Undersokningen av de vertikala stammarna av gjutjarn pavisar storre mangd rostangrepp dn vad som ar
brukligt for stammarnas alder. Till f6ljd av detta forvantas en forkortad livslangd jamfort med de 50 ar
som tillverkaren angett samt de ca 40 ar som underhallsplanen stipulerar.

En komplett rapport har levererats fran Avloppsteknik Svenska AB som pavisar fel i linje med vad
stickproven pavisade. Foreningen har, med hjalp av Pedersens Advokatbyra, reklamerat felen till J]M AB
under tre omgangar (inom den 10 ariga garanti-tiden). JM AB har, via sitt ombud, avvisat
reklamationerna och menar att inga fel finns, samt att inget pavisar att de uppfyller kraven pa
vasentlighet eller vardsléshet som stipuleras i ABTO6.

Styrelsen arbetar vidare i fragan med fortsatt hog prioritet, i samrad med vara advokater och konsulter
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Foéreningens ekonomi

Féreningens langfristiga Idn

Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not 9. Under aret har féreningen
amorterat 688 786 kronor i enlighet med faststélld serieplan. Ingen extra amortering gjordes under

2023.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rakenskapsarets borjan 131 medlemmar. Under rakenskapsaret tillkom 8 nya
medlemmar och 7 medlemmar avgick.

Vid rakenskapsaret slut hade foreningen 132 medlemmar.

Under aret har 5 bostader 6verlatits. Upplatelsegraden av ldgenheter inom féreningen ar per den
31 december 2023 etthundra (100) procent.

Foreningen har en egen hemsida (www.pyramidalmen.se) dar ekonomiska uppgifter och annan
information om féreningen publiceras.

Styrelse
Styrelsen har efter den ordinarie féreningsstdmman den 4 maj 2023 haft foljande sammansattning:

Linus de Mander ledamot ordférande

Hanna Karlsson ledamot sekreterare

Mirza Kubat ledamot ekonomi

Kenneth Ledin ledamot fastighet, kontaktperson for

stadbolag och renhallningsentreprendrer.

Anneli Holmgren ledamot Nycklar, inpassering, ovrigt
Helena Larsson suppleant
Johanna Linden suppleant
Bo Stencrantz suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Under 2023 har styrelsen hallit 12 protokollférda sammantraden inklusive konstituerande mote.

For styrelsens ledamaoter finns en ansvarsférsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisor
Focus Revision AB
Bjorn Sjodin, huvudansvarig

Valberedning
Per Hanell

Jan Danielsson
Kerstin Eriksson
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Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Arets resultat

Soliditet (%)

Arets bokforda avskr. pa byggnad
Resultat exkl. avskrivningar
Bokfort fastighetsvarde per kvm
boarea (kr)

Arsavgift per kvm boarea (kr)
Lan per kvm boarea (kr)

Lan per kvm totalyta (kr)
Rantekostnader per kvm boarea
(kr)

Varmekostnader per kvm boarea
(kr)

Skuldrédnta (%)*

Fastighetens belaningsgrad (%)**
Rantekanslighet (%)
Arsavgifternas andel av
rorelseintakter (%)
Energikostnad/kvm totalyta (kr)
Sparande/kvm totalyta (kr)

2023
5906
-296
74
-1771
1475

37 210
702
9739
7903

148

63
1,92
26,17
14,52

80
111
192

2022
5532
-743
74
-1765
1022

37 462
633
9837
7982

136

66
1,38
26,26
15,55

81
134
190

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
5484
-62
73
-1765
1703

37703
623
10 006

125

62
1,25
26,50
0,00

o

2020
5404
-814
73
-1765
950

37 953
623
10 104

153

53
1,51
26,60
0,00

o

Ytuppgifter enligt fastighetstaxeringsbeslut 2022 ar 7 041 kvm boarea och 1 636 kvm lokalyta.

*Skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till Ianeskuld.
*Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort varde pa fastigheten.
* Fran och med 2023 inrdknas bredbandstillagget in i arsavgifterna. Darav skiljer arsavgifterna fran

tidigare ar.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej rdknats fram for

historiska ar

Férandringar i eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid arets ingang 58 939 000

Avsattning till yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 58 939 000

Upplatelse-

avgifter

139 991 000

139991 000

Fond for yttre

underhall

4 094 885

724 299

4819 184

Balanserat

resultat

-6 265 437

-724 299

-743 009

-7 732745

Arets

resultat

-743 009

743 009
-296 435
-296 435

5(16)

2019
5492
-280
73
-1765
1487

38204
623
10 198

161

51
1,51
26,70
0,00

o

Totalt

196 016 439

0

0

-296 435
195 720 004
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Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond
lansprakstagande av fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

-7 732745
-296 435
-8 029 180

729 299
188 831
-8 947 310
-8 029 180

6 (16)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

H W

2023-01-01
-2023-12-31

5813148
93 000
5906 148

-2 544 869
-388 272
-169 068

-1771 376

-4 873 585

1032563

11984

-1340 982

-1328 998

-296 435

-296 435

7 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

5532220
0
5532220

-3012 196
-377 183
-166 247

-1764 564

-5320 190

212 030
68

-955 107
-955 039

-743 009

-743 009
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Balansréikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 6 261934 852 263 699 416
Inventarier, verktyg och installationer 7 61 307 68 119
Summa materiella anldggningstillgangar 261 996 159 263 767 535
Summa anlédggningstillgangar 261 996 159 263 767 535

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 18 585 510547
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 163 373 182 817
Summa kortfristiga fordringar 181 958 693 364

Kassa och bank

Kassa och bank 3 259 886 2198 636
Summa kassa och bank 3 259 886 2198 636
Summa omsattningstillgangar 3441 844 2 892 000

SUMMA TILLGANGAR 265 438 003 266 659 535



BRF Pyramidalmen
Org.nr 769621-6154

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31 2022-12-31

198 930 000 198 930 000

203 749 184 203 024 885

195 720 004 196 016 439

64 624 898
64 624 898

46 345 214
46 345 214

22918 749

24 297 882

265 438 003 266 659 535
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-296 435
1771376
-1023

1473918

512 429
-57 539
-178 682
1750126

o

-688 876
-688 876

1061 250

2198 636
3 259 886

10 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-743 009
1764 564
41 037

1062 592
-573713
111 474

-144 611
455 742

-68 119
-68 119

-688 876
-688 876
-301 253

2 499 889
2198 636
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) samt 2023:1 om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den beraknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tilldmpas.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader 120 &r
Laddstolpar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Skuldranta (%)*

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Fastighetens belaningsgrad (%)*
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Rantekéanslighet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Nettoomsattning (Tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (Tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totalyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procentféreningen behdver hoja avgiften med om réntan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.
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Amortering/underhallsutrymme
Anger hur mycket pengar som féreningen har 6ver av intakterna till framtida underhall eller amortering.

Raknas fram genom att summera arets resultat med planerat underhall och avskrivningar och jamfors
sedan med omsattningen.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under réakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Varmekostnad/kvm
Kostnadsfort fjarrvarmekostnader dividerat med totalytan i foreningen.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

13 (16)

| féreningens arsavgifer ingar bredband. For mer information se BFNAR 2023:1 punkt 14 - Noter.

Arsavgifter

Bredband

Hyror garage och p-plats
Ovriga intakter

Uteblivna hyror, garage och p-plats

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Snérdjning och sandning
Markskotsel
Reparationer

Planerat underhall
Besiktningar

Ovrig drift och skotsel
Serviceavtal

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Kabel-TV/bredband/internet
Fastighetsskatt/ -avgift
Fastighetsforsakring

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Arvode Ekonomisk férvaltning
Arvode Teknisk forvaltning
Arvode Drift/Direkt

Arvode uppdrag/utredningar
Projektarvode

Juridiskt konsultarvode

2023

4721832
217 728
766 015
124 523
-16 950

5813 148

2023

135458
220745
78 878
70 855
132 075
188 831
19932
85214
151321
378 822
441 456
146 219
140 964
220 851
44 327
88 920
2 544 868

2023

24 375
49 042

3718
12 108
90 224
25 892
61529
96 720

2022

4 453 705
217 728
752 389
117 798

-9400

5532 220

2022

120 342
206 647
86473
54 875
138 241
628 541
19311
96 778
28 061
500 807
467 909
195 197
122 842
222 737
44 333
79102
3012 196

2022

23750
23 815

4743
20797
86 460
24 586
58 225
50036

1563

8500

Penneo dokumentnyckel: Q5CXP-XJQOB-KJS8I-OFLIB-5SEHE-4EYBQ



BRF Pyramidalmen
Org.nr 769621-6154

Ovriga konsultarvoden
Ovrig férvaltning
Arvode underhallsplanering

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter styrelsearvode
Summa
Not 6 Byggnader och mark
Byggnader
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Netto anskaffningsvarde
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

0

14 664
10 000
388 272

2023

129 998
39070

169 068
2023-12-31
208 488 250
71361750
279 850 000
-16 150 584
-1764 564
-17 915 148
261 934 852
168 433 000

73 000 000
241 433 000

2023-12-31
68 119

0
68 119

68 119

-6 812

-6 812

61 307

2023-12-31

14 (16)

53672
21036
0

377 183

2022
129998

36 249

166 247
2022-12-31
208 488 250
71361750
279 850 000
-14 386 020
-1764 564
-16 150 584
263 699 416
168 433 000

73 000 000
241 433 000

2022-12-31

68 119
68119

68119

o

68119

2022-12-31
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Forutbetalda forsakringskostnader

Not 9 Langfristiga skulder

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

4,08

2,30

0,80

3,08

4,86

Datum for

rantedndring

2028-09-01
2025-06-01
2026-06-01
2027-06-01
2024-03-07

Berdknad amortering de narmaste 5 aren ar 689 tkr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 65,1 Mkr.

102 912
102 912

Lanebelopp
2023-12-31
18 929 684
14 936 500
19 447 500
12 000 000

3261403
68 575 087

688 786

15 (16)

76 478
76 478

Lanebelopp
2022-12-31
18 929 684
15 586 500
19 447 500
12 000 000

3300279
69 263 963

688 786

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande réakenskapsar som kortfristig skuld
enligt nya direktiv fran FAR. | noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 10 Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna rantekostnader

2023-12-31

81 000 000
81 000 000

2023-12-31

468 074
217130
685 204

2022-12-31

81 000 000
81 000 000

2022-12-31

476 510
162 844
639 354
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Stockholm - det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Linus De Mander Hanna Karlsson
Ordférande
Kenneth Ledin Mirza Kubat

Anneli Holmgren

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor
Focus Revision AB
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revision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Pyramidalmen

Org.nr. 769621-6154

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Pyramidalmen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig

1(2)

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,



déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Pyramidalmen for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

2(2)

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor
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