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Styrelsen f r BRF Pyramidalmen f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2023.

 

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

 

F rvaltningsber!ttelse

Verksamhet
 

Allm nt om verksamheten

F reningen har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f reningens

hus uppl!ta bostadsl"genheter och lokaler med nyttjander"tt och utan tidsbegr"nsning. Uppl!telse f!r

"ven omfatta mark som ligger i anslutning till f reningens hus, om marken skall anv"ndas som

komplement till bostadsl"genhet eller lokal. Bostadsr"tt "r den r"tt i f reningen som medlem har p!

grund av uppl!telsen. Medlem som innehar bostadsr"tt kallas bostadsr"ttshavare. Styrelsen "r skyldig

att snarast, normalt inom en m!nad fr!n det att skriftlig ans kan om medlem-

skap kom till f reningen, avg ra fr!gan om medlemskap. 

 

 

F!reningens fastighet

F reningen har den 24 augusti 2010 f rv"rvat fastigheten Sv"ngbron 2 i Stockholms kommun. Lagfart

erh lls den 14 november 2011.

 

P! f reningens fastighet finns det fyra flerbostadshus i fyra och fem v!ningar samt k"llare med totalt 84

bostadsr"ttsl"genheter, total boarea ca 7 041 kvm. F reningen disponerar  ver 81 parkeringsplatser,

varav 63 i garage och 18 utomhus.

 

Fastigheten "r fullv"rdesf rs"krad hos Trygg-Hansa.

 

 

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns styrelserum, cykelrum, st"drum, soprum och fastighetsf rr!d.

 

Gemensamhetsanl ggning

Andelstalen "r fastst"llda till 50 procent tillh rande Brf Pyramidalmen och 50 procent tillh rande Brf

H"stkastanjen. Gemensamhetsanl"ggningen "r registrerad hos ber rd myndighet sedan den 15

december 2013. Anl"ggningen omfattar 18 bes ksparkeringsplatser utmed V"ster"ngsv"gen och en

gemensam v"g fr!n Johan Skyttes v"g ner till garage inkluderande kulvert under v"gen. Int"kterna fr!n

den gemensamma bes ksparkeringen (65 procent av biljettint"kterna) kommer att hj"lpa till att t"cka

kostnaderna f r sn r jning, sandning och belysning.

 

V sentliga servitut 

Till f rm!n f r f reningens fastighet finns servitut avseende parkering, byggnadsdelar, g!ng- och

cykelv"g, underh!ll av fastigheten samt luft- och r kgasevakuering. I f reningens fastighet finns

uppl!tet servitut avseende underjordiska ledningar.
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Fastighetens underh"llsbehov

Underh!llsplanen "r uppr"ttad av Storholmen F rvaltning AB tillsammans med Brf Pyramidalmens

styrelse i december 2014. Underh!llsplanen str"cker sig  ver 50 !r och omfattar n dv"ndigt underh!ll

f r att bevara fastigheten, dess byggnader och tillh rande tekniska installationer. I underh!llsplanen

ing!r underh!lls!tg"rder som kan f rutses och !terkommer med intervall om minst ett !r. $ven

myndighetskrav p! !terkommande !tg"rder ing!r, som till exempel OVK-besiktning (obligatorisk

ventilationskontroll) och energideklaration. Av de underh!lls!tg"rder som ligger l"ngre bort i tiden "n

50 !r, finns endast de st rsta och mest underh!llskr"vande noterade i planen. Normal tillsyn och

sk tsel, som utf rs varje !r eller oftare, anses h ra till normal drift och sk tsel och ing!r inte i

underh!llsplanen. De f rv"ntade underh!llskostnaderna "r inte exakta utan endast en uppskattning

utifr!n statistik och erfarenhet. Underh!llsplanen skall uppdateras !rligen.

 

Avs"ttningen till f reningens fastighetsunderh!ll skall enligt f reningens stadgar g ras !rligen med ett

belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsv"rde. Detta skall ske senast fr!n och med

det verksamhets!r som infaller n"rmast efter det att slutfinansiering av f reningens fastighet har skett.

 

#rsavgifter 

Under !r 2023 har !rsavgifterna h jts med 5,5 %. Genomsnittlig total !rsavgift var 671 kronor per kvm

exkl. bredbandstill"gg och 702 kr per kvm inkl bredbandstill"gg.

 

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna f"rdigst"lldes 2012 och har deklarerats som f"rdigst"llda. Byggnadsenheten har !satts

v"rde!r 2012. Fastighetsskatt f r lokaler (garaget) utg!r fr!n och med fastst"llt v"rde!r.

 

Bostadsl"genheterna "r fr!n och med v"rde!ret helt befriade fr!n fastighetsavgift i 15 !r. Fr!n och med

!r 16, dvs !r 2026, utg!r full fastighetsskatt.

 

 

F rvaltning

 

Ekonomisk f!rvaltning

F reningen har sedan den 1 januari 2014 Storholmen F rvaltning AB (DWOQ) som ekonomisk

f rvaltare.

 

Teknisk f!rvaltning

F reningen har sedan den 1 juli 2014 Storholmen F rvaltning AB som teknisk f rvaltare. Avtalet

omfattar teknisk f rvaltning, driftsansvarig f rvaltning, felanm"lan samt fastighetssk tsel. 

 

St dning och entr$mattor

F reningen har avtal med Maries Puts & St"d AB f r st"dning av entr%er, trapphus och k"llarg!ngar.

Storst"dning och f nsterputs best"lls separat.

 

F reningen har avtal med Elis (f.d. Berendsen) f r byte av entr%mattor. Under vinterm!naderna l"ggs

extra mattor ut.

 

Verksamhet under "ret

-Kvartalsvisa egenkontroller g"llande brands"kerhet har utf rts av Fix-It enligt fastst"lld rutin.

 

-CoreClean har utf rt professionell maskinst"dning av garaget i april och November. 
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-V!r- och h sttr"ff med gemensam st"dning och enklare underh!ll har genomf rts av f reningens

medlemmar.  

 

-En uppskattad sommarfest anordnades av festkommitt%n, d"r en majoritet av medlemmarna deltog. 

 

-Julgranen p! g!rden best"lldes fr!n Julgranskungen. Leveransen inkluderade upps"ttning, ned-

tagning och frakt.

 

-Ett av de bundna l!nen p! 18 929 684 kr har omsatts under !rets g!ng. Styrelsen har bundit om l!net

p! 5 !r till en r"nta p! 4,08 %. L!net l per till 2028-09-01.

 

-En okul"r besiktning av v!r fasad har utf rts och f reningen har best"llt en !rlig genomg!ng av

fasaden.

 

-Extra st"mma genomf rdes och beslutade om "ndring av f reningens stadgar. 

 

-Arbetsgrupp bildad avseende att installera laddstolpar i garaget. Arbetet fortg!r. 

 

-Arbetsgrupp avseende att installera solceller p! f reningens tak, har fortsatt sitt arbete under !ret. 

Arbetet fortskrider och rekommendation v"ntas under 2024. 

 

-Medlemmarna genomf rde en ytbehandling av golvet i garaget, f r att  ka golvets f rm!ga att binda

damm. 

 

-Styrelsen har  ppnat &kapitalkonton& !t f reningen hos Handelsbanken, f r att erh!lla en h gre r"nta

p! f reningens kassa. 

 

Ut ver den dagliga driften och !tg"rder enligt underh!llsplanen har styrelsen lagt en hel del tid p! att

dels driva p!g!ende l!ngvariga "renden, i synnerhet "rende kring avloppsr rens konstruktion.

Bakgrunden "r att !r 2020 genomf rdes en noggrann unders kning av f reningens avloppsr r: 

 

- En unders kning av avloppsr ren g"llande konstruktion, eventuellt bakfall och andra t"nkbara brister

"r utf rd av Avloppsteknik Svenska AB. Stickprov av l"genheter p!visar i vissa fall brister s! som bakfall,

resultat fr!n den slutgiltiga unders kningen av samtliga l"genheter p!visar fel i linje med de stickprov

som utf rdes.

 

Unders kningen av de vertikala stammarna av gjutj"rn p!visar st rre m"ngd rostangrepp "n vad som "r

brukligt f r stammarnas !lder. Till f ljd av detta f rv"ntas en f rkortad livsl"ngd j"mf rt med de 50 !r

som tillverkaren angett samt de ca 40 !r som underh!llsplanen stipulerar.

 

En komplett rapport har levererats fr!n Avloppsteknik Svenska AB som p!visar fel i linje med vad

stickproven p!visade. F reningen har, med hj"lp av Pedersens Advokatbyr!, reklamerat felen till JM AB

under tre omg!ngar (inom den 10 !riga garanti-tiden). JM AB har, via sitt ombud, avvisat

reklamationerna och menar att inga fel finns, samt att inget p!visar att de uppfyller kraven p!

v"sentlighet eller v!rdsl shet som stipuleras i ABT06.

 

Styrelsen arbetar vidare i fr!gan med fortsatt h g prioritet, i samr!d med v!ra advokater och konsulter
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F reningens ekonomi

F!reningens l"ngfristiga l"n

F reningens fastighetsl!n "r placerade till villkor som framg!r av not 9. Under !ret har f reningen

amorterat 688 786 kronor i enlighet med fastst"lld serieplan. Ingen extra amortering gjordes under

2023.

 

Medlemsinformation

 

F reningen hade vid r"kenskaps!rets b rjan 131 medlemmar. Under r"kenskaps!ret tillkom 8 nya

medlemmar och 7 medlemmar avgick.

 

Vid r"kenskaps!ret slut hade f reningen 132 medlemmar.

 

Under !ret har 5 bost"der  verl!tits. Uppl!telsegraden av l"genheter inom f reningen "r per den 

31 december 2023 etthundra (100) procent. 

 

F reningen har en egen hemsida (www.pyramidalmen.se) d"r ekonomiska uppgifter och annan

information om f reningen publiceras.

 

Styrelse

Styrelsen har efter den ordinarie f reningsst"mman den 4 maj 2023 haft f ljande sammans"ttning:

 

Linus de Mander ledamot  ordf rande

Hanna Karlsson ledamot  sekreterare

Mirza Kubat  ledamot        ekonomi

Kenneth Ledin ledamot        fastighet, kontaktperson f r

    st"dbolag och renh!llningsentrepren rer.

      

Anneli Holmgren                ledamot  Nycklar, inpassering,  vrigt  

Helena Larsson suppleant

Johanna Linden suppleant

Bo Stencrantz suppleant      

 

 

F reningens firma tecknas, f rutom av styrelsen, av styrelsens ledam ter tv! i f rening.

Under 2023 har styrelsen h!llit 12 protokollf rda sammantr"den inklusive konstituerande m te.  

 

F r styrelsens ledam ter finns en ansvarsf rs"kring tecknad hos Trygg-Hansa.

 

Revisor

Focus Revision AB

Bj rn Sj din, huvudansvarig

 

Valberedning

Per H!nell

Jan Danielsson

Kerstin Eriksson
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F reningen har sitt s"te i Stockholm.

 

Fler"rs versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettooms"ttning 5 906 5 532 5 484 5 404 5 492

#rets resultat -296 -743 -62 -814 -280

Soliditet (%) 74 74 73 73 73

#rets bokf rda avskr. p! byggnad -1 771 -1 765 -1 765 -1 765 -1 765

Resultat exkl. avskrivningar 1 475 1 022 1 703 950 1 487

Bokf rt fastighetsv"rde per kvm

boarea (kr) 37 210 37 462 37 703 37 953 38 204

#rsavgift per kvm boarea (kr) 702 633 623 623 623

L!n per kvm boarea (kr) 9 739 9 837 10 006 10 104 10 198

L!n per kvm totalyta (kr) 7 903 7 982 0 0 0

R"ntekostnader per kvm boarea

(kr) 148 136 125 153 161

V"rmekostnader per kvm boarea

(kr) 63 66 62 53 51

Skuldr"nta (%)* 1,92 1,38 1,25 1,51 1,51

Fastighetens bel!ningsgrad (%)** 26,17 26,26 26,50 26,60 26,70

R"ntek"nslighet (%) 14,52 15,55 0,00 0,00 0,00

#rsavgifternas andel av

r relseint"kter (%) 80 81 0 0 0

Energikostnad/kvm totalyta (kr) 111 134 0 0 0

Sparande/kvm totalyta (kr) 192 190 0 0 0

      

F r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

 

 

Ytuppgifter enligt fastighetstaxeringsbeslut 2022 "r 7 041 kvm boarea och 1 636 kvm lokalyta.

*Skuldr"nta definieras som bokf rd r"ntekostnad i f rh!llande till  l!neskuld.

*Fastighetens bel!ningsgrad definieras som fastighetsl!n i f rh!llande till bokf rt v"rde p! fastigheten.

* Fr!n och med 2023 inr"knas bredbandstill"gget in i !rsavgifterna. D"rav skiljer !rsavgifterna fr!n

tidigare !r. 

Nyckeltal med nollv"rde avser nya nyckeltal f r r"kenskaps!ret 2023 och har ej r"knats fram f r

historiska !r

 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Inbetalda Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgifter underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 58 939 000 139 991 000 4 094 885 -6 265 437 -743 009 196 016 439

Avs"ttning till yttre

underh!llsfond   724 299 -724 299  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -743 009 743 009 0

#rets resultat     -296 435 -296 435

Belopp vid "rets utg"ng 58 939 000 139 991 000 4 819 184 -7 732 745 -296 435 195 720 004
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F rslag till behandling av ansamlad f rlust

Styrelsen f resl!r att den ansamlade f rlusten (kronor):

 

Ansamlad f rlust -7 732 745

#rets resultat -296 435

 -8 029 180

 

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till yttre underh!llsfond 729 299

Ianspr!kstagande av fond f r yttre underh!ll 188 831

i ny r"kning  verf res -8 947 310

 -8 029 180

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R relseint!kter      

#rsavgifter och hyror 2 5 813 148  5 532 220  

'vriga r relseint"kter  93 000  0  

Summa r relseint!kter  5 906 148  5 532 220  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 3 -2 544 869  -3 012 196  

'vriga externa kostnader 4 -388 272  -377 183  

Personalkostnader 5 -169 068  -166 247  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -1 771 376  -1 764 564  

Summa r relsekostnader  -4 873 585  -5 320 190  

      

R relseresultat  1 032 563  212 030  

      

Finansiella poster      

'vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  11 984  68  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -1 340 982  -955 107  

Summa finansiella poster  -1 328 998  -955 039  

      

Resultat efter finansiella poster  -296 435  -743 009  

      

#rets resultat  -296 435  -743 009  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg"ngar      

Byggnader och mark 6 261 934 852  263 699 416  

Inventarier, verktyg och installationer 7 61 307  68 119  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  261 996 159  263 767 535  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  261 996 159  263 767 535  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

'vriga fordringar  18 585  510 547  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 8 163 373  182 817  

Summa kortfristiga fordringar  181 958  693 364  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  3 259 886  2 198 636  

Summa kassa och bank  3 259 886  2 198 636  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  3 441 844  2 892 000  

      

SUMMA TILLG#NGAR  265 438 003  266 659 535  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  198 930 000  198 930 000  

Fond f r yttre underh!ll  4 819 184  4 094 885  

Summa bundet eget kapital  203 749 184  203 024 885  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -7 732 745  -6 265 437  

#rets resultat  -296 435  -743 009  

Summa fritt eget kapital  -8 029 180  -7 008 446  

      

Summa eget kapital  195 720 004  196 016 439  

      

L"ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 9, 10 64 624 898  46 345 214  

Summa l"ngfristiga skulder  64 624 898  46 345 214  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 9, 10 3 950 189  22 918 749  

Leverant rsskulder  211 279  268 818  

Skatteskulder  2 948  2 951  

'vriga skulder  13 898  109 850  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 11 914 787  997 514  

Summa kortfristiga skulder  5 093 101  24 297 882  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  265 438 003  266 659 535  
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Kassafl desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -296 435  -743 009  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  1 771 376  1 764 564  

Betald skatt  -1 023  41 037  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  1 473 918  1 062 592  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kortfristiga fordringar  512 429  -573 713  

F r"ndring av leverant rsskulder  -57 539  111 474  

F r"ndring av kortfristiga skulder  -178 682  -144 611  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  1 750 126  455 742  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar  0  -68 119  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  0  -68 119  

      

Finansieringsverksamheten      

Amorteringar  -688 876  -688 876  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -688 876  -688 876  

      

#rets kassafl de  1 061 250  -301 253  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  2 198 636  2 499 889  

Likvida medel vid "rets slut  3 259 886  2 198 636  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) samt 2023:1 om !rsredovisning i mindre ekonomiska f reningar (K2). 

 

Materiella anl!ggningstillg"ngar

Materiella anl"ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv"rde minskat med avskrivningar. Utgifter f r

f rb"ttringar av tillg!ngars prestanda, ut ver ursprunglig niv!,  kar tillg!ngarnas redovisade v"rde.

Utgifter f r reparation och underh!ll redovisas som kostnader.

 

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av  ver den ber"knade nyttjandeperioden varvid en linj"r (rak) avskrivningsplan

till"mpas.

 

F ljande avskrivningstider till"mpas:

Byggnader 120 !r  

Laddstolpar 10 !r  

   

Nyckeltalsdefinitioner

Skuldr"nta (%)*

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avs"ttningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Fastighetens bel!ningsgrad (%)*

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

R"ntek"nslighet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Nettooms"ttning (Tkr)

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (Tkr)

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

Skulds"ttning/kvm (kr)

Anger per l!nestockens del per kvadratmeter av f reningens totalyta.

R"ntek"nslighet (%)

Anger hur m!nga procentf reningen beh ver h ja avgiften med om r"ntan p! l!nestocken g!r upp en

procentenhet f r att bibeh!lla samma sparande till framtida underh!ll och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)

Anger kostnaden f r el, v"rme och vatten per kvadratmeter av f reningens totala areal.
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Amortering/underh!llsutrymme

Anger hur mycket pengar som f reningen har  ver av int"kterna till framtida underh!ll eller amortering.

R"knas fram genom att summera !rets resultat med planerat underh!ll och avskrivningar och j"mf rs

sedan med oms"ttningen.

#rets sparande och !rets sparande/kvm total yta (kr)

Anger f reningens sparande till framtida planerade underh!ll och investeringar. Sparandet visar hur

mycket likvida medelf reningen f!tt  ver i den l pande driften under r"kenskaps!ret. D"rf r tas

avskrivningar (som inte p!verkar likviditeten) samt !rets planerade underh!ll bort.

V"rmekostnad/kvm

Kostnadsf rt fj"rrv"rmekostnader dividerat med totalytan i f reningen.
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Not 2 #rsavgifter och hyror

I f reningens !rsavgifer ing!r bredband. F r mer information se BFNAR 2023:1 punkt 14 - Noter.

 

 2023 2022  

    

#rsavgifter 4 721 832 4 453 705  

Bredband 217 728 217 728  

Hyror garage och p-plats 766 015 752 389  

'vriga int"kter 124 523 117 798  

Uteblivna hyror, garage och p-plats -16 950 -9 400  

 5 813 148 5 532 220  

    

 

Not 3 Driftkostnader

 2023 2022  

    

Fastighetssk tsel 135 458 120 342  

St"dning 220 745 206 647  

Sn r jning och sandning 78 878 86 473  

Marksk tsel 70 855 54 875  

Reparationer 132 075 138 241  

Planerat underh!ll 188 831 628 541  

Besiktningar 19 932 19 311  

'vrig drift och sk tsel 85 214 96 778  

Serviceavtal 151 321 28 061  

El 378 822 500 807  

Uppv"rmning 441 456 467 909  

Vatten och avlopp 146 219 195 197  

Soph"mtning/renh!llning 140 964 122 842  

Kabel-TV/bredband/internet 220 851 222 737  

Fastighetsskatt/ -avgift 44 327 44 333  

Fastighetsf rs"kring 88 920 79 102  

 2 544 868 3 012 196  

    

 

Not 4 $vriga externa kostnader

 2023 2022  

    

Revisionsarvode extern revisor 24 375 23 750  

F reningskostnader 49 042 23 815  

Bankkostnader 3 718 4 743  

'vriga kostnader 12 108 20 797  

Arvode Ekonomisk f rvaltning 90 224 86 460  

Arvode Teknisk f rvaltning 25 892 24 586  

Arvode Drift/Direkt 61 529 58 225  

Arvode uppdrag/utredningar 96 720 50 036  

Projektarvode 0 1 563  

Juridiskt konsultarvode 0 8 500  
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'vriga konsultarvoden 0 53 672  

'vrig f rvaltning 14 664 21 036  

Arvode underh!llsplanering 10 000 0  

 388 272 377 183  

Not 5 Personalkostnader

 2023 2022  

    

Styrelsearvode 129 998 129 998  

Sociala avgifter styrelsearvode 39 070 36 249  

Summa 169 068 166 247  

    

Not 6 Byggnader och mark

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Byggnader 208 488 250 208 488 250  

Mark 71 361 750 71 361 750  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 279 850 000 279 850 000  

    

Ing!ende avskrivningar -16 150 584 -14 386 020  

#rets avskrivningar -1 764 564 -1 764 564  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -17 915 148 -16 150 584  

    

Utg"ende redovisat v!rde 261 934 852 263 699 416  

    

Taxeringsv"rden byggnader 168 433 000 168 433 000  

Taxeringsv"rden mark 73 000 000 73 000 000  

 241 433 000 241 433 000  

    

 

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 68 119 0  

Ink p 0 68 119  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 68 119 68 119  

    

    

Netto anskaffningsv!rde 68 119 68 119  

    

Ing!ende avskrivningar 0 0  

#rets avskrivningar -6 812 0  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -6 812 0  

    

Utg"ende redovisat v!rde 61 307 68 119  

    

 

Not 8 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
Q

5C
XP

-X
JQ

O
B-

KJ
S8

I-0
FL

IB
-5

SE
H

E-
4E

YB
Q



BRF Pyramidalmen

Org.nr 769621-6154

15 (16)

 

   

 

    

F rutbetalda f rs"kringskostnader 102 912 76 478  

 102 912 76 478  

    

Not 9 L"ngfristiga skulder

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2023-12-31

L"nebelopp

2022-12-31

Stadshypotek 4,08 2028-09-01 18 929 684 18 929 684

Stadshypotek 2,30 2025-06-01 14 936 500 15 586 500

Stadshypotek 0,80 2026-06-01 19 447 500 19 447 500

Stadshypotek 3,08 2027-06-01 12 000 000 12 000 000

Stadshypotek 4,86 2024-03-07 3 261 403 3 300 279

   68 575 087 69 263 963

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   688 786 688 786

     

Ber"knad amortering de n"rmaste 5 !ren "r 689 tkr !rligen.

Om 5 !r ber"knas skulden till kreditgivare uppg! till 65,1 Mkr.

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller under n"stkommande r"kenskaps!r som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fr!n FAR. I noten s! redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

 

 

Not 10 St!llda s!kerheter f r skulder till kreditinstitut

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsinteckningar    

Uttagna pantbrev i fastighet 81 000 000 81 000 000  

 81 000 000 81 000 000  

    

 

Not 11 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

F rutbetalda avgifter/hyror 468 074 476 510  

Upplupna r"ntekostnader 217 130 162 844  

 685 204 639 354  
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Stockholm - det datum som framg!r av min elektroniska underskrift 

 

 

 

  

Linus De Mander Hanna Karlsson

Ordf rande  

  

  

  

Kenneth  Ledin Mirza Kubat

  

  

  

  

Anneli Holmgren  

  

  

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

 

Bj rn Sj din  

Auktoriserad revisor 

Focus Revision AB 
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REVISIONSBERÄTTELSE 

  

Till föreningsstämman i Brf Pyramidalmen 

Org.nr. 769621-6154 

  

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf 

Pyramidalmen för år 2023. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 

med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 

rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 

december 2023 och av dess finansiella resultat för året enligt 

årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 

årsredovisningens övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 

resultaträkningen och balansräkningen. 

  

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 

standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag är 

oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 

Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 

dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

  

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 

och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 

Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 

är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 

några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller misstag. 

  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 

bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 

Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 

påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 

dock inte om beslut har fattats om att upphöra med verksamheten. 

  

Revisorns ansvar 

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 

årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 

felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 

och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 

uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 

ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 

felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av 

oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt 

eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska 

beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 

omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 

revisionen. Dessutom: 

  

•  identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 

dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 

ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. Risken 

för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 

oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 

förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 

åsidosättande av intern kontroll. 

  

•  skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 

granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 

omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 

den interna kontrollen. 

  

•  utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen 

och tillhörande upplysningar. 

  

•  drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 

antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 

Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 

revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 

osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som 

kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig 

osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa 

uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 

väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 

otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 

slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 

datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 

förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 

verksamheten. 

•  utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 

årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 

händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

  

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 
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däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 

som jag identifierat. 

  

  

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 

revision av styrelsens förvaltning för Brf Pyramidalmen för år 2023 

samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst 

eller förlust. 

  

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 

förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 

ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

  

Grund för uttalanden 

Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 

ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". 

Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed 

i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 

dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

  

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 

beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 

innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 

försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 

omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

  

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 

av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 

fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 

att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 

medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 

övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

  

Revisorns ansvar 

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 

uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med 

en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot 

i något väsentligt avseende: 

  

•  företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 

  

•  på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 

tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 

årsredovisningslagen eller stadgarna. 

  

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 

föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, 

är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 

med bostadsrättslagen. 

  

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 

att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 

kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 

föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 

till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 

med bostadsrättslagen. 

  

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 

använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 

skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 

förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 

eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 

Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min 

professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. 

Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 

områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och 

där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för 

föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 

beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är 

relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt 

uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 

föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är 

förenligt med bostadsrättslagen. 

  

  

Stockholm den dag som framgår av min elektroniska underskrift 

  

  

Björn Sjödin 

Auktoriserad revisor 
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven för Avancerad Elektronisk Underskrift enligt 
definitionen i eIDAS (EU:s förordning 910/2014). 

Äktheten kan kontrolleras i alla tjänster som kan validera underskrifter som godkänts av 
Myndigheten för digital förvaltning (DIGG). Använd till exempel valideringstjänsten Signport. 
För validering med Adobe Acrobat Reader, läs mer här. 

Notera, om dokumentet skrivs ut på papper följer de elektroniska underskrifterna inte med och kan 
därför inte valideras. 

Följande personer har genom sin elektroniska underskrift godkänt innehållet i detta dokument samt 
försäkrat att angivna uppgifter är korrekta.  
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