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ÅRSREDOVISNING 2023 
Bostadsrättsföreningen Violstigen 
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Bostadsrättsföreningen Violstigen 
716456-8029 

Sida 1 av 13 
Årsredovisning 2023 

 
 
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023. Om inte annat särskilt 

anges redovisas alla belopp i kronor (SEK). 

Förvaltningsberättelse 

Verksamhet 

Allmänt om verksamheten 

Föreningens fastighet Violen 1 bebyggdes 1989 av Skanska och är belägen i Ludvika kommun.  

 

På fastigheten finns 45 friliggande småhus. 

 

Total bostadsyta är 4 954,4 kvadratmeter. 

Säte: Dalarnas Län, Ludvika kommun 

Styrelsen 

Styrelsen har sedan ordinarie stämma 2023-03-23 bestått av 

Ordinarie ledamöter 

Lars Handegard (17G) Ordförande 

Adam Larsson  (15C) Vice ordförande 

Linda Persson (1I) Kassör 

Aiki Rillo (15F)  Sekreterare 

Stefan Jansson (1E) Ledamot 

Ersättare 

Christoffer Pentmo (1K)  

Sandra Ryman (5D) 

Malin Tuvesson (5M) 

Revisorer 

Ordinarie Adam Eriksson, KPMG AB 

Fastighetsförvaltning 

Styrelsen har under året haft 11 stycken protokollförda sammanträden. 

Vicevärd för föreningen har varit Magnus Persson. 

Den ekonomiska förvaltningen har fram till oktober 2023 skötts av Hugos Affärsbyrå AB och sedan 

dess av Väsman Redovisning AB tillsammans med föreningens kassör. 

Skötsel av pannor har ombesörjts av Bengt-Åke Olsson. 

Försäkring 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad och i försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen, 

skadedjursförsäkring och bostadsrättsgaranti. 

Fastighetsskatt 

Fastigheten har värdeår 1990. 

Fastighetsskatten beräknas till 0,75 procent av taxeringsvärdet. 

 

 L
H

, A
L,

 A
R,

 L
P,

 E
SJ

, A
EL

 —
 P

ow
er

ed
 b

y 
Te

llu
sT

al
k:

 ID
 1

97
26

12
64

9




 
Bostadsrättsföreningen Violstigen 
716456-8029 

Sida 2 av 13 
Årsredovisning 2023 

 
 
Upplysning om förlust 

Under året redovisar föreningen en förlust på 3.909.747 kronor. Förlusten beror på omfattande 

underhållsåtgärder (4.335.064 kronor) som belastar föreningens resultat under året. Merparten av 

underhållet har kunnat finansieras med egna medel, men för att säkerställa föreningens långsiktiga 

förmåga att finansiera framtida ekonomiska åtaganden har styrelsen beslutat om en höjning av 

årsavgiften med 10% från januari 2024. 

Verksamhet under året 

Under året har löpande reparationer utförts till en kostnad av 228.6995 kr. I detta belopp ingår bland 

annat spolning av avlopp, åtgärdad trasig vindslucka och service på garageportar. Kostnader för 

vattenskada uppgår till 46.063 kr. 

 

Värmepumpar har reparerats för 84.694 kr. 

Planenligt underhåll har utförts till en kostnad på 4.335.064 kr. Detta avser ommålning av fasader på 

samtliga garagelängor samt på alla hus med nummer 1, 3 och 5 samt byte av burspråkstak. Arbetet 

har utförts av Bröderna Thunströms AB med projektledning från HSB. 

Karlsson och Södervall Fastighetsförvaltning har haft hand om vår grönyteskötsel samt snöröjning, 

halkbekämpning och tillhandahållande av container för trädgårdsavfall på löpande räkning. Kostnad 

för detta uppgår till 261.115 kr. 

Under 2023 har det hållits två extra föreningsstämmor. 2023-02-22 hölls på begäran av ett antal 

medlemmar en extrastämma för att besluta om den planerade fasadmålningen skulle genomföras. 

Stämman beslutade att genomföra fasamålningen.  

2023-11-23 hölls en extra stämma för att revidera föreningens stadgar. Avsikten är att slutligt anta de 

nya stadgarna på ordinarie stämma 2024. 

Verksamhet under kommande år 

Under året kommer projektet med ommålning av våra fasader att slutföras, när Bröderna 

Thunströms målar om husnummer 15 och 17. Arbetet planeras att påbörjas i maj. För att klara 

förväntat ökade räntekostnader och i övrigt ökade kostnader har styrelsen beslutat att avgiften höjs 

med 10% från januari 2024. 

Underhållsplan finns upprättad 2012 och avser 20 år. 

Väsentliga underhållsåtgärder 

2023 

Byte av burspråkstak samt ommålning av fasader. 

Medlemsinformation 

Antal medlemmar vid årets början var 73 st. 

Antal medlemmar vid årets slut var 73 st. 

Tillkommande medlemmar under året är 1 st och avgående medlemmar är 1 st. 

Lägenhetsöverlåtelser 

Under perioden har 1 st överlåtelse ägt rum. Inga andrahandsupplåtelser har beviljats. Styrelsens 

policy för andrahandsupplåtelser är att följa bostadsrättslagen.  
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Bostadsrättsföreningen Violstigen 
716456-8029 

Sida 3 av 13 
Årsredovisning 2023 

 
 
Årsavgift 

Första april 2023 höjdes avgiften med 8% och uppgår därefter till 582 kr per kvadratmeter och år. 

Övrigt 

Enligt styrelsebeslut debiteras köparen vid varje överlåtelse en expeditionsavgift på 2,5% av 

prisbasbelopp. Expeditionsavgiften för 2023 1 343 kr) 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal (kr) 2023 2022 2021 2020 

Nettoomsättning 2 986 836 2 832 137 2 831 935 2 839 108 

Resultat efter fin. poster1 -3 909 747 130 141 112 441 710 630 

Årsavgifter per kvm 582 539 539 539 

Skuldsättning per kvm 4 185 4 060 4 136 4 213 

Sparande per kvm 171 225 205 274 

Räntekänslighet (%) 7,32% 7,53% 7,67% 7,81% 

Energikostnad per kvm2 13,60 kr 15,65 kr 8,87 kr 10,18 kr 

Årsavgiftens andel av totala 
rörelseintäkter 

94,53% 93,62% 94,31% 94,07% 

Soliditet 15,64% 27,55% 26,64% 26,19% 
1 = Förlust beroende på stor underhållsåtgärd (fasadmålning), för att klara ökade kostnader och klara framtida finansiering 

har beslut fattats om avgiftshöjning med 10% från 2024-01-01. 

2 = Inkluderar enbart gemensamhetsel, då varje bostadsrätt står för sina egna el- och vattenkostnader i övrigt. 

 

Nyckeltalsdefinitioner 

Nettoomsättning 

Hyresintäkter och övriga intäkter 

Årsavgifter per kvm 

Årsavgift i förhållande till total boyta (totala årsavgifter dividerat med total boyta) 

Årsavgiftens andel av totala rörelseintäkter 

Föreningens intäkter från årsavgifter i förhållande till totala intäkter i procent 

Skuldsättning per kvm 

Räntebärande skulder dividerat med total boyta 

Sparande per kvm 

Justerat resultat (årets resultat + årets avskrivningar + årets kostnad för planerat underhåll dividerat 

med total boyta) 

Räntekänslighet 

En procent av föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter för årsavgifter 

Energikostnader per kvm 

Föreningens kostnader för uppvärmning, el och vatten dividerat med total boyta. Enbart kostnad för 

gemensamhetsel ingår i nyckeltal ovan eftersom varje bostadsrätt själv står för kostnader för 

hushållsel och vatten. 
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Bostadsrättsföreningen Violstigen 
716456-8029 

Sida 4 av 13 
Årsredovisning 2023 

 
 
Soliditet 

Eget kapital i procent av balansomslutningen 

Förändring i eget kapital 

 Inbetalda 
insatser 

Fond för yttre 
underhåll 

Balanserat 
resultat 

Årets 
resultat 

Totalt 

Årets ingång 2 097 160 1 774 677 3 802 860 130 141 7 804 838 
Disp. föregående  
års resultat 

 126 735 3 406 -130 141  

Ianspråkstagande av 
underhållsfond 

 -800 000  800 000  

Årets resultat    -3 909 747  
Årets utgång 2 097 160 1 101 412 3 806 266 -3 109 747 3 895 091 

 

Förslag till resultatdisposition 

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel: 

Balanserat resultat    3 806 266 

Årets resultat     -3 909 744 

Årets fondreservering enligt stadgarna (0,3% av taxeringsvärde) - 126 735 

Årets ianspråkstagande av underhållsfond   800 000 

Summa     569 787 

Styrelsen föreslår följande disposition till årsstämman 

Att balansera i ny räkning    569 787 

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande balans- och resultaträkning med tillhörande 

noter. 
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Bostadsrättsföreningen Violstigen 
716456-8029 

Sida 5 av 13 
Årsredovisning 2023 

 
 
 

Resultaträkning Not 2023-01-01- 
2023-12-31 

2022-01-01- 
2022-12-31 

    
Rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.    
Nettoomsättning 1 2 986 836 2 832 137 
Övriga rörelseintäkter  8 605 20 763 
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  2 995 441 2 852 900 
    
Rörelsekostnader    
Underhålls- och driftkostnader 2 -5 619 832 -1 595 389 
Övriga externa kostnader 3 -185 270 -89 898 
Personalkostnader 4 -187 857 -200 161 
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 5 -423 175 -432 988 
Summa rörelsekostnader  -6 416 134 -2 318 436 
Rörelseresultat  -3 420 693 534 464 
    
Finansiella poster    
Räntekostnader och liknande resultatposter  -489 054 -404 323 
Summa finansiella poster  -489 054 -404 323 
Resultat före skatt  -3 909 747 130 141 
    
Årets resultat  -3 909 747 130 141 
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Bostadsrättsföreningen Violstigen 
716456-8029 

Sida 6 av 13 
Årsredovisning 2023 

 
 
 

Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31 

    

TILLGÅNGAR    

    
Anläggningstillgångar    
    
Materiella anläggningstillgångar    
Byggnader och mark 6,7,8 23 836 691 24 227 748 
Inventarier, verktyg och installationer 9 37 599 69 717 
Summa materiella anläggningstillgångar  23 874 290 24 297 465 
    
Summa anläggningstillgångar  23 874 290 24 297 465 
    
Omsättningstillgångar    
    
Kortfristiga fordringar    
Övriga fordringar 10 3 729 0 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 11 75 472 64 221 
Summa kortfristiga fordringar  79 201 64 221 
    
Kassa och bank    
Kassa och bank  950 140 3 972 517 
Summa kassa och bank  950 140 3 972 517 
Summa omsättningstillgångar  1 029 341 4 036 738 
    

SUMMA TILLGÅNGAR  24 903 631 28 334 203 
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Bostadsrättsföreningen Violstigen 
716456-8029 

Sida 7 av 13 
Årsredovisning 2023 

 
 

Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31 

    

EGET KAPITAL OCH SKULDER    

    
Eget kapital    
Bundet eget kapital    
Medlemsinsatser  2 097 160 2 097 160 
Fond för yttre underhåll  1 901 412 1 774 677 
Summa bundet eget kapital  3 998 572 3 871 837 
    
Fritt eget kapital    
Balanserat resultat  3 806 266 3 802 860 
Årets resultat  -3 909 747 130 141 
Summa fritt eget kapital  -103 481 3 933 001 
Summa eget kapital  3 895 091 7 804 838 
    
Långfristiga skulder 12,13   
Övriga skulder till kreditinstitut  12 250 188 19 732 799 
Summa långfristiga skulder  12 250 188 19 732 799 
    
Kortfristiga skulder    
Övriga skulder till kreditinstitut  8 482 611 379 380 
Leverantörsskulder  74 227 94 799 
Skatteskulder  0 29 165 
Övriga skulder  1 254 13 436 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 14 200 260 279 786 
Summa kortfristiga skulder  8 758 352 796 566 
    
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  24 903 631 28 334 203  
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Bostadsrättsföreningen Violstigen 
716456-8029 

Sida 8 av 13 
Årsredovisning 2023 

 
 

Kassaflödesanalys 

Period: 2023-01-01 – 2023-12-31 

I – Den löpande verksamheten  
Rörelseresultat före finansiella poster -3 420 693 
Justeringar för poster som påverkat detta resultat men inte ingått i 
kassaflödet 

0 

Avskrivningar (-) 423 175 
Realisationsvinst (-) 0 
Realisationsförlust (+) 0 
Erhållna räntor (+) 40 947 
Erlagda räntor (-) -530 001 
Betald inkomstskatt -29 165 
  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av 
rörelsekapital exkl. likvida medel 

-3 515 737 

  
Förändring av rörelsekapital (exkl. likvida medel)  
Förändring av varulager 0 
Förändring av fordringar -14 980 
Förändring av leverantörsskulder 8 082 659 
Förändring av övriga kortfristiga skulder -91 708 
  
Kassaflöde från den löpande verksamheten (LV) 4 460 234 
  
II – Investeringsverksamheten 0 
Försäljning och inköp av olika anläggningstillgångar (netto) 0 
  
Kassaflöde från investeringsverksamheten (IV) 0 
  
III – Finansieringsverksamheten  
Förändring långfristiga lån -6 482 611 
Nya lån -1 000 000 
  
Kassaflöde frånfinansieringsverksamheten (FV) -7 482 611 
  
Årets kassaflöde (LV+IV+FV) -3 022 377 
  
Förändring av likvida medel -3 022 377 
Likvida medel vid årets början 3 972 517 
Likvida medel vid årets slut 950 140 
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Bostadsrättsföreningen Violstigen 
716456-8029 

Sida 9 av 13 
Årsredovisning 2023 

 
 
Redovisningsprinciper 

Årsredovisningen 

Noter 

Redovisningsprinciper 

Årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Violstigen har upprättats enligt Årsredovisningslagen 

och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 2016:10 K2) samt BFNAR 2023:1 (komplettering 

gällande bostadsrättsföreningars årsredovisning) 

Anläggningstillgångar 

Tillämpade avskrivningstider: 

Byggnader   100 år 

Markanläggningar  20 år 

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 år 

 

Not 1 Nettoomsättningens fördelning 

Nettoomsättning per rörelsegren  2023 2022 

Årsavgifter bostäder   2 831 504 2 670 788 

Hyresintäkter p-platser   27 450 31 200 

Avgift Bredband/TV   121 500 121 500 

Uthyrning av släpvagn   2 300 3 300 

Överlåtelse- och påminnelseavgifter  3 832 4 844 

Faktureringsavgifter, öresavrundning  250 505 

    2 986 836 2 832 137  

 

Not 2 Underhålls- och driftkostnader  2023 2022 

Löpande reparationer   228 699 100 407 

Planenligt underhåll   4 335 064 551 131 

Yttre renhållning och snöröjning  261 115 190 750 

Fastighetsel    67 396 77 546 

Sophämtning    152 692 121 493 

Fastighetsförsäkring   117 438 93 019 

Bevakningskostnader   17 943 21 662 

Bredband/TV    121 728 121 714 

Fastighetsskatt   316 837 316 837 

Arrende mark    920 830 

    5 619 832 1 595 389 
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Bostadsrättsföreningen Violstigen 
716456-8029 

Sida 10 av 13 
Årsredovisning 2023 

 
 
Not 3 Förvaltnings- och externa kostnader  2023 2022 

Administration, kontor, övrigt  27 213 2 625 

Försäkring släpvagn   233 253 

Revisionsarvode   12 000 14 500 

Förvaltningsarvode   61 962 55 513 

Övriga främmande tjänster   81 778 15 430 

IT-tjänster    2 084 1 577 

    185 270 89 898 

 

Not 4 Personalkostnader   2023 2022 

Styrelsearvoden   102 240 97 400 

Löner    44 600 58 075 

Arbetsgivaravgifter   41 017 44 686 

    187 857 200 161 

 

Not 5 Avskrivningar   2023 2022 

Byggnad    383 316 383 316 

Markanläggning   7 741 7 733 

Inventarier    32 118 41 939 

    423 175 432 988 

 

Not 6 Byggnader   2023-12-31 2022-12-31 

Ingående anskaffningsvärde   48 652 287 48 652 287 

Utgående anskaffningsvärde  48 652 287 48 652 287 

Ingående avskrivningar   -14 720 624 -14 337 380 

Årets avskrivningar   -383 316 -383 316 

Utgående ackumulerade avskrivningar  --15 103 940 - 14 720 624 

Ingående nedskrivningar   -10 320 656 -10 320 656 

Utgående ackumulerade nedskrivningar  -10 320 656 -10 320 656 

Utgående redovisat värde   23 227 691 23 611 007  

Taxeringsvärde byggnader   32 652 000 32 652 000 

Taxeringsvärde mark   9 593 000 9 593 000 

    42 245 000 42 245 000 
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Bostadsrättsföreningen Violstigen 
716456-8029 

Sida 11 av 13 
Årsredovisning 2023 

 
 
Not 7 Markanläggningar   2023-12-31 2022-12-31 

Ingående anskaffningsvärde   154 668 154 668 

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde  154 668 154 668 

Ingående avskrivningar   -146 927 -139 194 

Årets avskrivningar   -7 741 -7 733 

Utgående ackumulerade avskrivningar  -154 668 -146 927 

Utgående redovisat värde   0 7 741 

 

Not 8 Mark    2023-12-31 2022-12-31 

Ingående anskaffningsvärde   609 000 609 000 

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde  609 000 609 000 

Utgående redovisat värde   609 000 609 000 

 

Not 9 Inventarier   2023-12-31 2022-12-31 

Ingående anskaffningsvärde   272 711 272 711 

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde  272 711 272 711 

Ingående avskrivningar   -202 994 -161 055 

Årets avskrivningar   -32 118 -41 939 

Utgående ackumulerade avskrivningar  235 112 202 994 

Utgående redovisat värde   37 599 69 717 

 

Not 10 Övriga fordringar   2023-12-31 2022-12-31 

Skattekonto    1 093 0 

Skattefordringar   2 636 0 

    3 729 0  

 

Not 11 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2023-12-31 2022-12-31 

Telia Bredband/TV   10 267 10 252 

Fastighetsförsäkring   63 470 53 969 

Programvara/licenser   1 735 

    75 472 64 221 
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Not 12 Fastighetslån   2023-12-31 2022-12-31 

Stadshypotek – 212477 – 4,41% -2026-06-30 3 823 636 3 931 636 

Stadshypotek – 054328 – 1,48% - 2025-06-30 2 416 720 2 476 720 

Stadshypotek – 113175 – 1,65% - 2025-04-30 4 369 822 4 423 822 

Stadshypotek – 312406 – 5,35% - 2024-04-30 1 000 000 0 

Stadshypotek – 270472 – 4,90% - 2024-04-30 1 970 831 0 

Stadshypotek – 97733 – 1,81% - 2024-04-30 5 239 776 5 297 148 

Stadshypotek - 270473 – 4,70% - 2025-04-30 1 912 014 0 

Stadshypotek - 97731 – 1,80% 2023-04-30  0 3 982 853 

Avgår kortfristig del   -8 482 611 -379 380 

    12 250 188 19 732 799 

Specifikation kortfristig del 

Lån med omsättning 2024   8 482 611 

samt 2024 års amorteringar på 

långfristiga lån 

 

Not 13 Ställda säkerheter   2023-12-31 2022-12-31 

Fastighetsinteckning   46 519 000 46 519 000 

    46 519 000 46 519 000 

 

Not 14 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2023-12-31  2022-12-31 

Upplupna löner och arvoden   123 350 125 725 

Upplupna sociala avgifter   38 757 39 502 

Upplupna räntekostnader   26 153 11 655 

Förutbetalda hyresintäkter   0 87 904 

Övriga interimsskulder   12 000 15 000 

    200 260 279 786 
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Ludvika den 22 mars 2024 

 

Lars Handegard  Adam Larsson 

Ordförande 

 

Linda Persson   Aiki Rillo 

 

Stefan Jansson 

 

 

 

Vår revisionsberättelse har lämnat 

 

Adam Eriksson 

Auktoriserad revisor 

KPMG AB 
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[
  {
    "personal_id": "se198107017157",
    "sign_ip": "78.77.203.10",
    "full_name": "LARS HANDEGARD",
    "signature_data": "{\"orderRef\":\"d23bd24d-b184-4b0a-9c4b-eaf52762377c\",\"status\":\"complete\",\"completionData\":{\"user\":{\"personalNumber\":\"198107017157\",\"name\":\"LARS HANDEGARD\",\"givenName\":\"LARS\",\"surname\":\"HANDEGARD\"},\"device\":{\"ipAddress\":\"78.77.203.10\"},\"cert\":{\"notBefore\":\"1645052400000\",\"notAfter\":\"1739833199000\"},\"signature\":\"\",\"ocspResponse\":\"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\"}}",
    "signed_files": [
      {
        "filename": "Årsredovisning 2023 - BRF Violstigen - Reviderad.pdf",
        "sha256": "b839a66b593de182e600245e2a5d6ff0cf0eda3b46e75a1a9de50c3178aef1d5",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 674910
      }
    ],
    "signee_address": "email:lars@handegard.se",
    "given_names": "LARS",
    "family_name": "HANDEGARD",
    "sign_time": "2024-03-22T13:23:12.791Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: Årsredovisning 2023 - BRF Violstigen - Reviderad.pdf\nStorlek: 674910 byte\nHashvärde SHA256: b839a66b593de182e600245e2a5d6ff0cf0eda3b46e75a1a9de50c3178aef1d5",
    "id_service": "bankid_v5"
  },
  {
    "personal_id": "se199211184537",
    "sign_ip": "90.231.225.4",
    "full_name": "ADAM LARSSON",
    "signature_data": "{\"orderRef\":\"a9816410-47be-4adb-b70c-4ba79ca5e88e\",\"status\":\"complete\",\"completionData\":{\"user\":{\"personalNumber\":\"199211184537\",\"name\":\"ADAM LARSSON\",\"givenName\":\"ADAM\",\"surname\":\"LARSSON\"},\"device\":{\"ipAddress\":\"90.231.225.4\"},\"cert\":{\"notBefore\":\"1688940000000\",\"notAfter\":\"1846706399000\"},\"signature\":\"\",\"ocspResponse\":\"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\"}}",
    "signed_files": [
      {
        "filename": "Årsredovisning 2023 - BRF Violstigen - Reviderad.pdf",
        "sha256": "b839a66b593de182e600245e2a5d6ff0cf0eda3b46e75a1a9de50c3178aef1d5",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 674910
      }
    ],
    "signee_address": "email:adam_larsson_92@hotmail.com",
    "given_names": "ADAM",
    "family_name": "LARSSON",
    "sign_time": "2024-03-22T13:24:55.112Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: Årsredovisning 2023 - BRF Violstigen - Reviderad.pdf\nStorlek: 674910 byte\nHashvärde SHA256: b839a66b593de182e600245e2a5d6ff0cf0eda3b46e75a1a9de50c3178aef1d5",
    "id_service": "bankid_v5"
  },
  {
    "personal_id": "se197206047222",
    "sign_ip": "195.210.37.130",
    "full_name": "Aiki Rillo",
    "signature_data": "{\"orderRef\":\"3c6f4465-490c-4cb8-a9a3-6f1f56fdb648\",\"status\":\"complete\",\"completionData\":{\"user\":{\"personalNumber\":\"197206047222\",\"name\":\"Aiki Rillo\",\"givenName\":\"Aiki\",\"surname\":\"Rillo\"},\"device\":{\"ipAddress\":\"195.210.37.130\"},\"cert\":{\"notBefore\":\"1710284400000\",\"notAfter\":\"1868050799000\"},\"signature\":\"\",\"ocspResponse\":\"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\"}}",
    "signed_files": [
      {
        "filename": "Årsredovisning 2023 - BRF Violstigen - Reviderad.pdf",
        "sha256": "b839a66b593de182e600245e2a5d6ff0cf0eda3b46e75a1a9de50c3178aef1d5",
        "content_type": "application\/pdf",
        "size": 674910
      }
    ],
    "signee_address": "email:aiki.rillo@vbenergi.se",
    "given_names": "Aiki",
    "family_name": "Rillo",
    "sign_time": "2024-03-22T13:26:16.972Z",
    "sign_text": "Jag har läst och förstår innehållet i PDF-filen (1) och samtycker och godkänner allt som avtalas däri, som om jag skrivit under en fysisk utskrift av PDF-filen (1):\n\n(1) Avser PDF-fil enligt följande\nNamn: Årsredovisning 2023 - BRF Violstigen - Reviderad.pdf\nStorlek: 674910 byte\nHashvärde SHA256: b839a66b593de182e600245e2a5d6ff0cf0eda3b46e75a1a9de50c3178aef1d5",
    "id_service": "bankid_v5"
  },
  {
    "personal_id": "se197908127124",
    "sign_ip": "83.185.93.64",
    "full_name": "LINDA PERSSON",
    "signature_data": "{\"orderRef\":\"ccf420d9-1427-4e91-942a-0fef919c768f\",\"status\":\"complete\",\"completionData\":{\"user\":{\"personalNumber\":\"197908127124\",\"name\":\"LINDA PERSSON\",\"givenName\":\"LINDA\",\"surname\":\"PERSSON\"},\"device\":{\"ipAddress\":\"83.185.93.64\"},\"cert\":{\"notBefore\":\"1680732000000\",\"notAfter\":\"1775512799000\"},\"signature\":\"\",\"ocspResponse\":\"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\"}}",
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Bostadsrättsföreningen Violstigen 
716456-8029 


Sida 1 av 13 
Årsredovisning 2023 


 
 
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023. Om inte annat särskilt 


anges redovisas alla belopp i kronor (SEK). 


Förvaltningsberättelse 


Verksamhet 


Allmänt om verksamheten 


Föreningens fastighet Violen 1 bebyggdes 1989 av Skanska och är belägen i Ludvika kommun.  


 


På fastigheten finns 45 friliggande småhus. 


 


Total bostadsyta är 4 954,4 kvadratmeter. 


Säte: Dalarnas Län, Ludvika kommun 


Styrelsen 


Styrelsen har sedan ordinarie stämma 2023-03-23 bestått av 


Ordinarie ledamöter 


Lars Handegard (17G) Ordförande 


Adam Larsson  (15C) Vice ordförande 


Linda Persson (1I) Kassör 


Aiki Rillo (15F)  Sekreterare 


Stefan Jansson (1E) Ledamot 


Ersättare 


Christoffer Pentmo (1K)  


Sandra Ryman (5D) 


Malin Tuvesson (5M) 


Revisorer 


Ordinarie Adam Eriksson, KPMG AB 


Fastighetsförvaltning 


Styrelsen har under året haft 11 stycken protokollförda sammanträden. 


Vicevärd för föreningen har varit Magnus Persson. 


Den ekonomiska förvaltningen har fram till oktober 2023 skötts av Hugos Affärsbyrå AB och sedan 


dess av Väsman Redovisning AB tillsammans med föreningens kassör. 


Skötsel av pannor har ombesörjts av Bengt-Åke Olsson. 


Försäkring 


Fastigheten är fullvärdesförsäkrad och i försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen, 


skadedjursförsäkring och bostadsrättsgaranti. 


Fastighetsskatt 


Fastigheten har värdeår 1990. 


Fastighetsskatten beräknas till 0,75 procent av taxeringsvärdet. 
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Upplysning om förlust 


Under året redovisar föreningen en förlust på 3.909.747 kronor. Förlusten beror på omfattande 


underhållsåtgärder (4.335.064 kronor) som belastar föreningens resultat under året. Merparten av 


underhållet har kunnat finansieras med egna medel, men för att säkerställa föreningens långsiktiga 


förmåga att finansiera framtida ekonomiska åtaganden har styrelsen beslutat om en höjning av 


årsavgiften med 10% från januari 2024. 


Verksamhet under året 


Under året har löpande reparationer utförts till en kostnad av 228.6995 kr. I detta belopp ingår bland 


annat spolning av avlopp, åtgärdad trasig vindslucka och service på garageportar. Kostnader för 


vattenskada uppgår till 46.063 kr. 


 


Värmepumpar har reparerats för 84.694 kr. 


Planenligt underhåll har utförts till en kostnad på 4.335.064 kr. Detta avser ommålning av fasader på 


samtliga garagelängor samt på alla hus med nummer 1, 3 och 5 samt byte av burspråkstak. Arbetet 


har utförts av Bröderna Thunströms AB med projektledning från HSB. 


Karlsson och Södervall Fastighetsförvaltning har haft hand om vår grönyteskötsel samt snöröjning, 


halkbekämpning och tillhandahållande av container för trädgårdsavfall på löpande räkning. Kostnad 


för detta uppgår till 261.115 kr. 


Under 2023 har det hållits två extra föreningsstämmor. 2023-02-22 hölls på begäran av ett antal 


medlemmar en extrastämma för att besluta om den planerade fasadmålningen skulle genomföras. 


Stämman beslutade att genomföra fasamålningen.  


2023-11-23 hölls en extra stämma för att revidera föreningens stadgar. Avsikten är att slutligt anta de 


nya stadgarna på ordinarie stämma 2024. 


Verksamhet under kommande år 


Under året kommer projektet med ommålning av våra fasader att slutföras, när Bröderna 


Thunströms målar om husnummer 15 och 17. Arbetet planeras att påbörjas i maj. För att klara 


förväntat ökade räntekostnader och i övrigt ökade kostnader har styrelsen beslutat att avgiften höjs 


med 10% från januari 2024. 


Underhållsplan finns upprättad 2012 och avser 20 år. 


Väsentliga underhållsåtgärder 


2023 


Byte av burspråkstak samt ommålning av fasader. 


Medlemsinformation 


Antal medlemmar vid årets början var 73 st. 


Antal medlemmar vid årets slut var 73 st. 


Tillkommande medlemmar under året är 1 st och avgående medlemmar är 1 st. 


Lägenhetsöverlåtelser 


Under perioden har 1 st överlåtelse ägt rum. Inga andrahandsupplåtelser har beviljats. Styrelsens 


policy för andrahandsupplåtelser är att följa bostadsrättslagen.  
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Årsavgift 


Första april 2023 höjdes avgiften med 8% och uppgår därefter till 582 kr per kvadratmeter och år. 


Övrigt 


Enligt styrelsebeslut debiteras köparen vid varje överlåtelse en expeditionsavgift på 2,5% av 


prisbasbelopp. Expeditionsavgiften för 2023 1 343 kr) 


Flerårsöversikt 


Nyckeltal (kr) 2023 2022 2021 2020 


Nettoomsättning 2 986 836 2 832 137 2 831 935 2 839 108 


Resultat efter fin. poster1 -3 909 747 130 141 112 441 710 630 


Årsavgifter per kvm 582 539 539 539 


Skuldsättning per kvm 4 185 4 060 4 136 4 213 


Sparande per kvm 171 225 205 274 


Räntekänslighet (%) 7,32% 7,53% 7,67% 7,81% 


Energikostnad per kvm2 13,60 kr 15,65 kr 8,87 kr 10,18 kr 


Årsavgiftens andel av totala 
rörelseintäkter 


94,53% 93,62% 94,31% 94,07% 


Soliditet 15,64% 27,55% 26,64% 26,19% 
1 = Förlust beroende på stor underhållsåtgärd (fasadmålning), för att klara ökade kostnader och klara framtida finansiering 


har beslut fattats om avgiftshöjning med 10% från 2024-01-01. 


2 = Inkluderar enbart gemensamhetsel, då varje bostadsrätt står för sina egna el- och vattenkostnader i övrigt. 


 


Nyckeltalsdefinitioner 


Nettoomsättning 


Hyresintäkter och övriga intäkter 


Årsavgifter per kvm 


Årsavgift i förhållande till total boyta (totala årsavgifter dividerat med total boyta) 


Årsavgiftens andel av totala rörelseintäkter 


Föreningens intäkter från årsavgifter i förhållande till totala intäkter i procent 


Skuldsättning per kvm 


Räntebärande skulder dividerat med total boyta 


Sparande per kvm 


Justerat resultat (årets resultat + årets avskrivningar + årets kostnad för planerat underhåll dividerat 


med total boyta) 


Räntekänslighet 


En procent av föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter för årsavgifter 


Energikostnader per kvm 


Föreningens kostnader för uppvärmning, el och vatten dividerat med total boyta. Enbart kostnad för 


gemensamhetsel ingår i nyckeltal ovan eftersom varje bostadsrätt själv står för kostnader för 


hushållsel och vatten. 
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Soliditet 


Eget kapital i procent av balansomslutningen 


Förändring i eget kapital 


 Inbetalda 
insatser 


Fond för yttre 
underhåll 


Balanserat 
resultat 


Årets 
resultat 


Totalt 


Årets ingång 2 097 160 1 774 677 3 802 860 130 141 7 804 838 
Disp. föregående  
års resultat 


 126 735 3 406 -130 141  


Ianspråkstagande av 
underhållsfond 


 -800 000  800 000  


Årets resultat    -3 909 747  
Årets utgång 2 097 160 1 101 412 3 806 266 -3 109 747 3 895 091 


 


Förslag till resultatdisposition 


Till föreningsstämmans förfogande står följande medel: 


Balanserat resultat    3 806 266 


Årets resultat     -3 909 744 


Årets fondreservering enligt stadgarna (0,3% av taxeringsvärde) - 126 735 


Årets ianspråkstagande av underhållsfond   800 000 


Summa     569 787 


Styrelsen föreslår följande disposition till årsstämman 


Att balansera i ny räkning    569 787 


Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande balans- och resultaträkning med tillhörande 


noter. 
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Resultaträkning Not 2023-01-01- 
2023-12-31 


2022-01-01- 
2022-12-31 


    
Rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.    
Nettoomsättning 1 2 986 836 2 832 137 
Övriga rörelseintäkter  8 605 20 763 
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  2 995 441 2 852 900 
    
Rörelsekostnader    
Underhålls- och driftkostnader 2 -5 619 832 -1 595 389 
Övriga externa kostnader 3 -185 270 -89 898 
Personalkostnader 4 -187 857 -200 161 
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 5 -423 175 -432 988 
Summa rörelsekostnader  -6 416 134 -2 318 436 
Rörelseresultat  -3 420 693 534 464 
    
Finansiella poster    
Räntekostnader och liknande resultatposter  -489 054 -404 323 
Summa finansiella poster  -489 054 -404 323 
Resultat före skatt  -3 909 747 130 141 
    
Årets resultat  -3 909 747 130 141 
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31 


    


TILLGÅNGAR    


    
Anläggningstillgångar    
    
Materiella anläggningstillgångar    
Byggnader och mark 6,7,8 23 836 691 24 227 748 
Inventarier, verktyg och installationer 9 37 599 69 717 
Summa materiella anläggningstillgångar  23 874 290 24 297 465 
    
Summa anläggningstillgångar  23 874 290 24 297 465 
    
Omsättningstillgångar    
    
Kortfristiga fordringar    
Övriga fordringar 10 3 729 0 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 11 75 472 64 221 
Summa kortfristiga fordringar  79 201 64 221 
    
Kassa och bank    
Kassa och bank  950 140 3 972 517 
Summa kassa och bank  950 140 3 972 517 
Summa omsättningstillgångar  1 029 341 4 036 738 
    


SUMMA TILLGÅNGAR  24 903 631 28 334 203 
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31 


    


EGET KAPITAL OCH SKULDER    


    
Eget kapital    
Bundet eget kapital    
Medlemsinsatser  2 097 160 2 097 160 
Fond för yttre underhåll  1 901 412 1 774 677 
Summa bundet eget kapital  3 998 572 3 871 837 
    
Fritt eget kapital    
Balanserat resultat  3 806 266 3 802 860 
Årets resultat  -3 909 747 130 141 
Summa fritt eget kapital  -103 481 3 933 001 
Summa eget kapital  3 895 091 7 804 838 
    
Långfristiga skulder 12,13   
Övriga skulder till kreditinstitut  12 250 188 19 732 799 
Summa långfristiga skulder  12 250 188 19 732 799 
    
Kortfristiga skulder    
Övriga skulder till kreditinstitut  8 482 611 379 380 
Leverantörsskulder  74 227 94 799 
Skatteskulder  0 29 165 
Övriga skulder  1 254 13 436 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 14 200 260 279 786 
Summa kortfristiga skulder  8 758 352 796 566 
    
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  24 903 631 28 334 203  


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 







 
Bostadsrättsföreningen Violstigen 
716456-8029 


Sida 8 av 13 
Årsredovisning 2023 


 
 


Kassaflödesanalys 


Period: 2023-01-01 – 2023-12-31 


I – Den löpande verksamheten  
Rörelseresultat före finansiella poster -3 420 693 
Justeringar för poster som påverkat detta resultat men inte ingått i 
kassaflödet 


0 


Avskrivningar (-) 423 175 
Realisationsvinst (-) 0 
Realisationsförlust (+) 0 
Erhållna räntor (+) 40 947 
Erlagda räntor (-) -530 001 
Betald inkomstskatt -29 165 
  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av 
rörelsekapital exkl. likvida medel 


-3 515 737 


  
Förändring av rörelsekapital (exkl. likvida medel)  
Förändring av varulager 0 
Förändring av fordringar -14 980 
Förändring av leverantörsskulder 8 082 659 
Förändring av övriga kortfristiga skulder -91 708 
  
Kassaflöde från den löpande verksamheten (LV) 4 460 234 
  
II – Investeringsverksamheten 0 
Försäljning och inköp av olika anläggningstillgångar (netto) 0 
  
Kassaflöde från investeringsverksamheten (IV) 0 
  
III – Finansieringsverksamheten  
Förändring långfristiga lån -6 482 611 
Nya lån -1 000 000 
  
Kassaflöde frånfinansieringsverksamheten (FV) -7 482 611 
  
Årets kassaflöde (LV+IV+FV) -3 022 377 
  
Förändring av likvida medel -3 022 377 
Likvida medel vid årets början 3 972 517 
Likvida medel vid årets slut 950 140 
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Redovisningsprinciper 


Årsredovisningen 


Noter 


Redovisningsprinciper 


Årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Violstigen har upprättats enligt Årsredovisningslagen 


och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 2016:10 K2) samt BFNAR 2023:1 (komplettering 


gällande bostadsrättsföreningars årsredovisning) 


Anläggningstillgångar 


Tillämpade avskrivningstider: 


Byggnader   100 år 


Markanläggningar  20 år 


Inventarier, verktyg och installationer 5-10 år 


 


Not 1 Nettoomsättningens fördelning 


Nettoomsättning per rörelsegren  2023 2022 


Årsavgifter bostäder   2 831 504 2 670 788 


Hyresintäkter p-platser   27 450 31 200 


Avgift Bredband/TV   121 500 121 500 


Uthyrning av släpvagn   2 300 3 300 


Överlåtelse- och påminnelseavgifter  3 832 4 844 


Faktureringsavgifter, öresavrundning  250 505 


    2 986 836 2 832 137  


 


Not 2 Underhålls- och driftkostnader  2023 2022 


Löpande reparationer   228 699 100 407 


Planenligt underhåll   4 335 064 551 131 


Yttre renhållning och snöröjning  261 115 190 750 


Fastighetsel    67 396 77 546 


Sophämtning    152 692 121 493 


Fastighetsförsäkring   117 438 93 019 


Bevakningskostnader   17 943 21 662 


Bredband/TV    121 728 121 714 


Fastighetsskatt   316 837 316 837 


Arrende mark    920 830 


    5 619 832 1 595 389 
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Not 3 Förvaltnings- och externa kostnader  2023 2022 


Administration, kontor, övrigt  27 213 2 625 


Försäkring släpvagn   233 253 


Revisionsarvode   12 000 14 500 


Förvaltningsarvode   61 962 55 513 


Övriga främmande tjänster   81 778 15 430 


IT-tjänster    2 084 1 577 


    185 270 89 898 


 


Not 4 Personalkostnader   2023 2022 


Styrelsearvoden   102 240 97 400 


Löner    44 600 58 075 


Arbetsgivaravgifter   41 017 44 686 


    187 857 200 161 


 


Not 5 Avskrivningar   2023 2022 


Byggnad    383 316 383 316 


Markanläggning   7 741 7 733 


Inventarier    32 118 41 939 


    423 175 432 988 


 


Not 6 Byggnader   2023-12-31 2022-12-31 


Ingående anskaffningsvärde   48 652 287 48 652 287 


Utgående anskaffningsvärde  48 652 287 48 652 287 


Ingående avskrivningar   -14 720 624 -14 337 380 


Årets avskrivningar   -383 316 -383 316 


Utgående ackumulerade avskrivningar  --15 103 940 - 14 720 624 


Ingående nedskrivningar   -10 320 656 -10 320 656 


Utgående ackumulerade nedskrivningar  -10 320 656 -10 320 656 


Utgående redovisat värde   23 227 691 23 611 007  


Taxeringsvärde byggnader   32 652 000 32 652 000 


Taxeringsvärde mark   9 593 000 9 593 000 


    42 245 000 42 245 000 
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Not 7 Markanläggningar   2023-12-31 2022-12-31 


Ingående anskaffningsvärde   154 668 154 668 


Utgående ackumulerat anskaffningsvärde  154 668 154 668 


Ingående avskrivningar   -146 927 -139 194 


Årets avskrivningar   -7 741 -7 733 


Utgående ackumulerade avskrivningar  -154 668 -146 927 


Utgående redovisat värde   0 7 741 


 


Not 8 Mark    2023-12-31 2022-12-31 


Ingående anskaffningsvärde   609 000 609 000 


Utgående ackumulerat anskaffningsvärde  609 000 609 000 


Utgående redovisat värde   609 000 609 000 


 


Not 9 Inventarier   2023-12-31 2022-12-31 


Ingående anskaffningsvärde   272 711 272 711 


Utgående ackumulerat anskaffningsvärde  272 711 272 711 


Ingående avskrivningar   -202 994 -161 055 


Årets avskrivningar   -32 118 -41 939 


Utgående ackumulerade avskrivningar  235 112 202 994 


Utgående redovisat värde   37 599 69 717 


 


Not 10 Övriga fordringar   2023-12-31 2022-12-31 


Skattekonto    1 093 0 


Skattefordringar   2 636 0 


    3 729 0  


 


Not 11 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2023-12-31 2022-12-31 


Telia Bredband/TV   10 267 10 252 


Fastighetsförsäkring   63 470 53 969 


Programvara/licenser   1 735 


    75 472 64 221 
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Not 12 Fastighetslån   2023-12-31 2022-12-31 


Stadshypotek – 212477 – 4,41% -2026-06-30 3 823 636 3 931 636 


Stadshypotek – 054328 – 1,48% - 2025-06-30 2 416 720 2 476 720 


Stadshypotek – 113175 – 1,65% - 2025-04-30 4 369 822 4 423 822 


Stadshypotek – 312406 – 5,35% - 2024-04-30 1 000 000 0 


Stadshypotek – 270472 – 4,90% - 2024-04-30 1 970 831 0 


Stadshypotek – 97733 – 1,81% - 2024-04-30 5 239 776 5 297 148 


Stadshypotek - 270473 – 4,70% - 2025-04-30 1 912 014 0 


Stadshypotek - 97731 – 1,80% 2023-04-30  0 3 982 853 


Avgår kortfristig del   -8 482 611 -379 380 


    12 250 188 19 732 799 


Specifikation kortfristig del 


Lån med omsättning 2024   8 482 611 


samt 2024 års amorteringar på 


långfristiga lån 


 


Not 13 Ställda säkerheter   2023-12-31 2022-12-31 


Fastighetsinteckning   46 519 000 46 519 000 


    46 519 000 46 519 000 


 


Not 14 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2023-12-31  2022-12-31 


Upplupna löner och arvoden   123 350 125 725 


Upplupna sociala avgifter   38 757 39 502 


Upplupna räntekostnader   26 153 11 655 


Förutbetalda hyresintäkter   0 87 904 


Övriga interimsskulder   12 000 15 000 


    200 260 279 786 
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Ludvika den 22 mars 2024 


 


Lars Handegard  Adam Larsson 


Ordförande 


 


Linda Persson   Aiki Rillo 
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