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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Anghasten, organisationsnummer 7696038038, far
hirmed avge arsredovisning for ar 2023.
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Arsredovisning 2023

Forvaltningsberattelse

Foreningen

Om foreningen

Namn, sate

Adress
Organisationsnummer
Andamal

Akta bostadsrattsforening

Momsregistrering
Stadgar
Forsikring
Medlemskap
(")vrigt

Fastigheten
Om fastigheten

Byggar

Arkitekt
Vardear
Forvarvy

Omfattning

T'eknisk information

Sopsug

Ytor

Typ av yta

Tomt
Bostadsrittslagenheter
Hyreslagenheter
Kommersiella lokaler
Gemensambhetslokaler
Ovriga lokaler

Garage
Containerhuset

Bostadsrattsforeningen f\ngh%isten, Stockholm

Maria Bangata 13, 118 63 Stockholm

769603-8038

Att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for boende samr lokaler at
medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning,

Ja

Ja

Registrerade hos Bolagsverket den 16 oktober 2023
Fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa. Har en bostadsrittstorsakring
Fastighetsigarna och Bostadsritterna

Ar 2021 kvalitetsgranskades foreningen och certifierades av Sveriges
BostadsrattsCentrum, SBC. Tjansten tillhandahalls mnte lingre.

1989. Fastigheten, Svirdet 9, byggdes for Stockholmshem AB
Bengt Lindroos

1990

Brf Anghisten forvirvade fastigheten den 11 november 2010.
Foreningen ir lagfaren 4gare till fastigheten.

Fastigheten utgors av kvarteret Svirdet 9, med fem huskroppar mot
Maria Bangata, Ringvigen och Anghistparken pa foljande adresser:
Maria Bangata 9, 13, 17 och Ringvigen 27, 29, 33, 35, 37, 39A, 39B
och 39C, inklusive tomten som husen stir pa.

Fastigheten ir ansluten till fjirrvarme och har utrustats med
varmepumpar som dteranvinder virmen fran ligenheterna till
forvirmning av vatten.

Brf Anghiisten ir ansluten till Sopsug i Hogalid Samfillighets-
forening. Foreningens ordférande ar suppleant 1 samfilligheten.

Yta . _
Kommentarer

(kvn)
9 283

17 968 Varav 313 kvm ir ulliggsyta
749
1418
441

04
4963 e
45



Brf Anghasten Arsredovisning 2023

Lagenheter och lokaler

Lagenheter och lokaler Antal
Bostadsritter 232
Hyresritter 11
Kommersiella lokaler 5
Garage 1
Containerhus 1

Gemensamma lokaler

- Bastu med relaxrum 1
- Festlokal med kok 1
- Gym 1
- Hantverkslokal 1
Hobbylokal (snickeri) 1
Kansli 1
- Tvinstugor 2
- Overnattningsrum 3
- C")vriga (ligenhetsforrad, extra forrad,
cykelrum, barnvagnsrum och tekniska
utrymmen)
Lagenhetsfordelning
Antal lgh  Antal rum Yta (kvim)
4 1 rum och kokvra 3846
75 2 rum och kok 52-79
83 3 rum och kok 66-90
68 4 rum och kok 89-102
13 5 rum och kok 91-107
Lokaluthyrning
Adress Plan Hyresgist
Maria Bangata 9 Gatuplan och nedre plan  Sédermalms sdf (Orion forskola)
Maria Bangata 11 Festlokalen Magelungen skolor vissa tider
Maria Bangata 17 Nedre plan Vikarielanken AB
Maria Bangata 17 Gatuplan Sikerhetspartner Norden AB (Virmdo
Jirn & Maskin AB t.o.m. 28 februari)
Ringvigen 27-31 Garage Stockholm Stads Parkering AB
Ringvigen 33 Gatuplan CO-film
Ringvigen 39 B Gatuplan Stockholms demens- och specialteam
Ringvigen 39 C Plan -1 Sodermalms sdf (Orion forskola)
Ringvigen vid vindplan ~ Containerhuset Stockholmshem AB
Underhallsplan
Foreningen har en 30-ariga underhallsplan framtagen av Sustend AB. Ett urval av planen
uppdateras under hand och ar tillginglig for medlemmar pa www brianghasten.se. Underhalls- m

planen innehaller aven en ekonomisk analys.
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Arsredovisning 2023

Forvaltning och underhall samt TV och bredband

Forvaltning, underhall m.m.

Ekonomisk forvaltning

Bredband (ingar i avgift/hyra)

Garden och vinterunderhall
Hissar

Husvardar for allmin oversyn

Kabel-TV (ej abonnemang)
Porttelefon/bokningssystem
Stidning inomhus

Foretag/utforare

Valorem Bostadsrattsforvalming

Telenor (del av ar Ownit)

ABTOT AB

Aseka Hiss & Fastighets AB

Elisabet Pettersson och Agneta Giliusson (medl. i brf)
Tele2

Lasborgen AB

Ed’s Stidfirma & Byggtjanst AB

Teknisk och adm. férvaltning

Borg & Merio Fastighetsforvaltning AB

Medlemmar samt férsadljning och dverlatelser av lagenheter

Antal medlemmar vid arets borjan var 345 och vid drets slut 350, Flera av ligenheterna har mer
an en medlem per ligenhet, vilket innebar att medlemstalet kan vara hogre an antalet ligenheter
och forindras vid forsiljning och kép.

En hyresligenhet har under aret sagts upp och féreningen har i och med det silt ligenheten.
Det har skett fem 6verlatelser av lagenheter under aret samt en upplatelse.

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft elva ordinarie styrelseméten, ett konstituerande mote, ett
extramote avseende stadgedndringar samt ett diskussionsmote om ekonomin,

Styrelsen

Ovrdinarie ledanioter

Fram tll arsstimman
den 30 maj 2023

Ordforande Johan Ingberg

Vice ordforande Solveig Rodahl Holmgren
Kassor Olof Isaksson

Vice kassor' Tanja Rinnan

Sekreterare Jill Salander

Vice sekreterare
Onvriga ledaméter

Suppleanter
Suppleant
Suppleant

Suppleant
Firmatecknare

o.d.
Firmatecknare

Anders Rydmark
Olof Pettersson

Thomas Berggren
Jesper Lindstrom (t.o.m.
arsskiftet)

Tonny Lindstrom

Fram till arsstimman
den 30 maj 2023
Johan Ingberg och Olof

Isaksson 1 forening samt

Johan Ingberg och Solveig
Rodahl Holmgren i férening

' Vice kassor upphorde 1 och med drsstimman den 30 may 2023,

Efter drsstimman
den 30 maj 2023

Johan Ingberg

Solveig Rodahl Holmgren
Olof Isaksson

Anders Pauser

Jill Salander

Anders Rydmark

Olof Pettersson

Gunilla Georgsson
Olle Hagman

Efter arsstimman

den 30 maj 2023

Johan Ingberg och Olof Isaksson
1 forening samt

Johan Ingberg och Solveig Rodahl
Holmgren 1 férening
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Revisorer och valberedning

Revisorer Fram till arsstimman Efter arsstimman
den 30 maj 2023 den 30 maj 2023
Auktoriserad revisor Camilla Beijron, Camilla Begjron,
R3 revisionsbyra KB R3 revisionsbyra KB
Interna revisorer
Revisor Anna Insulander Anna Insulander
Revisorssuppleant Jorgen Andersson Jorgen Andersson
Valberedning Fram till arsstimman Eifter arsstimman
den 30 maj 2023 den 30 maj 2023
Sammankallande Alexander Peterson Alexander Peterson
Anna Gronfors Anna Gronfors
Monica Hjort von Zeipel Monica Hjort von Zeipel

Tanja Rinnan

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhallsarbeten, besiktningar och andra atgarder utforda under aret

Lagstadgade atgirder

Arlig brandrondering med kontroll av brandceller, stigarledning, rékluckor m.m. har
genomforts 1 enlighet med foreningens systematiska brandskyddsarbete. Foretaget Brandsikra
ronderar fastigheten fyra ganger om aret. Informationsblad fran Myndigheten for samhallsskydd
och beredskap om brandskydd har delats urt till samtliga lagenheter.

Den arliga besiktningen av varmepumpar har genomforts under december och upptickea fel dr
atgardade.

Det ir dgaren till en lekplats som har ansvar for att lekplatsen uppratchalls i bra och sikert skick.
Foreningen tillser darfor att kontinuetliga sikerhetsbesiktningar gors av foreningens lekplatser
och lekredskap. Besiktning av forskolans lekplatser skots dock av Stockholms Stad.

Det aligger fastighetsagaren att underhalla skyddsrummen och en patalad tllsyn av foreningens
skyddsrum har genomforts av Myndigheten f6r Samhallsskydd och Beredskap, MSB, som inte
gav foreningen nagon anmirkning.

Samtliga hissar besiktigades under varen och ir godkinda.

Ovriga hiindelser

Styrelsen beslutade i borjan av aret om en treprocentig avgiftshojning med anledning av det
ckonomiskt anstringda laget. Styrelsen beslutade ocksa att hyran for uthyrningsrummen skulle
hojas fran 200 till 250 kronor per natt. I samband med 6versyn av foreningens forradsutrymme
faststilldes hyran tll 100 kronor per kvadratmeter och minad.

Det tidigare styrelsekansliet har byggts om all ytretligare ett 6vernattningsrum och kunde
fardigstillas i borjan av aret. Aven en lokal med omklidningsrum, toalett, dusch och kok a{)

fardigstilldes 1 borjan av aret. Lokalen ska nyttjas av de hantverkare som utfor arbeten at
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Brt Anghisten Arsredovisning 2023

foreningen, vilket har varit uppskattat for dem som utfort arbeten i samband med
garagerenoveringen. Bredvid hantverksrummet fardigstilldes ocksa ett andamalsenligt
styrelsekansli 1 borjan av aret.

En omfattande renovering av foreningens garage piborjades i april och har pagatt under éret.
Efter det att arbetet paborjades blev det tydligt att garaget var i samre skick 4n vad som kunde
forutses vid anbudsforfarandet. Med anledning av det har renoveringen dragit ut pa tiden och
kostnaden har blivit hogre in beriknat.

[ april genomférdes en enkitundersékning om postboxar ska inforas 1 foreningen. Resultaten av
enkiten visade att en klar majoritet av de svarande medlemmarna inte ansag att postboxar ska
inforas.

Foreningens medlemmar har vid drsstimman 1 maj samt vid extrastimma i september rostat for
att anta reviderade stadgar. Stadgarna ir utformade 1 enlighet med Fastighetsigarforeningens
normalstadgar med vissa tilligg for foreningsspecifika stadgar. Stadgarna uppdaterades ocksa
med aktuell lagstiftning.

Pa garden har kantstenen vid bilinfarten frin Ringvigen justerats for att undvika att bilar
sneddar Gver grismattan nar de kor in pa garden. Ett par skadade klotlénnar har tagits ner. En
pollare mellan Ringvigen 29 och gangvigen pa garden har ersatt den som stals.

Lin energioptimering av undercentralen paborjades under aret och kommer fardigstillas 1 borjan
av dr 2024. En tydligare uppmirkning av skyddsrummen pagar och installation av
nodljusbelysning med UPS (batteribackup) har installerats dir sadan har saknats. Nya
utrymningsskyltar har satts upp 1 gymmet och bastun. Som en del i foreningens sakerhetsarbete
har gallerstaket satts upp 1 vissa utrymmen for att forhindra att obehoriga anvinder dessa.
Malning av killarkorridorerna pi Maria Bangata har fortsatt under aret och kommer
firdigstallas under 2024.

En ny hjartstartare har inforskaffats och i oktober genomférdes HLR-utbildningar for de
boende som 6nskade. Samtliga forstaforbandstavlor linsades pa sitt underhill och nytt material
fick inforskaffas. Gymmets maskiner har servats och trasiga delar har bytts ut.

En 6versyn av www.brfanghasten.se har paborjats under aret i syfte att gora webbsidorna mer
overskadliga och litriﬂg%ingliga. En foreningsapp, Min irening, som ar kopplad till webbsidorna,
kan nu nyttjas av medlemmarna. Nytt informationsmaterial om regler for samtliga
gemensamhetslokaler har tagits fram och satts upp.

Under sommaren utforde 15 ungdomar 1 foreningen diverse renoveringsatbeten pa garden.

Styrelsen informerade under beredskapsveckan om foreningens skyddsrum.

Ovrigt

Aktivitetsgrupper

Foreningen har flera aktivitetsgrupper som alla medlemmar kan delta 1. Det dr
matlaget (fredagsmiddagsgruppen), malar-, gym-, girds- och snickargrupperna.

Energiforbrukning
I dag dr foreningens energiforbrukning beriknad till 88 kWh per kvm och ar. Vid évertagandet
var det 177 kWh. Styrelsen har tillsatt en arbetsgrupp som arbetar med energifragor.

S
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Lokaler

En storre oversyn av fastighetens samtliga lokaler och forrad har gjorts och extra forrad har nu
tillgangliggjorts och dirmed kunnat erbjudas medlemmarna att hyra. Forradsuthyrningen
handliggs numera av Borg & Merio.

Grovsopor

Sopbilar f6r grovsopor och killsortering har som tidigare kommit forsta tisdagen 1 manaden.
Information om datum fér hamtning av grovsopor finns i varje portuppgang och pa

WL .f)l‘I':m’;;:_le_rL'F_l.:g och i appen.

Information till boende

Styrelsen informerar boende genom www.brfangasten.se, appen Min Forening, mejl och anslag
i entréerna samt 1 sirskilda fall utdelning i brevladorna. Anlitade entreprenorer uppmanas att
informera pi lampligt satt.

Information till boende uppdateras kontinuerligt under aret med bl.a. manadsbrev i samband
med styrelseméten, renoveringshistorik, fordjupad oversikt 6ver ekonomin samt underhallsplan
(endast for medlemmar).

Uppfdljning av beslut pa arsstimman ar 2023

Styrelsen har genomfort cykelrensning 1 enlighet med beslur som fattades pa arsstimman 2023.

Beslut fran tidigare arsstammor som inte atgardats

Ar 2018: Ombyggnad av cykelrum RV 35 och RV 33. Bygglov finns, men ombyggnadens skjuts
upp 1 och med att garagerenoveringen tidigarelaggs samt att en storre takrenovering maste
goras. Styrelsen har ocksa konstaterat att det finns utrymme i befintliga cykelrum.

Ar 2019: Cykelstolpar pa garden. Den tinkta placeringen maste omvirderas med tanke pa art
brandbilar maste kunna ta sig fram dér stolparna var tinkta att placeras.

Planerat underhall under 2024

En storre renovering av foreningens yttertak och takstommar m.m. kommer att paborjas.
Takarbetena beriknas paga under en tvaarsperiod. | samband med takrenoveringen kommer
forutsattningarna for installering av solceller pa taken att undersokas. Féreningens medlemmar
kommer direfter genom stimmobeslut fa ta stillning till om installationen ska goras.

Festlokalen planeras att renoveras med en forbittrad ljudisolering.
:

—_—
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Genomfort underhall och genomforda forbattringsatgarder aren 2010-2023

I nedanstaende tabell listas ett urval av genomfort underhall och genomférda
forbattringsatgarder som foreningen gjort frin och med 6vertagandet ar 2010. En mer utforlig
lista finns pa www.anghasten.se.

Atgird avseende | Atgird Ar

Avlopp Spolning av avloppsstammar 2012, 2020

Balkonger Tviting och viss renovering 2013
Bygglov till inglasning 2014-2016,

forlingt 2021

Bastu Totalrenovering 2014
Bvte av aggregat 2021

Belysning Rorelsestyrd ledbelysning inomhus 2011-2013
Ledlampor 1 utomhusbelysningen 2015-2016

Bokningssystem | Digitalt bokningssystem till gemensamma lokaler 2013
Mojlighet till Swishbetalning och betalkort f6r hyra av lokal 2019

Bredband via Abonnemangsavgift inkluderad i avgift/hyra 2012

fiber

Cykelrum Tillbyggnad mellan MB 13-17 2014
Gemensamma cykelpumpar uppsatta 2019

Entreéer, Ommalning 2020-2021

korridorer Slipning av golv i entréer 2021

Fasad Malning av alla slatputsade partier pa fasaderna 2015-2016

Festlokalen Ljudbesiktning 2021

Fonster Byte av ytterfonster till energiglas samt underhallsfria 2018-2019
fonsterbagar av aluminium

Forrad Flera forrad har dllgangliggjorts 2023

Garage Fjarrstyrning for 6ppning 2014
MC-platser 2015
Laddstolpar 2019
Totalrenovering 2023-2024

Gym Totalrenoverat 2013-2014

Gard Upprustning av lekplatser 2014, 2016
Soldick byggt 2014
Renovering av samtliga sittgrupper 2017-2018
Vigbom uppsatt vid infarten Rv 29 2019
Utepingisbord 2019
Rokforbud pa hela garden 2019
Klitterstillning pa lekplatsen utanfor MB 17 rivs (p.g.a. 2022
sikerhetsskal)
Ny rabatt anlagd utanfor tviittstugan Rv 37 2021, 2023

Hantverkslokal Ombyggnation av tidigare hyreslokal till bla. hantverkslokal 2022-2023
MB 17, plan -1

Hissar Nodtelefon installerad 2011
Invindig renovering 2014-2015
Utbyte av hissmaskiner och styrning 2018-2023

e
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Atgird avseende | Atgird Ar
Hyreslokaler Renovering av forskolans lokaler MB 9 2012
Renovering av lokal pa évre planet MB 17 2018-2019
Ombyggnation av hyreslokal till mindre yta MB 17, plan -1 2022
Inforlivning Bygglov for inforlivning av korridorer och vindsutrymmen 2014-2015
dar mojligt
Kansli Del av tidigare hyreslokal byggs om till kansli MB 17 -1 2022-2023
Las Porttelefon samt lassystem med taggar installerad 2013
Uppgradering av porttelefoner 2023
Milj6 Besiktning av egenkontroller utfrd av miljoforvaltningen 2020
(fukt, mogel, buller, ventilation, avfall, energl, koldmedia,
radon, skadedjur m.m.)
OVK Obligatorisk ventilationskontroll utford i samtliga ligenheter | 2013, 2018
(vart sjatte dr)
Obligatorisk ventilationskontroll utford i samtliga lokaler (vart | 2013, 2018,
tredje ar) 2022
Snickarrum Nytr snickarrum inrett 2015
Tvittstugor Fullstindig renovering med nya maskiner med automatisk 2012-2013
dosering av tvittmedel och skoljmedel (ingar i avgiften)
Digitalt bokningssystem 2013
Nyanskaffning av tvittmaskin och torktumlare till MB 13 2022
Virme Uppgradering av undercentralen (virme och vatten) 2012-2013,
2023
Franluftsfliktar med tillhorande varmepumpar (tillvarata 2014
virmen 1 franluften)
Utbyte av termostater och radiatorkoppel 2015-2018
Skyddsrum Renovering 2013
Inventering och pafyllning av material 2022
Tillsyn av MSB 2023
Sikerhet Forbittrat brandskydd 2013
Forbattrat skalskydd 2014, 2023
Nodljus 1 hela fastigheten 2014-2016,
2023
Hjirstartare uppsatta i MB 13 samt anordnande av kurser 2015, 2018,
2023
Utrymningslarm installerat 2016
Radonmatning 2022
Takbesiktning 2022
Webb Webbsidan www.brfanghasten.se publiceras 2010
Oversyn av brfanghasten.se 2023
Appen Min forening erbjuds boende 2023
Overnattningsrum | Tva évernattningsrum iordningstillda 2012
Komplettering av dusch dir si saknades 2019

Ombyggnation av tidigare styrelsekansli till yrrerligare ett
Overnattningsrum.

2022-2023
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Ekonomisk redovisning

Visentliga ekonomiska hindelser under rakenskapsaret

Under aret har foreningen genomfort en omfattande renovering av foreningens garage. FEn
total renovering av stomme, goly, pelare och ytskikt har gjorts. Dirutéver har vissa miljo- och
sikerhetsatgirder gjorts. Renoveringen pabotjades den 1 april for att avslutas i februari 2024
Utéver kostnaden for renoveringen har foreningen inte haft nagra hyresintikter fran Stockholm
Stads Parkering AB som hyr garaget. Kostnaden for renoveringen har varit arets enskilt storsta
ekonomiska hindelse och bekostats av eget kapital och belastar arets resultat.

Arsavgiften héjdes med tre (3) procent fr.o.m. den 1 april 2023 for att kompensera for de 6kade
kostnader som inflationen bidragit med inklusive 6kade energi- och vattenkostnader.
Foreningen har mottagit el-stod under aret.

Framatblick

Under de nirmaste tva dren ska samtliga yttertak och takstommar renoveras. Renoveringen
kommer pabotjas under varen 2024 och beriiknas vara klar under 2025. Eventuellt kommer
solceller mnstalleras for att minska framtida elkostnader. Beslut om detta kommer att tas pa
stamma. Renoveringen kommer delvis att finansieras med nya lan. Takrenoveringen kommer att
vara en visentlig ekonomisk hindelse de narmaste tva aren.

Saval garage- som takrenovering ir enligt underhallsplanen atgirder som beriknas utforas vart
40:e ar.

Stytelsen har beslutat om en avgiftshojning om tre (3) procent fran den 1 april 2024,

Forlagsinsatser

Under rikenskapsaret hade inte skett nagon form av kapitaltillskott fran medlemmar till
foreningen.

Fordelning av vdsentliga kostnader

Underhall avser "Planerat underhall” som atgirdas 1 lingre perioder dn ett ar. Allt planerat
underhall aterfinns i féreningens underhallsplan for perioden 2021-2050.
Genomsnittlig arskostnad ir berdknad till cirka 3,4 mnkr.
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Nyckeltal — jamforelse mellan dren 2019-2023

Nyckeltalen ir beriknade pa faktisk area ar 2023. Totalytan 25 678 kvm bestar av ytor for
bostider, lokaler, garage samt containerhus. Bostadsrittsytan 17 968 kvm inkluderar tlliggsytor.

Hyresrittsyta var 749 kvm.

Nyckeltal per bokslutsdagen Ar 2023
Nettoomsattning, kkr 15924
Resultat efter finansiella poster, kkr -16 151
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta, kr? 570
Arshyra/kvm hyresritt, kr 1559
El/kvm totalyta, kr? 76
Varme/kvm totalyta, kr 90
Vatten/kvm totalyta, kr 24
Sparande/kvm totalyta, kr 48
Lan/kvm bostadsrattsyta, krt 4341
Lan/totala intdkters 50
Energikostnad /totalyta, kr 190
Soliditet (procent)® 84
Rantekanslighet” 5

Ar2022

16 304
-2201
558
1446
52

78

20
116

4 354
5,0
150
85

5

Ar2021

16 545
-2 312
559
1419
45

79

18
182

4 366
4,7
142
85

5

* Tumregel: Under 350 kronor ar lgt, 650 kronor dr mattligt och dver 900 kronor ir hogt

¥ Cirka 50 procent av elen anvands till varmepumparna.

Ar2020

16 555
-2 957
557
1379
53

56

17
174
4459
4,7
126
85

)

w2022 |
2023

Ar2019

16 394
-4 189
565
1463
44

63

14
158
5316
5,7
121
82

6

# Nyckeltalet anger hur mycket av foreningens lin en bostadsrittsigare ansvarar fiir per kvadrarmeter igenhetsyta. Tumregel:

Under 5 000 kronor ir ctr bra virde, dver 10 000 kronor ir for hogt.

3 Nyckeltalet anger hur minga procent som intikterna miste dka f6r varje procentenhet som rintorna stiger, Tumregel: Under

5 dr ett bra virde, 6ver 10 ir for hogt.

¢ Nyckelraler anger hur stor del av tillgingarna som finansicrades med egna medel (dov.s. inte lan eller andra skulder).

Soliditet= Summan av eget kapital delat med rotala rllgingar (balansomslurning).

7 Fareningens skulder dividerade med rotala omsittningen (intikterna). Det ger ett matt pd hur skuldtyngd toreningen ir, dvs
foreningens mojligher ate hantera sina skulder. Fér varje procentenhet Gkar miste nimligen foreningens intikter dka med denna
faktor. Viirdet brukar bli mellan 1 och 15, Under 5 - bra, Over 10 — inte bra, 20 — mycket tlla.
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Forandring av eget kapital

Forindring av eget kapital Inbetalda Upplatelse- Fond for Fritt eget

insatser avgift yttre kapital
underhall

Belopp vid drets borjan 450846 717 37 817 996 0 -15325126

Upplatelse av bostadsratt 1474210 3325790

Disposition enligt drsstdmmobeslut

Avsattning till yttre fond 2944200 -2944 200

Aterforing fran yttre fond -2 294 560 2294 560

Arets resultat -16 150 621

Belopp vid drets slut 452 320927 41143 786 649 640 -32 125 387

Resultatdisposition

Féreningens resultat och stillning framgir av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.

Resultatdisposition Kronor

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel

- balanserat resultat -15974 766

- arets resultat -16 150 621

Totalt -32 125 387

disponeras for

- avsittning till yttre fond 14 856 598

- aterforing fran yttre fond -14 856 598

Balanseras i ny rakning -32 125 387

Summa -32 125 387

Resultatrakning

Belopp i kronor Not 2023-02-01- 2022-01-01 -
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsittning 2 15923 909 16 303 580

Summa rorelseintikter 15923 909 16 303 580

Rirelsekostnader

Driftkostnader och taxebundna kostnader 3 -25282 787 -11589 462

Forvaltningskostnader 4 -2188981 -1926 867

Personalkostnader 5 -749 523 -608 940

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2516908 -2 844 206

Summa rérelsekostnader -30 738 199 -16 969 475

Rorelseresultat -14 814 290 -665 895

Finansiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 217563 21994

Réntekostnader och liknande resultatposter -1553 894 -1518959

Summa finansiella poster -1336 331 -1534 965

Resultat fore skatt -16 150 621 -2200 860

ARETS RESULTAT -16 150 621 -2200 860
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Balansrakning

Belopp i kronor
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantérsskulder

Skatteskulder, skattekonto

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9och 10

12
11

N

2023-02-01-
2023-12-31

522559173
6941 887
529 501 060

529501 060

2299318
1845615

595593
4740526

13290307
13290 307

18030833

547 531893

452 320927
41143786
649 640
494 114 353

-15974 766
-16 150 621
-32125 387
461 988 966

78 000 000
78 000 000

4 255
2832014
0
101993

4 604 665
7542 927

547 531 893

2022-01-01 -
2022-12-31

524 151031
7 640 863
531791894

531791894

2254726
654 944
661 191

3570861

23330155
23330155

26901016

558692910

450846 717
37817996
0

488 664 713

-13 124 265
-2 200860
-15325125
473 339588

78 000 000
78 000 000

4255
2082648
30977
200117
5035325
7353322

558 692910
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Summa

Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafldde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2023-01-01-
2023-12-31

-16 150 621
2516908
-13633713

-13633 713

-1 169 666
189 604

-14 613 775

-10 039 848

23330155

13290 307

X K&

2022-01-01-
2022-12-31

-2 200 860
2844206
1128419

643 346

-194 710
1385373

1834 009

6242 370

17 087 785

23330155

P
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fond for vttre underhall
I enlighet med foreningens stadgar gors avsateningar till vttre fond enligt underhallsplan.

Skatt

Foreningen har skattemissig status som privatbostadsforetag. T vanligt tal anvinds ofta termen
dkta forening, som synonym till privatbostadsforetag. Den skattemiissiga statusen innebir att
resultat som hor till fastigheten inte tas upp till inkomstbeskattning. Foreningen betalar
fastighetsskatt och fastighetsavgift. Dessa belopp framgar av resultatrikningen.
Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgan
Mark skrivs inte av.

ar

Materiella anlaggningstillgangar Procent per ar
Huvudbyggnader 0,5
Fastighetsforbattringar 4-20
Inventarier och Maskiner 5-10
Lokaler 5,33

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samrt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Lan (kr/kvm)

De totala rantebarande skulderna genom den totala ytan.

Sparande per kvm
Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan i foreningen.

Soliditet (%o

Summa eget kapital dividerat med torala tillgangar (balansomsluming). Nyckeltalet visar hur stor
del av tillgangarna som ar finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital ar forbrukat.

Rintekinslighet
Foreningens skulder dividerade med totala omsitmingen (intakterna). Nyckeltalet ger ett mart

pa hur skuldtyngd foreningen ir, d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder. For varje
procentenhet 6kar miste namligen foreningens intakter 6ka med denna faktor. Vardet brukar
bli mellan 1 och 15. Under 5 — bra, Over 10 — inte bra, 20 — mycket illa,

Lnergikostnad per kvm

Den totala energikostnaden (uppvirmning, el och vatten) genom den totala yran. Ftt riktmarke
for en normal energikostnad ar i dagsliaget cirka 200 kronor/kvm.,
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Not2  Nettoomsittning

Nettoomsadttning

Arsavgifter, bostader
Hyror, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, gemensamhetslokal
Hyror, forrad

Ovriga sidointéikter

Elstod

SUMMA NETTOOMSATTNING

Not 3 Driftkostnader och taxebundna kostnader

Driftkostnader och taxebundna kostnader

Fastighetsskdtsel och drift

Material /forbrukningsinventarier
Tillsyn/skotsel byggnad

Tillsyn/skotsel mark

Stadning och entrémattor

Sakerhet, bevakning och brandsikerhet
Hisservice

Teknisk forvaltning

Summa fastighetsskétsel och drift

Lépande reparationer

Reparation hyresratter

Reparation bostadsratter
Reparation externa lokaler
Reparation fastighet

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation hissar

Summa lépande reparationer

Lépande/planerat underhdll

Mark och gard

Byggnad utvandigt

Byggnad invandigt

Lokaler

Varme-ventilation-sanitet

Tele, data

Hissar

Summa lépande/planerat underhdll

Taxebundna kostnader

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophdmtning

Kabel-TV

Bredband

Summa taxebundna kostnader

SUMMA DRIFTKOSTNADER OCH TAXEBUNDNA KOSTNADER

2023-12-31

10259 029
1167 580
3793805

184 308
46 738
29 459

442 990

15923 909

2023-12-31

667 278
558033
791 449
503900
357014
20900
92813
2991387

23641
109 153
87 229
632114
516 674
42 867
1411678

162 198
120028
623 056
13552 243
229 324
95 267

74 482

14 856 598

1956 805
2323556
604 980
704 318
169 770
263 695
6023124

251282 787

\

2022-12-31

10001 213
1158 245
4916 667

124 242
56 942
46271

16 303 580

2022-12-31

362 460
434 267
602971
554127
420 391
40 183
152 625
2567024

134818
35951
6505

825 782
453 338
71148
1527542

42 065
69 397
570763
79328
409 747
101107
1022153
2294560

1340912
2011171
516 607
902 074
162 454
267 117
5200335

11589 461

—
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Not4  Forvaltningskostnader

Forvaltningskostnader

Fastighetsférsdakringar
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsskatt forandring tidigare ar
Maklararvode vid ldgenhetsforsaljning
Kontorsmaterial

Sjalvrisk vid skada

Revision

Ekonomisk férvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Bankkostnader

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Efireningsavgifter

Ovriga externa kostnader och avstimningar

SUMMA FORVALTNINGSKOSTNADER

Not 5 Personalkostnader

2023-12-31

350130
51928
0
910127
-19 747
140 220
3274
52500
60 875
280 663
51076
241696
21699
1383
20151
23006

2188981

2022-12-31

328114
38208
43 258

012 864

0
0
6500
0
60 875

291158
56710

104 884
22 865

1383
21557
38491

1926 867

Foreningen har varken innevarande eller foregaende ar haft nagon fast anstalld personal, endast

sasongsanstallda
Personalkostnader

Léner

Loner och andra ersattningar
(varav styrelsearvoden)
Summa loner

Sociala kostnader
Sociala kostnader
Summa sociala kostnader

Utbildning
Utbildning, HLR med Hjdrtstartare
Summa utbildning

SUMMA PERSONALKOSTNADER

2023-12-31 2022-12-31

611 841 515 293
(400 250) (335 239)
611 841 515293
117932 93 647
117932 93 647
19 750 0
19750 0
749 523 608 940
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Not 6 Byggnader och mark

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Mark vid drets borjan

Byggnader vid drets borjan

Nyanskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

REDOVISAT VARDE VID ARETS SLUT

Taxeringsvirden
Byggnader
Mark

Summa

Not 7 Inventarier och installationer

Inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvdrden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

REDOVISAT VARDE VID ARETS SLUT

Not8  Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kameral f6rvaltning
Forutbetald fastighetsskotsel
Forutbetalda driftkostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31

263851936
282084918

226074
546 162 928

-21785 823
-1817 932
-23 603755

522 559173

372000000
609 400 000
981 400 000

2023-12-31

16 066 427

16 066 427

-8 425 564
-698 976
-9124 240

6 941 887

2023-12-31

315674

64 881
107 091
107 947
595593

2022-12-31

263851936
281969 180

115738
545 936 854

-19 841 032
-1944 791
-21785823

524151031
372 000 000

609 400 000
981 400 000

2022-12-31

16 066 427

16 066 427

-7 526 149
-899 414
-8425 564

7640 863

2022-12-31

286995

51896
103 540
218760
661191
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Not9  Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare dn fem ar fran balansdagen
Summa évriga skulder till kreditinstitut

Not 10  Stillda sikerheter

Stillda sdkerheter

Ovriga stillda panter och ddrmed jamforbara sikerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Summa stdllda sékerheter

Lanespecifikation
Langivare Slutbetalningsdag Réntesats Skuld
(%) ingaende balans

SEB 2030-10-28 1,13 12 000 000
SEB 2029-10-28 1,42 13 000 000
SEB 2024-10-28 2,04 13 000 000
Stadshypotek 2025-10-30 2,42 40 000 000
Summa ldnespecifikation 78 000 000

Not 11  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda rantekostnader

Upplupna varmekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Not 12 Ovriga skulder

Ovriga skulder

Moms

Personalskatt

Sociala avgifter
Depositioner/handpenning
Summa dvriga skulder

2023-12-31
53000000

25000 000
78 000 000

2023-12-31

150 000 000
Inga
150 000 000

Arets

forandring

2023-12-31

164 585
3784074
390 253
265753
4604 665

2023-12-31

0

6150
2093
93 750
101993

2022-12-31
53000 000

25000 000
78 000 000

2022-12-31

150 000 000
Inga
150000000

Skuld

12 000 000
13 000 000
13 000 000
40 000 000
78 000 000

utgdende balans

2022-12-31

164 585
4199789
320923
350029
5035325

2022-12-31

106 367

0
0

93750
200117

20
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Anghisten
Org.nr. 769603-8038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fiir Bri Anghiisten (or
ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
réittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassatlide [or
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dir forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dirfor att fBreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansriikningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs néirmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar'. Vi dir oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillriickliga och
dndamalsenliga som grund (or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven [Ur den interna kontroll som den beddmer
ir nodviindig [or att uppriitta en arsredovisning som inte innehaller
nigra viisentliga felaktigheter. vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedtmningen av foreningens [Grmaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt. om (Grhallanden som kan
paverka fGrmagan att fortséitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphtra med verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfira revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal iir au
uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, Rimlig siikerhet iir en
hog grad av siikerhet, men {ir ingen garanti {Gr atl en revision som
utfiirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
Kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan [Orviintas
paverka de ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identificrar och beddmer jag riskerna {or viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som dr tillriickliga och
dndamalsenliga {br att utgdra en grund (Gr mina uttalanden. Risken
[6r att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till {5ljd av

1(2)

oegentligheter dr higre dn fOr en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag. eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
firfalskning. avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosiittande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en frstaelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse [6r min revision for att utforma
granskningsatgiirder som fir ldmpliga med hinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
ostikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens fGrmaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
ostikerhetsfaklor, maste jag i revisionsberiittelsen fiista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar iir
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberdittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
{trhallanden gora att en [Grening inte lingre kan fortséitta
verksamheten.

+ utviirderar jag den dvergripande presentationen. strukturen och
innchallet i arsredovisningen, déiribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa et siitt som ger en riittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten (6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsriittslagen och
Lillidimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppna en rimlig
grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
riittvisande bild av freningens resultat och stillning.



Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens rvaltning {or Brl’ Anghdsten for ar 2023
samt av torslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att [Breningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamditer
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Vi dir oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat iir tillriickliga och
dndamalsenliga som grund fiir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr {Grslaget till dispositioner
betriiffande fBreningens vinst eller forlust. Vid forslag till uidelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen iir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar [Ur fireningens organisation och forvaltningen
av fireningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma fiireningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s& at bok (Bringen.
medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angeliigenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryvggande siitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av fBrvaltningen. och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidimta revisionsbevis [Gr att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot viisentligt avseende:

+ lbretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan [Branleda erséittningsskyldighet mot
foreningen. eller

* pa nagot annat séitt handlat i strid med bostadsriitislagen.
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dratt med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget ér frenligt
med bostadsriittslagen,

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utlors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgiirder eller Brsummelser som kan
loranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av [Breningens vinst eller (Grlust inte dr {Grenligt
med bostadsriitslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Giranskningen av [Brvaltningen och firslaget till dispositioner ay
foreningens vinst eller fBrlust grundar sig friimst pa revisionen av
rilkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utfrs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och Gvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet, Det innebiir att vi fokuserar granskningen pd sadana
atglirder, omraden och forhallanden som dir viisentliga (Or
verksamheten och diir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
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betydelse fGr [Greningens situation. Vi gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag {or vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande fGreningens vinst eller {Grlust har vi
granskal om forslaget #r forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den ‘8/ Y- ZD(Z-D{

Camilla Ber

Auktoriserad revisor

7
Anna Gun Insulander

Lekmannarevisor. fortroendevald



Valberedningen fér Brf Anghdisten
Stockholm, 2024-03-05

Valberedningen har genomfort intervjuer med samtliga styrelseledaméter, revisorer
och andra intresserade av styrelsearbete. Revisor och internrevisor ar kontaktade.

I sitt arbete har valberedningen betonat vikten av en fungerande helhet pa kort och
lang sikt, likvdl som behovet av transparens och 6ppenhet gentemot féreningens
medlemmar.

Efter fullgjort uppdrag limnar valberedningen hdrmed foljande forslag for 2024 ars
foreningsstamma i Brf Anghisten att ta stillning till:

Antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

7 styrelseledamoter och 2 suppleanter

Arvoden at styrelseledaméter och revisorer for styrelsens nastkommande
verksamhetsdr
1. Arvode till styrelsen om 1 450 kronor per lagenhet per ar med tillagg for KPI-

forandringen fran januari 2 011 till januari innevarande ar. Beloppet ar
exklusive sociala avgifter.

2. Arvode till internrevisorn om 8 000 kr och till revisorssuppleanten om 2 000
kr. Extern revisor erhaller ersattning enligt faktura.

relseordfdrande, -ledaméter och suppleanter
Ordinarie ledamoter:
e Olof Isaksson (valdes for en period om tva dr forra dret, ett ar av den perioden
kvarstdr)
e Johan Ingberg (valdes for en period om tva ar forra dret, ett dr av den
perioden Kvarstdr)
e Olof Pettersson (valdes for en period om tva dr forra dret, ett ar av den
perioden kvarstar)
e Jill Salander (foreslas for omval, tva ar)
e Anders Rydmark (foreslas for omval, tva dr)
e Anders Pauser (valdes for en period om tva ar forra dret, ett ar av den
perioden kvarstdr)
e Kim Rhedin Hiittner (foreslas fér nyval, tva dr)
Suppleanter:
e Gunilla Georgsson (foreslas for omval, ett dr)
e Olle Hagman (foreslds for omval, ett ar)

Solveig Rohdal Holmgren har flyttat och ér inte langre medlem i féreningen.



Revisor och revisorssuppleant, interna och externa
Internrevisor:

Anna Insulander (féreslas for omval, ett dr)

Suppleant:
Jorgen Andersson (foreslas for omval, ett ar)

Extern revisor:
Camilla Beijron, R3 Revisionsbyra KB (foreslds for omval, ett ar)

For valberedningen
Alexander Peterson, Anna Grénfors, Monica Hjorth von Zeipel och Tanja Rinnan



Bilaga: Presentationer av nya styrelsemedlemmar

Presentation av Kim Rhedin Hiittner:
Presentation av Kim Rhedin Httner infor férslag som styrelseledamot varen 2024.

Yrke: skadespelare (utbildning Statens scenskola i Goteborg). Jobbar fortfarande i
perioder som skadespelare och aven som ljudboksinlasare.

Boende: pa MB 13 sedan husets tillkomst 1988. Deltagit i davarande kollektivets
verksamheter och suttit i valberedningen vid nagra tillfallen.

Erfarenhet av styrelse: som suppleant (1 ar) och ordférande (4 ar) i Tanto Norra
Kolonitradgardsférening till ar 2020.

Arbete: Arbetat som saval fastanstalld som frilansande skadespelare vid olika teatrar,
framfor allt i Stockholm, mellan 1975 — 2023 och har aven férekommit i nagra produktioner
for Sveriges Radio och SVT, enstaka filmroller m.m.

Aven arbetat manga &r med temainriktade forestallningar och seminarier inom
folkbildningen, viket var kreativt och larorikt och innebar fantastiska moten. |
studieforbundet Sensus fick jag vid sidan av teaterarbetet utokat uppdrag som
verksamhetsutvecklare. | den rollen fann jag en for mig tidigare dold férmaga: att hitta
struktur och organisation i mitt arbete — att sortera vad som ar viktigt och att hellre se till
helheten an till delarna. Denna egenskap har hjalpt mig i ordférandeskapet | Tanto Norra.

Jag ser fram emot att eventuellt delta i styrelsearbetet i Brf Anghasten.



Motioner till brf Anghéstens arsstimma 2024-05-21

Oversikt av inkomna motioner samt styrelsens yttrande och forslag till beslut
Tre motioner har inkommit tll styrelsen inom utsatt td.

Motionnr 1
Av Alexandra Josefsson

Forling festlokalens dppettider till midnatt pa helger

Yrkande

Tillat att festlokalen anviinds till midnart pa fredags- och
lordagskvillar.

Styrelsens yttrande

Festlokalen ar inte ljudisolerad och boende ovanfor lokalen stors
som det ir redan idag. Festlokalen ska ljudisoleras men i och med
att foreningen varit tvungen att prioritera garage- och nu aven
takrenovering, har det arbetat skjutits pa framtiden.

Styrelsen foreslar arsstimman att avsla motionen.

Motion nr 2
Av Alexandra Josefsson

Infér delvis aterbetalning om évernattningsrum avbokas

Yrkande

Fa tillbaka en procentandel av totala kostnaden ifall
Overnattningsrummet ej anviinds. Detta kan goras genom att man
betalar en summa nir man bokar 6vernattningsrummet (som man
ej far tillbaka om man avbokat) och att man sedan betalar
resterande om Svernattningsrummet har anvints. Man kan ocksa
dra kostnaden for 6vernattningsrummet i samband med att den
minatliga avgiften betalas. Jag ir dppen for forslagl

Styrelsens yttrande

Féreningen har tidigare haft et system med aterbetalning av ¢j
nyttjade bokningar av 6vernattningsrum. Det missbrukades tyvirr i
och med att det bokades manga rum som sedan inte nyttjades och
det krivdes en omfattande administration av aterbetalningarna. En
liknande motion har tidigare behandlats av arsstimman.

Styrelsen foreslar arsstimman att avsla motionen.




Motion nr 3

Av Birgitta Agazzi, Eva Asplund,
Sofie Norrgard, Gunta Silver,
Marta Urbanska och Amanda
Warner

Férbéttring del av garden

Yrkande

Gardsgruppen foreslar foljande:

1. Aterstill lekplatsen och anpassa den for de lite storre barnen.
Kompletrera med fler sittplatser.

2. Plantera en stidsegron hick, tex. lagerhigg, lings staketet mot
Ringvigen for att minska storningarna fran biltrafiken och gora det
mer ombonat.

3. Sitt upp ytterligare belysning, t.ex. pi containerhusets baksida
for att Oka trivsel och sikerhet,

4. Sting av smitvigen mellan containerhuset och lekplatsens staket.
5. Plantera 2-3 luftiga, mindre trad, t.ex. kopparlonn som det redan
finns ett exemplar av pa garden.

Styrelsens yttrande

Styrelsen tar till sig av motionirernas yrkande och ser éver vad som
kan goras 1 nuliget. Delar av girden kommer formodligen att
behova tas 1 ansprak av det foretag som ska utfora
takrenoveringarna.

Styrelsen anser dirmed motionen som besvarad.
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Motioner Brf Anghidsten

1 meddelande

Alexandra Josefsson <alexandra.josefsson@hotmail.com> 25 februari 2024 kl. 23:22
Till: "styrelsen@brfanghasten.se" <styrelsen@brfanghasten.se>

Motion: Forldng festlokalens 6ppettider till midnatt pa helger 4 Vé( == ST

Anledning: Att festlokalen ej kan nyttjas efter kl.22 gér att den ej langre blir ett alternativ till fester.

Yrkande: Tillat att festlokalen anvands till midnatt pa fredag och l6rdagskvallar.

Namn: Alexandra Josefsson
Datum: 2023-02-25

~ 7 :
Motion: Infér delvis dterbetalning om évernattningsrum avbokas )(”(“// @ I ‘)&"
Anledning: Att man ej har méjlighet att f4 nagra pengar tillbaka ifall sina gaster ej kan komma (t.ex. pga sjukdom)
gor att man ej vagar boka dvernattningsrummen. Detta gor ocksa att man ej har incitament att avboka ifall
gasterna far forhinder vilket leder till att farre kan nyttja dvernattningsrummen.

Yrkande: F3 tillbaka en procentandel av totala kostnaden ifall dvernattningsrummet ej anvands. Detta kan goras
genom att man betalar en summa nir man bokar dévernattningsrummet (som man ej far tillbaka om man avbokar)
och att man sedan betalar resterande om dvernattningsrummet har anvands. Man kan ocksa dra kostnaden fér
overnattningsrummet i samband med att den manatliga avgiften betalas. Jag ar oppen for forslag!

Namn: Alexandra Josefsson

Datum: 2023-02-25

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=8dd9e4 54 7d&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1791911270594996062%7Cmsg-f:1791911270594996...  1/1



Motion till &rsstimman 2024 i brf Anghésten )Z‘ ‘/7 A 12 f_3

Forbattring av del av garden

Syfte:
Insatser for att gora de delar av gdrden som vetter mot Ringvagen och vandplanen mer
attraktiva for de boende.

Anledning:

Omréadet ser inte trevligt ut fér narvarande. Nedtagningen av traden pa ytan intill
staketet till Ringvagen har visserligen gjort det ljusare men det ser valdigt kalt ut.
Lekplatsens tidigare lekredskap har tagits bort for att tillfalligt bereda plats for
maskiner som anvénts vid garagerenoveringen. Utrymmet till vianster om lekplatsen har
blivit en smitvig, inte bara for de boende utan dven for utomstdende som passerar vart
kvarter.

Nu nar dessa maskiner borta ar det dags att tanka pa hur detta omrade skall se uti
framtiden.

Yrkande:
Gardsgruppen foreslér foljande:

1. Aterstill lekplatsen och anpassa den for de lite storre barnen. Komplettera med
fler sittplatser.

2. Plantera en stidsegron hick, t.ex. lagerhagg, langs staketet mot Ringvagen for att
minska storningarna fran biltrafiken och gora det mer ombonat.

3. Satt upp ytterligare belysning, t.ex. pd containerhusets baksida for att oka trivsel
och sakerhet.

4,  Sting av smitviagen mellan containerhuset och lekplatsens staket.

5.  Plantera 2-3 luftiga, mindre trad, t.ex. kopparlonn, som det redan finns ett
exemplar av pa garden.

Den 29 februari 2024

Birgitta Agazzi (Maria bangata 9), Eva Asplund (Maria bangata 17), Sofie Norrgard
(Ringvigen 39 C), Gunta Silver (Maria bangata 17), Marta Urbanska (Ringvigen 29) och
Amanda Warner (Maria bangata 17)



