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Besiktningsprotokoll

Anticimex Overlatelsebesiktning av storhus

Fastighetsuppgifter Anticimex uppgifter
Fastighetsbeteckning: Besiktningsdatum: Protokollnummer:
Krogaren 1 2024-02-15 68109946
Fastighetsagare: Temperatur: Vaderlek:
Peter Seward 2°C Mulet
Fastighetsadress: Tekniker:
Kyrkbrinken 4 Carl Segelborg
Postnummer: Ort: E-post:
64530 Strangnas Carl.segelborg@anticimex.se

Kontor:
Uppdragsgivare Eskilstuna

Ovriga narvarande:
Namn: Kunden medverkade pa besiktningen-
Peter Seward
ﬁjrrifjr:inken 4 Méklare medverkade pa besiktningen.
Postnummer: Ort:
64530 Strangnas
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Besiktningsteknikerns reflektion

Noteringar som besiktningsteknikern sarskilt vill patala:

Detta ar en fastighet som ar fran bérjan av 1900 talet, Fastigheten bestar av en huvudbostad och tva stycken lagenheter med
egen entré. Fastighetsédgaren gjorde omfattande renovering 1988. Badrummen i fastigheten dr renoverade inom 20 &r, dock
fanns det inga dokument pa exakt nar dessa renoveringar ar utforda.

Vid besiktning av kallaren sa finns det organiska material i form av 16v och virke. Risken med att detta ar att det kan bérja
formultna och da kan man fa en lukt som sprider sig till bostadsdelen. Jag rekommenderar att man haller kéllaren ren fran
dessa material.

Utvandigt sa foreligger ett underhallsbehov géllande bland annat fonster, platdetaljer och hangrannor/stupror. Taket ar
renoverat nagon gang pa mitten av 80 talet och den tekniska livslangden ar passerad. Men vid besiktning av vinden sa var det
inga tecken pa lackage.

Vid fuktindikering av samtliga vatutrymmen som har varit i bruk var det inga férhojda fuktvarden.

Som kopare till denna fastighet ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sakerstalla att man forstatt inneborden av
det som star skrivet. Har man som kopare inte deltagit vid besiktningen rekommenderar jag att en besiktningsgenomgang gors

Vid fragor angaende protokollet, ring eller maila:
Carl Segelborg 073-077 97 74 [ Besiktningstekniker Anticimex Malardalen.

Mail:Carl.Segelborg@Anticimex.se
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Besiktningens graderingar

H B

® Anticimex’

Inget att notera
Denna symbol anvinds da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvédnds da besiktningsteknikern gor en notering om mindre brister som inte bedoms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behdva férdjupad undersdkning. Symbolen kan
dven anvandas da teknikern ger allman information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utford atgard eller
teknisk 16sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebar att besiktningsteknikern med sin allmanna kunskap om svagheter i en viss konstruktion
eller om andra forhallanden bedomer att det finns risk for skador. Omdémet ges for fel och brister som dnnu inte
lett till skada. Omddmet kan ocksa omfatta erfarenhetsmissigt kdnda risker med vissa konstruktioner eller ett
visst forhallande som kan ddlja befintliga skador som inte upptécktes vid besiktningstillfallet. Om teknikern har
gjort en bedomning att det foreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte for samma risk att lamna en
rekommendation om fordjupad undersokning.

Férdjupad undersékning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptackt brister, fel eller skada som bor undersokas vidare for
att faststalla orsak och omfattning. En sadan fordjupad undersokning ingdr inte i besiktningen.

Forslag pa atgéarder

Vid fel och skador dar besiktningsteknikern bedomer att det inte ar nddvandigt med en férdjupad undersdkning
kan besiktningsteknikern lamna forslag pa atgarder. Observera att forslag pa atgarder avser typiska atgarder och
inte ar nagon garanti for att bristen atgardas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bor
besiktigas. Exempel ar tak dar en saker uppstigningsanordning saknas eller tak som &ar snotackta eller hala. Vindar
och krypgrunder dér inspektionsluckor saknas eller rum som dr belamrade med saker kan ocksd omdjliggdra en
fullstandig besiktning.
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar: Ventilation:
1906 Sjalvdrag (S)
Ombyggnad/Tillbyggnad: Varmesystem:
1988 Fjarrvarme
Hustyp, antal vaningar: Fonster:

Villa, 2-plan med killare 2 glas fonster
Taktyp, takbelaggning: Fasad:

Valmat mansardtak, rdspont, underlagspapp, lakt och
tegelpannor.

Puts och trapanel.

Grundkonstruktion:
Torpargrund med kéllare och en grundmur av huggsten

Terrangforhallanden:
Tradgardstomt

Stomme, material:
Timmer och tra...

Garage:
Garage finns inte

Ovrigt:

® Anticimex’
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Besiktningsutlatande

1. Insamling av upplysningar och handlingar
Nuvurande &gare lat huset genomga en omfattande renovering 1988

Taket renoverades nagra ar tidigare an 1988

Samtliga uppgifter lamnades muntligt av saljare vid besiktningstillfallet.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om fordjupade underskningar

Utvandigt

Markfdrhallanden

E Vaxter finns i anslutning till byggnaden.
Nar det finns rabatter och véaxter nara byggnaden finns risk att fukt
stannar kvar i vaggarna. Detta kan i sin tur orsaka invandiga fuktskador.

Vaxternas rotter kan ocksa skada grundmuren och sitta
draneringsledningen ur funktion.

Omradet narmast huset rekommenderas att vara fritt fran vaxtlighet.

Sockel

Inget att notera.

Fasad

E Putsad fasad har fatt mindre fuktuppsug pa visa stallen.
Da den putsade fasaden har brister finns risk att vatten tranger in i
bakomvarande konstruktion med fuktrelaterade skador som féljd..

Dérrar

Inget att notera.

Torpargrund

m Torpargrunden ar ej besiktningsbar pa grund av lag hojd.

Torpargrunder med bjalklag av organiskt material har ofta fuktskador
pa grund av naturlig fuktpaverkan. Detta kan resultera i mikrobiella
skador (angrepp av mikroorganismer) och, i vérsta fall, rétskador.

® Anticimex’
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Mikrobiell lukt kan da spridas till boendemiljon. Grunden har inte
kunnat besiktigas eftersom den inte ar krypbar.

Vi rekommenderar en férdjupad undersokning for att ta reda pa om
skador finns och bedéma orsak och omfattning.

Balkongdorrar

E Balkongdorrar ar i behov av malning/underhall.

Dérrar dar malningsbehov finns riskerar att fa fukt- och rotskador pa
grund av samre vattenavvisande formaga.

For att oka livslangden pa dorr rekommenderas malning och underhall.

Fonster

E Fonster och platdetaljer dr i behov av malning/underhall.

Fonsterbagar och fonsterkarmar dar malningsbehov finns riskerar att
fa fukt- och rotskador pa grund av sdmre vattenavvisande formaga.

For att oka livslangden pa fonster rekommenderas méalning och
underhall.

® Anticimex’
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Utvandigt

Hangrannor[Stuproér
E Hangrannor ar skrapfyllda.

Eftersom hangrannor ar fulla med skrap finns risk for fuktskador pa
fasad och sockel da vatten kan svamma 6ver.

For att forhindra oversvamning rekommenderas rensning av
hangrannor.

Stupror ar rostiga och ldcker samt att vissa avlslutas ndra huskroppen.

Rostskadade stupror leder ofta till lackage, vilket i sin tur innebar risk
for fuktskador pa fasad och sockel.

Trafasad

E Fasadpanelen ar i behov av malning/underhall.

Fasadbekladnad och trakonstruktioner dar malningsbehov finns
riskerar att fa fukt- och rotskador pa grund av sdmre vattenavvisande
formaga. For att oka livslangden pa fasadbekladnaden rekommenderas
malning och underhall.

Vind 1
E Otatheter forekommer vid genomforning i taket.

Det medfor en risk att fukt kan ta sig in via otatheterna och skada kan
uppsta i konstruktion

) Anticimex’
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Utvandigt

Underlagstaket har aldre fuktflackar.

Dessa var torra vid besiktningstillfallet.

Vind 2
Underlagstaket har aldre fuktflackar.

Dessa var torra vid besiktningstillfallet.

Tak

E Yttertaket ar aldre.

Platdetaljer och underlagspapp har enligt var bedomning en begriansad
livslangd. Eftersom husets taktackning &r dldre har det ett minskat
motstand mot vattenintrangning. Detta i sin tur kan leda till fuktskador
pa tralakt och vidare ner i underliggande konstruktioner.

Invindigt

Entréplan Huvudbyggnad. | Entréhall

Inget att notera.

Entréplan Huvudbyggnad. [ Matsal

Inget att notera.
Entréplan Huvudbyggnad. | Passage

Inget att notera.
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Entréplan Huvudbyggnad. | Stidskrub

Inget att notera.

Entréplan Huvudbyggnad. | K&k

Rorslits saknar vattentat botten.

En rorslits ska ha en vattentét botten och vara forsedd med skvallerror.
Nar det saknas okar risken for att ett lackage inte upptacks i tid. Det
kan leda till fuktskador i omkringliggande konstruktioner.

Fuktskydd saknas i diskbanksskap.

Utan fuktskydd &r det svart att upptacka lackage fran rorledningar.
Vatten kan da tranga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka
fuktskador.

For att upptacka eventuella lackage, installera ett fuktskydd.

Entréplan Huvudbyggnad. | Matplats

Tvattmaskin olampligt placerad

Tvattmaskin kan placeras i ett kok utan golvbrunn. | det fallet ska den
vara placerad pa ett vattentétt underlag med uppvikta kanter runt om.
Under tvattmaskinen ska det finnas en fuktsensor som ar kopplad till
en lackagebrytare eller en vattenfelsbrytare alternativt ett
Oversvamningsskydd och ett vattenlarm.

Entréplan Huvudbyggnad. [ Passage

Inget att notera.

Entréplan Huvudbyggnad. [ Sovrum

Inget att notera.
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Entréplan Huvudbyggnad. [ Dusch/toalett

Rorgenomforing finns i vagg.

Vid plats for bad eller dusch far inga rérgenomforingar finnas i vagg
forutom till dusch- och badkarsblandare om det ska vara fackmassigt*
utfort. Rorgenomforingar i vaggen medfor en 6kad risk for att vatten
tranger in i omkringliggande konstruktioner och orsakar fuktskador.
*Fackmassigt utforande innebar att arbetet ska utforas enligt
Boverkets byggregler, gillande branschregler samt
monteringsanvisningar for samtliga material. Om dessa regler och
anvisningar inte foljs och en skada intréffar riskerar man att fa en
nedsatt eller utebliven skadeersattning fran sitt forsakringsbolag
(villahem).

Normala fuktvarden indikerades mot klinker/kakel.

Fuktindikering mot kakel och klinker som regelbundet vattenbegjuts ar
svart att utfora da dven det underliggande fastmassan kan ge utslag pa
instrumentet utan att skada foreligger. Fuktindikering har dock utférts
i delar av utrymmet som ej vattenbegjuts samt i angransande
rum/konstruktioner, utan avvikelser.

Entréplan Huvudbyggnad. [ Garderob

Inget att notera.

Entréplan Huvudbyggnad. [ Allrum 1

Golvknarr forekommer.

Entréplan Huvudbyggnad. | Dusch/Toalett

Renovering paborjad.
Pa grund av renoveringen har besiktningen inte kunnat genomféras.

Jag rekommenderar en kompletterande besiktning nar renoveringen ar
klar.

) Anticimex’
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Invandigt

Entréplan Huvudbyggnad. [ Allrum 2

Sprickor finns i vagg.

Dessa bedoms inte ha lett till bakomliggande skador.

Entréplan Huvudbyggnad. | Bibliotek
Inget att notera.

Ovreplan Huvudbyggnad. | Allmant

Golv ar ojamna/lutar.

Ovreplan Huvudbyggnad. [ Toalett

Inget att notera.

Ovreplan Huvudbyggnad. | Trappa

Inget att notera.

Ovreplan Huvudbyggnad. | Hall

Inget att notera.

Ovreplan Huvudbyggnad. | Sovrum 1

Inget att notera.

Ovreplan Huvudbyggnad. | Sovrum 2

Inget att notera.

Ovreplan Huvudbyggnad. | Dusch/Toalett

Fuktindikering kunde inte genomfdras eftersom huset varit obebott
under en langre tid.

Ovreplan Huvudbyggnad. | Kontor

Inget att notera.

68109946
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Ovreplan Huvudbyggnad. | Sovrum 3

Inget att notera.

Ovreplan Huvudbyggnad. [ Dusch[Toalett
E Rorgenomforing finns i golv.

Rorgenomforingar i golvet medfor en okad risk for att vatten tranger
ner i omkringliggande konstruktioner och orsakar fuktskador.

Tatskikt ar felmonterat i golvbrunnen.

Nar tatskikt dr felmonterat i golvbrunnen ar det inte fackméassigt*
utfort. Detta kan leda till fuktskador i omkringliggande konstruktioner.
*Fackmassigt utforande innebar att arbetet ska utféras enligt
Boverkets byggregler, gillande branschregler samt
monteringsanvisningar for samtliga material. Om dessa regler och
anvisningar inte foljs och en skada intraffar riskerar man att fa en
nedsatt eller utebliven skadeersattning fran sitt forsakringsbolag
(villahem).

Ovre plan Huvudbyggnad. | Garderob 1

Inget att notera.

Ovreplan Huvudbyggnad. | Garderob 2

Inget att notera.

Kéllarplan Huvudbyggnad. [ Allmént
E Betongplatta pa mark med uppreglat och isolerat golv finns.

Befintlig golvkonstruktion och eventuella vaggsyllar riskerar att
drabbas av fuktskador pa grund av naturlig fuktpaverkan. Detta i sin
tur kan leda till mikrobiella skador (angrepp av mikroorganismer) som
kan resultera i att mikrobiell lukt sprids till boendemiljon. Om
golvkonstruktion och syllar ar tryckimpregnerade kan aven en kemisk
lukt forekomma.

Kéllarplan Huvudbyggnad. [ Entréhall

Inget att notera.

® Anticimex’
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Invandigt

Kallarplan Huvudbyggnad. | Passage

Inget att notera.
Kéllarplan Huvudbyggnad. [ Trappférrad

Inget att notera.

Kéllarplan Huvudbyggnad. [ Sovrum

Inget att notera.

Kéllarplan Huvudbyggnad. [ Toalett
E Rorslits saknar vattentat botten.

En rorslits ska ha en vattentat botten och vara forsedd med skvallerror.
Nar det saknas okar risken for att ett lackage inte upptécks i tid. Det
kan leda till fuktskador i omkringliggande konstruktioner.

Kéllarplan Huvudbyggnad. [ Dusch/bad/bastu
Normala fuktvarden indikerades mot klinker/kakel.

Fuktindikering mot kakel och klinker som regelbundet vattenbegjuts ar
svart att utfora da dven det underliggande fastmassan kan ge utslag pa
instrumentet utan att skada foreligger. Fuktindikering har dock utforts
i delar av utrymmet som ej vattenbegjuts samt i angransande
rum/konstruktioner, utan avvikelser.

Kéllare Huvudbyggnad. | Allmant
m Husets ror- /avlopp- /varmeledningssystem ar aldre.

Detta behdver inte betyda att systemen har nagra allvarliga brister,
men aldre ror- /avlopp- /varmeledningssystem kan ha nedsatt
funktion/brister pa grund av sin alder, vilket i varsta fall kan leda till
lackage.

Vi rekommenderar att en fackman kontaktas for att kontrollera husets
ror- Javlopp- /varmeledningssystem samt for att hjalpa er med
eventuella atgarder. Observera att ingen besiktning av dessa system
har ingatt i uppdraget.

68109946

® Anticimex’



“Villkor och protokoll Anticimex Overlitelsebesiktning Storhus" 2020-06-24 Anticimex

Invandigt

Sida 14 av 22

Besiktningsprotokoll

Anticimex Overlatelsebesiktning av storhus

Kallarvaggar har tata ytskikt direkt pa grundmur.

Pa insidan av kallarvaggarna finns tata ytskikt som har slappt fran
underlaget.

Vi rekommenderar en férdjupad undersdkning for att bedéma orsak
och omfattning

Det forekommer dven organiska material i kallaren i form av I16v och tr3,
detta rekommenderas att tas bort . Risken ar att det organiska
materialet férmultnar och en mikrobiell lukt kan sprida sig till boende
delen av fastigheten.

Kallare Huvudbyggnad. | Pannrum

Gjutjarnsbrunnen ar rostangripen.

Lagenhet bottenplan Entréhall

Inget att notera.

Lagenhet bottenplan Kék

® Anticimex’

Fuktskydd saknas i diskbanksskap.

Utan fuktskydd &r det svart att upptacka lackage fran rérledningar.
Vatten kan da trdnga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka
fuktskador.

For att upptacka eventuella lackage, installera ett fuktskydd.

68109946



“Villkor och protokoll Anticimex Overlitelsebesiktning Storhus" 2020-06-24 Anticimex

Sida 15 av 22

Besiktningsprotokoll

Anticimex Overlatelsebesiktning av storhus

Invandigt

Lagenhet bottenplan Dusch/toalett/[tvittstuga
E Rorgenomforing finns i golv.

Rorgenomforingar i golvet medfor en okad risk for att vatten tranger
ner i omkringliggande konstruktioner och orsakar fuktskador.

Normala fuktvarden indikerades mot klinker/kakel.

Fuktindikering mot kakel och klinker som regelbundet vattenbegjuts &ar
svart att utfora da dven det underliggande fastmassan kan ge utslag pa
instrumentet utan att skada foreligger. Fuktindikering har dock utférts
i delar av utrymmet som ej vattenbegjuts samt i angransande
rum/konstruktioner, utan avvikelser.

Ligenhet bottenplan Garderob

Inget att notera.

Ligenhet bottenplan Sovrum 1

Inget att notera.

Lagenhet bottenplan Dusch[Toalett

E Troskeln har brister

En felmonterad troskel medfor risk att vatten tranger in i angransande
konstruktioner och rum vilket i sin tur kan leda till fuktrelaterade
skador.

68109946
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Rorgenomforing finns i golv.

Rorgenomforingar i golvet medfor en 6kad risk for att vatten tranger
ner i omkringliggande konstruktioner och orsakar fuktskador.

Normala fuktvarden indikerades mot klinker/kakel.

Fuktindikering mot kakel och klinker som regelbundet vattenbegjuts ar
svart att utfora da dven det underliggande fastmassan kan ge utslag pa
instrumentet utan att skada foreligger. Fuktindikering har dock utférts
i delar av utrymmet som ej vattenbegjuts samt i angransande
rum/konstruktioner, utan avvikelser.

Lagenhet bottenplan Vardagsrum

Inget att notera.

Ligenhet Ovreplan Entréhall
Inget att notera.

Lagenhet Ovreplan Trappférrad

Inget att notera.

Ligenhet Ovreplan Trappa

Sakringshuvar saknas i elcentralen.

Montera sdkringshuvar i elcentralen.

68109946
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Invandigt

Ligenhet Ovreplan Kok

Fuktskydd saknas i diskbanksskap och under vitvaror.

Utan fuktskydd &r det svart att upptacka lackage fran rorledningar.
Vatten kan da tranga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka

fuktskador.

For att upptécka eventuella lackage, installera ett fuktskydd.

Lagenhet Ovreplan Vardagsrum

Fonsterruta pa balkongdorren trasig.

Ligenhet Ovreplan Dusch/Toalett/Tvittstuga

Fuktindikering kunde inte genomfdras eftersom huset varit obebott

under en langre tid.

Ligenhet Ovreplan Sovrum

Inget att notera.

Lagenhet Ovreplan Toalett

Inget att notera.

Med vanliga halsningar
Anticimex

Card Segelbs

Besiktningsteknikérs undergirift

® Anticimex’

Carl Segelborg
Namnfortydligande

Eskilstuna 2024-02-16
Kontor Datum
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Vad man kan férvinta sig av ett hus

Ett hus kraver kontinuerligt underhall, da alla byggnadsdelar utsatts for dagligt slitage. De flesta hus har ndgon form av brister
och fel i form av skador eller risk fér skador. Lattast att uppticka ar skador i synliga delar som golv- och viggbekladnader. Aven
de delar av byggnaden som man inte ser utsatts for dagligt slitage, exempelvis fuktisoleringen mot en kallaryttervagg eller en
draneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan ar det vanligaste problemet. Fuktisolering och en draneringsledning har en
begréansad livslangd. En dldre draneringsledning eller fuktisolering har normalt utsatts fér sadant slitage att man kan férvanta
sig att funktionen &ar nedsatt. En krypgrund eller en vind utsatts for olika stora fuktbelastningar beroende pa arstid,
anvandning och geografi. Detsamma galler konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt. Plastmattor pa vdaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt.
Pa plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och
tatskiktet finns under plattorna. Det gar darfor inte att gora en bedomning av skicket och tatheten hos materialet eller om det
saknas tatskikt. Det ar viktigt att tatskiktet ar ratt monterat. Utféranden som inte ar fackmassigt utfort drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anl6pta/Anl6pning Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Bjalklag Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Blindbotten Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Boardskivor Trafiberskivor som exempelvis anvands som blindbotten eller underlag for yttertak.

Flytande golv Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon infastning vare sig

mot golv eller vagg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvot (FK) Fuktkvoten beskriver fuktmangden i ett material. Fuktkvoten beskriver forhallandet mellan
vikten vatten i ett material i forhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns
det risk for mikrobiell tillvaxt

Krypgrund Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet
innanfér grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av
bjalklaget).

Lakt (str6- och barldakt)  Tralister som takpannor hangs fast pa. Kan aven ligga under ett plattak.

Lattbetong Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfort med vanlig betong har

lattbetong lagre vikt och samre hallfasthet, men battre varmeisoleringsegenskaper. Blafargad
lattbetong (blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Mikrobiell lukt Lukt som bildas av mogel, rota eller bakterier.

Mikroorganismer Samlingsnamn for mogel, rota och bakterier.

Okular besiktning Besiktning som utfors med hjélp av syn, lukt, kdnsel och horsel utan att ingrepp gors i huset.
Platta pa mark Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan dr normalt tjockare (forstyvad)

under yttervdggar och barande innervédggar. Innergolvet ligger direkt ovanfor den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Relativ fuktighet (RF) Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (RF). RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket
vatten som luften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk for
mikrobiell tillvaxt.

Radon Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grundamnet radium sonderfaller. Radon kan
forekomma i byggnadsmaterial blé lattbetong (blabetong) eller i marken. Enda sittet att
upptacka radon &r att gore en matning. Blafargad lattbetong har anvants som byggnadsmaterial
fran slutet av 1920-talet till slutet av 1970-talet. Radon kan aven forekomma i vatten

Raspont Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvands som yttertakspanel eller blindbotten.
Syll (syllkonstruktion) Underliggande traregel i vaggen dar vaggen vilar mot grunden.
Taktiackning Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat,

tjarpapp, gummiduk, eternit etc.
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Torpargrund Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur.
Utrymmet innanfor sockeln/grundmuren ar oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjalklaget.)

Tryckimpregnering Metod for att rotskydda tra. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa
finnas inomhus, exempelvis i syllar.

Uppreglat golv Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.

Utreglad vagg Trakonstruktion som bildar vdagg innanfor en murad eller gjuten kallaryttervagg.

Yttertakspanel/ Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for taktackningen som

underlagstak kan besta av rdspont, boardskivor, eternit etc.
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Besiktningsvillkor

211

212

213

214

Besiktningens syfte

Da en presumtiv kdpare av en kommersiell fastighet
bestaller besiktning fran Anticimex syftar besiktningen till
att infor forvarvet till den del som framgar av dessa villkor
uppfylla kdparens undersokningsplikt mot avvikelse (fel)
enligt bestammelsen i 4 kap 19 § 2 st Jordabalken, med
undantag for de i punkten 3 nedan uppridknade momenten.
Besiktningen omfattar den eller de

byggnader som anges i besiktningsprotokollet.

Observera att kdparen ar skyldig att sjalv, eller genom
fackman, undersoka fastigheten och de delar av
byggnaderna som inte ingar i eller har exkluderats vid
besiktningen.

Anticimex besiktning med mera

Anticimex atar sig att pa uppdrag av och for bestéllarens
rakning genomfora den i dessa villkor beskrivna okuldra
Overlatelsebesiktningen, av den eller de byggnader som
anges i besiktningsprotokollet. Besiktningen utfors av
Anticimex specialistutbildade tekniker for byggnadsmiljo
enligt Anticimex dokumenterade undersoknings-
forfaranden och foreskrifter.

Besiktningen omfattar foljande fem moment (2.1.1-2.1.5):
Genomgang av lamnade upplysningar och handlingar.
Anticimex gar igenom de upplysningar och handlingar som
fastighetens saljare gjort tillgdngliga for undersokning,
foretradesvis innan den okulara besiktningen. De
handlingar som Anticimex genomgar i det enskilda

fallet framgar av besiktningsprotokollet. Under inga
forhallanden kontrollerar Anticimex handlingarnas eller
dokumentens riktighet eller dkthet genom kontakt med
myndigheter eller domstolar. | normala fall kontrolleras
inte heller lamnade upplysningar;

Okular besiktning. Anticimex besiktigar tillgangliga
utrymmen i den eller de byggnader som omfattas. Med
tillgangliga utrymmen avses sadana utrymmen som kan nas
genom dorrar, anvisade oppningar och inspektionsluckor
samt liknande under forutsattning att de ar minst
krypbara. | Anticimex uppdrag ingar inte undanflyttning av
|6s6re, sdisom mobler, vaxter, maskiner med mera.
Utvandiga ytor sdsom fasader och tak besiktigas endast i
den man besiktningsmannen kan komma i direkt kontakt
med ytan pa ett sakert och enkelt satt;

Fuktindikering i vatutrymmen. Anticimex kontrollerar
genom fuktindikeringsinstrument aktuella vatutrymmen

i den eller de byggnader som omfattas da misstanke om
skada finns for att upptécka eventuella pagaende
vattenskador i vatrum. Observera att fuktindikering

inte ar jamforbart med fuktmatning.

Kontroll av konstruktion, ingar i uppdraget om detta
framgar av offert och/eller bokningsbekraftelse av
uppdraget. Om sa ar fallet skall &ven omfattningen av
denna kontroll framgé av offert och/eller boknings-
bekraftelse. Kontrollen utfors pa dverenskommen plats
for att i mojligaste mén ta reda pé konstruktionens
uppbyggnad samt utfora fuktmatningar. Kontrollen kan
innebara att provhal behover utforas. Da denna kontroll

® Anticimex’

215

216

217

utfors pa anvisade/éverenskommen plats eller platser kan
annan konstruktion och andra fuktvarden forekomma pa
andra stallen.

Beddmning av installationer ingar i uppdraget om detta
framgar av offert och/eller bekraftelse av uppdraget.

Om sa ar fallet noterar besiktningsteknikern | protokollet
uppenbara okulara brister/skador i invandiga installationer
for ventilation, uppvarmning, el, vatten- och avlopp,
murstock och eldstader. Om besiktningsteknikern noterar
en brist/skada kan denne gora en rekommendation om
fordjupad undersokning. Nagon riskbedomning eller
rekommendation om atgard gors ej. Bedomningarna

och rekommendationer kan ocksa grunda sig pa

sdljarens uppgifter, allméant kanda alders- och/eller
forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra
uppenbara indikationer pa fel. Nagra andra under-
sokningar an stickprovsmassig indikationskontroll av
skyddsjord i kdk och vatrum gors ej. Dessa typer av
undersokningar kraver i allmanhet tekniker med sarskild
behorighet for respektive installation.

Analys av risk for skador. Baserat pa de upplysningar
fastighetens saljare lamnat, vad som framkommit vid
granskningen av handlingar, vad som framkommit vid den
okuldra besiktningen, allman kunskap om det omrade dar
den eller de besiktigade byggnaderna ar belagna samt
sarskild kunskap om viss byggteknik lamnar Anticimex en
riskanalys. Analysen kan omfatta fel och brister som annu
inte lett till skada. Analysen kan ocksa omfatta
erfarenhetsmassigt kdnda risker avseende en viss
konstruktion eller ett visst férhallande som kan délja en
skada som inte upptacks vid besiktningstillfallet. | de fall
notering gors under Analys av risk for skador, enligt ovan,
kommer inte samma férhallanden noteras under Fortsatt
teknisk undersokning eller Forslag pa atgarder.

Observera att riskanalysen endast omfattar bedémning av
information och upplysningar som Anticimex tagit del av
eller som framkommit vid den okulara besiktningen.
Fortsatt teknisk undersokning eller Forslag pa atgarder. For
det fall Anticimex i den okulara besiktningen (2.1.2),
fuktindikeringen i vatutrymmen (2.1.3) bedomer att behov
av (a) Fortsatt teknisk undersokning eller (b) Forslag pa
atgarder foreligger antecknas sddant behov, i
forekommande fall, i besiktningsprotokollet. (a) Fortsatt
teknisk undersokning ingar inte i besiktningen om det inte
bestallts sarskilt. Pa begiran lamnar Anticimex sarskild
offert for sadan fortsatt teknisk undersokning. (b) Forslag
pa atgarder lamnas vid typiska brister i vind, kéllare eller
krypgrund dar bristen bedoms vara just den vanligaste
bristen och som normalt kan atgardas pa visst satt.
Observera att Forslag pa atgarder avser typiska atgarder
och inte dr nagon garanti for att bristen atgardas i det
enskilda fallet.
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Anticimex besiktning omfattar inte

Fuktmatning (annat dn fuktindikering enligt 2.1.3);
Fuktmatning kan dock utféras om detta avtalats sarskilt.
Kontroll av system for el, varme, vatten, ventilation och
avlopp samt kontroll av hushallsmaskiner, eldstader,
rokgangar, murstock, virmepanna, maskinell utrustning,
simbassanger med tillhérande pumpanlaggningar,
radonmatning, altaner, balkonger, utomhuspooler och
andra markanldggningar samt mark, utanfor eller intill,
den eller de byggnader som avtalet omfattar. Bedomning
av installationer kan dock utféras om detta avtalats
sarskilt. | sidana fall gérs en invandig okular besiktning for
att upptécka for en lekman uppenbara skador/ brister, se
ovan under Bedomning av installationer.

Anmarkning pa bagatellartade forhallanden, sisom
droppande vattenkranar och inte heller slitage som

kan hanforas till normalt bruk;

Ingrepp, matningar, provtryckning och dylikt som inte
sarskilt angetts ovan i punkt 2; Fuktméatning kan dock
utforas om detta avtalats sarskilt.

Upplysningar om estetiska eller arkitektoniska
forhallanden, sedvanliga aldersforslitningar, eller om
byggnadens planldsning ar mer eller mindre praktisk.
Undanflyttning av |6s6re, sdisom mabler, vaxter, maskiner
med mera.

Bestillarens ataganden - sdljarens
uppgiftsskyldighet med mera

Bestallaren svarar for att fastighetens siljare lamnar
nodvandig information samt assisterar Anticimex pa satt
som framgar nedan.

Fastighetens siljare skall lamna fullstdndiga uppgifter om
den eller de byggnader som avtalet omfattar och att visa
eller tydligt upplysa om var dorrar och inspektionsluckor ar
belagna. Upplysningsskyldigheten galler vidare tidigare
forekomst av, eller misstanke om, fukt, rota, mogel,
skadeinsekter eller vattenskador samt reparationer i
anledning av darav samt alla andra upplysningar om
misstankta fel, brister, lukter eller andra omstandigheter
som Anticimex besiktningspersonal skaligen bor kanna till
for utforandet av sitt uppdrag for bestallaren.
Fastighetens saljare skall bereda Anticimex
besiktningspersonal tilltrade for undersokning av alla
utrymmen i byggnaden som kan nds genom befintliga
oppningar, till exempel dorrar eller inspektionsluckor,
under Anticimex personals ordinarie arbetstid.
Fastighetens siljare skall noggrant efterfdlja eventuella
instruktioner, som meddelas av Anticimex, exempelvis
avseende tillhandahallande av godkanda stegar,
borttagande av 16s6re och andra forberedelser for att
mojliggora besiktningen.

For det fall att bestallaren anser att annan information
framkommit muntligen dn vad som framgar av
besiktningsprotokollet skall bestéllaren omedelbart vid
mottagandet av protokollet begara skriftlig komplettering.

® Anticimex’
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Befrielsegrunder

Om fullgérandet av Anticimex ataganden enligt avtalet
hindras eller vasentligen forsvaras av omstandigheter
som Anticimex inte rader over och inte heller har kunnat
forutse sdsom krig, mobilisering, uppror, beslag,
valutarestriktioner, knapphet pa transportmedel, allman
varuknapphet eller inskrankningar i frdga om drivkraft,
storningar pa arbetsmarknaden, myndighetshinder,
exceptionella vaderforhallanden eller likvardiga
omstandigheter ar Anticimex inte skyldigt att utfora sina
ataganden sa lange hindret eller svarigheterna varar och
inom skélig tid harefter. Bestar hindret eller svarigheterna
alltjamt efter tvd manader, har Anticimex uppdragsgivare
ratt att saga upp avtalet till omedelbart upphérande.

Besiktningsprotokollet - Reklamation - Ansvar

Besiktningsprotokollet forutsatter att de uppgifter som
fastighetens saljare lamnat ar fullstandiga och korrekta.
Besiktningsprotokollet upprattas endast till forman for
bestallaren. Besiktningsprotokollet far inte, utan Anticimex
skriftliga godkdannande, anvdndas av annan an bestallaren,
eller i annat syfte &n som anges i 1.1-1.2. Om sa sker
friskriver sig Anticimex fran allt ansvar for innehallet i
besiktningsprotokollet.

Begars inte sddan komplettering som avses i 4.5 kan
bestallaren inte reklamera uppdraget med hanvisning till
information som bestallaren havdar har givits muntligen.
Anticimex friskriver sig darfor fran allt ansvar som hanfors
till muntliga utlatanden.

Begars inte sddan komplettering som avses i 4.5 kan
bestallaren inte reklamera uppdraget med hanvisning till
information som bestallaren havdar har givits muntligen.
Anticimex friskriver sig darfor fran allt ansvar som hanfors
till muntliga utlatanden.

Vid missnoje med Anticimex utforande av uppdraget eller
anmarkning mot Anticimex i 6vrigt skall underrattelse
goras till Anticimex genom reklamation snarast mojligt
efter det att bestallaren markt eller bort marka felet.
Reklamation skall ske senast inom tva ar fran att
Overlatelsebesiktningen utfordes. Forsummas
reklamationsfristen far inte eventuella fel goras gallande
Anticimex svarar enligt skadestandsrattsliga regler for
skada som vallats genom férsummelse av Anticimex
personal vid utforandet av overlatelsebesiktningen.
Anticimex ansvar ar under alla forhallanden begransat till
15 prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allman
forsakring per skadetillfalle.

Anticimex friskriver sig vidare for samtliga skador
understigande 50 procent av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsakring.

Ersattning for reklamationer limnas enligt
skadestandsrattsliga regler.
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Priset samt f6ljder av ogenomférbart
uppdrag och avbokning

Lamnad prisoffert géller i 30 dagar.

Fakturering sker i samband med att Anticimex lamnar sin
rapport over uppdraget och betalning skall erliggas inom
15 dagar fran fakturadatum.

Kan arbetet inte utforas pa avtalad tid darfor att Anticimex
inte far tillgang till byggnaden dger Anticimex ratt att
debitera resekostnader, tidsforlust och administrativa
kostnader enligt av Anticimex faststalld prislista.

Kan endast del av arbetet utforas darfor att Anticimex
inte far tillgang till delar av byggnaden, sdsom enskilda
lagenheter eller lokaler, kommer dessa inte att omfattas
av besiktningsprotokollet. Kompletterande besiktning av
dessa delar kan bestallas som sarskilt uppdrag och
faktureras sarskilt.

Avbokas uppdraget inom 48 timmar fore avtalad tid ager
Anticimex ratt att debitera avbokningsavgift for forlorad
intakt och administrativa kostnader enligt av Anticimex
faststélld prislista.

Kundregister, marknadsforing och
nyttjande av information

Vi behandlar personuppgifter hanforliga till bland andra
kunder, forsakringstagare, forsakringshavare, betalare och
kontaktpersoner.

Vi samlar in uppgifterna direkt fran dig. Ibland kan vi
erhalla uppgifterna direkt fran din maklare i samband med
kop eller forsaljning av fastighet, lagenhet eller byggnad. De
uppgifter vi behandlar ar namn-, adress- och
kontaktuppgifter, personnummer och i vissa fall aven
uppgifter om vissa ekonomiska forhallanden, till exempel
om en kreditupplysning behover tas. Om besiktningen
bestalls av en presumtiv kdpare kan vi komma att behandla
uppgifter om séljaren for att kunna utfora besiktningen. Vi
samlar dven in och behandlar uppgifter om fastigheter,
byggnader, verksamheter och andra serviceobjekt.
Andamalet med var behandling ir att vi ska kunna teckna,
fullgéra och administrera avtal, tillvarata rattsliga
skyldigheter, framstalla rattsliga ansprak samt for att
uppfylla de krav som stélls pa verksamheten.

Mot bakgrund av Anticimex berattigade intresse behandlas
ocksa uppgifter for marknadsforing, sammanstallning av
marknads- och kundanalyser samt statistik. Uppgifterna ar
avsedda att i forsta hand anvandas av bolag inom
Anticimex-gruppen, men personuppgifter kan komma att
ldmnas ut till andra foretag, foreningar och organisationer
som Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis ett
villa-, fritidshus- eller hemférsikringsbolag om du har
forsakring, fastighetsmaklare och banker, samt till
myndigheter nar det foreligger skyldighet darom enligt lag.
Med personuppgifter avses daven besiktningsprotokoll,
intyg, rapporter och liknande handlingar som innehaller
personuppgifter och uppgifter om olika objekt. | samband
med att vi tillhandahaller tjanster till vara kunder kan
saddana handlingar komma att lamnas till tredje man,
exempelvis till dgare, kdpare eller séljare av fastigheter,
byggnader, lagenheter etc. Vi anvander
besiktningsprotokoll som underlag vid sa kallad
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besiktningsgenomgang med kdpare av en fastighet.

Vi anvander besiktningsprotokoll &ven som underlag for
var riskbedémning och darmed som en del av
forsakringsvillkoren vid meddelande av olika férsakringar
till séljare och képare av en fastighet. Du har ratt att efter
en skriftlig ansékan kostnadsfritt fa besked om vilka
personuppgifter vi har om dig. Du har ocksa ratt att
begara att vi rattar felaktiga personuppgifter och raderar
personuppgifter. Mark ansokan med "Dataskydd” och
skicka den till Anticimex, Box 470 25, 100 74 Stockholm
eller sweden.privacy@anticimex.se. Lds mer pa
anticimex.se/personuppgifter. Om du har synpunkter

pa var personuppgiftsbehandling kan du kontakta oss
eller inge klagomal till Datainspektionen.
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