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KOMMUN
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SUNDSVALL Sammantradesdatum Sida
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Dnr 96/05 214

§ 432 Detaljplan for Skréngsta 1:27, vid Bj6rkofjar-
den i Njurunda

Beslut
Kommunfullmiktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag

att  anta detaljplanen.

Bakgrund

Syftet med det aktuella planforslaget ér att méjliggora uppforande av
enbostadshus med tillhdrande servicelokaler och rekreationsomrade i
havsnira ldge.

Overliggning

Vid utvecklingsutskottets sammantride den 22 mars 2005 frigade
Reinhold Hellgren (c) vem som bekostar vattenrening for omradet.

Under kommunstyrelsens verliggning den 11 april 2005 yrkade Lars
Hillerstrom, med hanvisning till ett yttrande av linsstyrelsen (kommun-
styrelsens handlingar sidan 252), att drendet skall bordlaggas eftersom
lagakraftvunna beslut av linsstyrelsen om strandskydd m.m. inte finns
med i utskickade handlingar.

Stadsjuristen forklarade att, pa sitt som framgér av planbeskrivningen
(kommunstyrelsens handlingar sidan 222), det utdver nimnda beslut av
lénsstyrelsen om dels strandskydd och dels markavvattning dven
behdvs ett beslut av Vigverket om tillstand att ansluta ny korvig till
vég 558. Han uppgav att han under dagen hos stadsbyggnadskontoret
har efterlyst dessa handlingar och f3tt besluten fran lansstyrelsen och
att han har dessa beslut i sin hand samt att stadsbyggnadskontoret
uppgett att ett beslut dven foreligger frin Vigverket men att det beslutet
inte fanns tillgingligt.

Reinhold Hellgren (c) pdminde om den frdga han stillde i utvecklings-
utskottet och Bodil Hansson (s) svarade att exploatdren skall sta for
dessa kostnader.

Ordférandens sign

Justerandes sign

7 g0 lwr | e

Justerandes sign Sekreterares sign Utdragsbestyr}aqde




»

FULLMAKTIGE

‘@: KOMMUN

SUNDSVALL

Sammantradesprotokoll
Sammantradesdatum Sida
2005-04-25 18

Christer Berglund (s) anség det tillrickligt om besluten fran lansstyrel-
sen och Vigverket skickas med drendets 6vriga handlingar infor kom-
mande sammantrdde i kommunfullmiktige.

P4 frdgan om édrendet skull avgoras samma dag eller bordldggas, fann
ordféranden att kommunstyrelsen beslutat att drendet skulle avgéras
samma dag. Kommunstyrelsen beslutade dérefter enligt utvecklings-
utskottets forslag.

Vid kommunfullmdiktiges sammantride den 25 april 2005 yrkar Lars
Hillerstrdm (mp) och K Lennart Andersson (s) bifall till kommun-
styrelsens forslag. Lars Hillerstrom (mp) framfor kritik mot att tva
beslutshandlingar frén linsstyrelsen inte funnits med i stadsbyggnads-
namndens planhandlingar nér drendet behandlades av utvecklings-
utskottet och kommunstyrelsen.

Inldgg gors av Christer Berglund (s), Sverker Ottosson (mp), Lars
Hillerstrom (mp) och Lars Persson (fp).

Beslutsunderlag

* Stadsbyggnadskontorets skrivelse 2005-04-13 med kompletterande

upplysningar infor antagandet av detaljplanen samt bilagorna

o Forordnande att strandskydd inte ldngre skall gilla inom delar
av detaljplan for Skrangsta 1:27, vid Bjérkéfjarden, Njurunda,
Sundsvalls kommun, beslut av linsstyrelsen 2005-03-08

o Tillstédnd till markavvattning for Skringsta 1:27 vid Bjérko-
fjérden, Sundsvalls kommun, beslut av lansstyrelsen
2005-02-22

Kommunstyrelsens protokoll 2005-04-11, § 66

Kommunstyrelsekontorets skrivelse 2005-02-28

Stadsbyggnadsndmndens protokoll 2005-03-09, § 50

Detaljplan for Skringsta 1:27

Stadsbyggnadskontorets samridsredogdrelse ver samrad 1,

2004-10-11

Lénsstyrelsens samrddsyttrande 2004-09-03

Vigverkets skrivelse 2004-08-23

Miljondmndens protokoll 2004-09-15, § 110

Miljékontorets skrivelse 2004-08-13

Svar pa samrddsremiss 2004-08-31 fran fastighetsigarna Berga

60:1 och 60:2

Svar pd samrddsremiss 2004-09-03 frén Lars Modin

* Optionsrittsavtal 1975-10-16 for Bertil Westerlund

¢ Fullmakt f6r Lars Modin-2004-06-14
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Stadsbyggnadskontorets samradsredogdrelse 6ver samrad 2,
2004-11-24

v

i&t

¢ Svar pd samradsremiss éver fornyat samrad fran fastighetsdgarna
Berga 60:1 och 60:2, 2004-10-27

¢ Svar pa samradsremiss dver fornyat samrad fran fastighetsdgaren
Skréngsta 1:35

e Svar pd samrédsremiss ver fornyat samrad fran fasti ghetsdgaren
Ivar Westerlund

¢ Detaljplan for Skrdngsta 1:27 — Utlatande 2005-02-04

e Linsstyrelsens yttrande 2005-01-27

e Vigverkets skrivelse 2005-01-25

® Detaljplan for Skringsta 1:27 — Sandlista 2004-12-17

* Stadsbyggnadsnamndens arbetsutskott, protokoll 2005-02-16, § 35
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstéenc‘e
beteckningar. Endast angiven anvéndning och
utformning &r tillten. Bestdmmelser utan beteckning
géller inom hela planomradet.

—_ e — Planomradegréns
i Anvéndningsgrans
— — —— Egenskapsgréins

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser
LOKALVAG | Lokaltrafik

NATUR Naturomréde

i

Oppet vattenomrade
Kvartersmark
B Bostader
Tekniska anlaggningar
E -el, vatten, aviopp
BEGRANSNING AV
MARKENS BEBYGGANDE
Mark som ej far bebyggas
g Marken skall vara tillganglig for
gemensamhetsanldggning for villaomradet
n1 Markens hdjd far ej férandras, trid far ej fallas
all vegetation bibehalles
n2 Stenblock och ndrmast omgivande mark
far ej fordndras
UTNYTTJANDEGRAD
Minsta tomtstorlek skall vara 2900 m2
MARKENS ANORDNANDE

—-—-——-——-->  Korbar utfart far inte anordnas
~--@-—- @--—> Staketeller héick

véndplats Véndplats far anordnas
badplats Badptats far anordnas
brygga Batbrygga far anordnas
bastu Bastu far anordnas

Utformning av allméan plats
+ 0, 0 Féreskriven hojd 6ver nollplanet

Antagandehandling
illustrationskarta
plankarta
planbeskrivning
genomfdrandebeskrivning
markagarférteckning
sarskilt utldtande
sandlista
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PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

p Huvudbyggnad placeras minst 10 meter fran fastighetsgriins
Bruttoarea hogst 300 m2

Garage/Uthus placeras minst 10 meter fran fastighetsgrins
mot lokalgata samt minst 5§ meter fran annan fastighetsgréins
Bruttoarea hégst 70 m2

v Kéllare far ej utforas

L{%-oo Minsta resp hogsta taklutning i grader

Foreskrivet antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap

Kommunen &r ej huvudman for allménna platser

Genomférandetid

Genomfdrandetiden fr planomradet &r 10 &r fran den dag
planen vinner laga kraft

BETECKNINGAR Grundkarta

5y Bef hus

—_—— Fastighetsgrans
Vattenlinje
e Nivakurva
O Stenblock
""""""""" Vég

PLANKARTA
Detaljplan for

Skrangsta 1:27

vid Bjorkdfjarden i
Sundsvalls Kommun

Sundsvali 2004 11 24 ursprung 2004 07 08
andrad 2004 10 11

sundsvalls arkitektbyra ab

kungsvégen 13 856 40 Sundsvall
tel 060 100614

Goran Andersson Arkitekt SAR/MSA
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte
Huvudsyftet med planen ar att ge méjligheter for friliggande enbostadshus med
tilhérande servicelokaler och rekreationsomrade.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r beldget ca 30 km séder om Sundsvalls centrum i anslutning

till Bjorkofjarden.

Planens avgrénsning motiveras av dgoforhallande, vég, stranden, Krakbacken
och angransande bebyggelse.

Areal
Planomradet omfattarca 60 000 m2

Markagoforhallanden
Rosenhus AB dger markomradet som avses att bebyggas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplan anger landsbygd.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Omradet har inte varit detaljplanelagt. Utredningsskisser har utférts
av privata dgare med avseende pa fritidsbebyggelse.

Bostadsférsoérjning- och néringslivsprogram
Omréadet ingér ej i Sundsvalls kommuns ordinarie bostadsférsériningsprogram.
Ett intresse fér havsnéra stora tomter fér enbostadshus finns.

Program fér planomréadet

Program har ej upprattats for denna detaljplan.

Omradet har tidigare i olika tidsepoker 1980, 1985, 1987 och 1990 utretts for
bebyggelse av olika exploatdrer. Omfattningen av exploateringen har i stort sett
gallt samma areal. Utredningar fér farskvattenforsérjning, spillvattenhantering och
geoteknik har kompletterat exploateringsutredningarna.

Samrad enligt PBL 5:20 sker i tva olika steg.

Miljokontoret har utfrt inventering av landskapselement sdsom blockgrupperingar,
backar och strander. Denna inventering har inneburit vigledning och anpassning av
hus, vagar och rikliga naturomradden med god tillganglighet fér alla, som kan
kompensera ett delvis upphdvande av strandskyddet.

Kommunala beslut
Stadsbyggnadsndmnden har medgivit att detaljplanelidggning far paborjas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark- och vegetation, vattendrag

Bjorkofjarden &r en mycket fin fidrd med héga naturvarden och en stor
fiskeproduktion. Enligt naturvardsverkets bedémningsgrunder har fjarden
omsattningsklass Il (3-gradig skala), dvs fjardens vattenvolym omsétts pa 10-39
dygn. Har kan jamféras med Sundsvallsfjarden som har klass |, dvs omséttes pa
0-9 dygn, medan Klingerfjérden har samma klass som Bjérkéfjarden.
Omsattningshastigheten géller fér Bjorkéfijdrden i dess helhet, medan delar i det
flikiga systemet som Bjorkéfjarden utgér kan ha lagre omséttningshastighet.

Langre omsattningshastighet dkar bl.a risken fér dkad véaxtproduktion vid utsldpp av
aviopp etc.

Ostra delarna av fjarden &r djupare, med vissa undantag, dér ocksa en djuprédnna gar
in mot Norrviken. De norra och véstra delarna daremot &r till stor del mycket grunda
vilket ger forutséattningar for den hoga fiskproduktionen. Har finns fina lek- och
uppvaxtomraden for fisk. Grunda omraden &r ocks& mycket vardefulia for fagellivet.
Kansligt fagelliv forekommer i fidrden, med hackning i dess narhet.

Naturvardena inom planomradet utgérs framst av backar med narmiljéer inklusive
sumpskog, flyttblockssamlingar med stora bjorkar, udde med naturskog inklusive
maktiga alar i strandnéra I&ge, strandéng strax 6ster om naturskogsudden,

0 utanfér samt grundomraden i anslutning till én.

Exploateringsomréadet bestar till storre delen av blandad skogsmark, som har
avverkats i omradets norra och vastra del, med havsnéra lage. Marken ligger i svag
lutning mot havet.

Omradet avgrénsas i nordvast av lansvég 558, i sydvast av Krakbacken och befintlig
fritidsbebyggelse samt Krakviken som é&r en vik i Bjérkofjarden.

I Oster gransar omradet mot skogsmark och i norr ligger Dragetjarn.

Vissa partier av omréadet utgdrs av myrmark och &r laglanta.

Lindblomstjérn, Dragetjérn och Kraktjarn har langt tilibaka i tiden utgjort en sj6led.
Mellan Lindblomstjérn och Dragetjarn finns fortfarande lamningar efter batar som
drogs med handkraft mellan tjarnarna.

Norr om omrédet finns ganska stora myromraden.

Kraktjarn och Dragetjérn reglerar vattenstandet via Krakbacken och Dragebicken ut i
havet.

| omradets 6stra del finns ytligt beldgna stora blockstenar som har ett stort
bevarandevérde. Har har marken mera morankaraktar.
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Strandskydd

Fran Bjérkéfidrdens mynning i havet finns pa vastra stranden sammanhéangande
strandnara eller mycket strandnéra bebyggelse fran Skatan-Bjorn i séder upp till
Ljusviken i norr.

Mellan bebyggelsen i Ljusviken och det nya planomradet, Skrangsta 1:27, ligger
Krakbacken i ett ca 100 — 150 meter brett skogs- och naturmarksomrade. )

Mellan Krak- och Dragebéckarna kommer den nya bebyggelsen att ligga. Oster om
Dragebécken blir ett ca 200 — 250 meter brett naturmarksomrade kvar inom
planomradet.

Tillgangligheten till stranden blir fr alla mycket god genom upprustning av
gangstigar inom Krakbackens naturmark och genom byggandet av det nya vagnétet
inom bebyggelsen och genom det dstra naturmarksomradet, dér skotsel av
naturomradet kommer att forbattra tiligéngligheten.

Pa fjardens norra strand ligger Korsholmen, Holmen, Norrviken och Pramviken med
sin strandnéra bebyggeise.
Fjardens &stra och sodra strander har mycket begransad bebyggelse.

Den nya bebyggelsen kommer inte pa nagot sitt att stéra befintlig bebyggelse och
kommer heller inte att upplevas dominerande fran fjarden, ingreppet i naturen blir
marginellt och tillgangligheten f6r det rérliga friluftslivet till norra stranden kommer att
fOrbattras.
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06 Stigen mot havet vid Kriakbicken

Krakbacken-Kraktjdrn

07 Krakbicken nira Krakviken

<
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Krakbécken rinner fran Kraktjarn som ligger norr om lansvég 558 och ut i Krakviken.
Kraktjarn har en ganska stor dppen vattenspegel, har finns baver.



Krakbéacken &r grund men med ett konstant vattenflode, vandring av fisk kan
forekomma framférallt under var- och férsommarperioden.
Vid backens utlopp i Krakviken &r vassbildningen stark, vassbildningen avses att

skyddas. 1

12 Bjorkofjarden mot vister

Bjorkofjdarden
mot véster

Dragebacken har en likartad struktur men med en négot "vildare karaktar”,

Dragetjarn &r till stora delar igenvuxen med vass.
14 Dragebickens mynning mot Bjorkofjiirden 17 Dragebiicken ca 100 m uppstroms




J/

18 Landskap eent, storblock

. andskapseleméit
*. ¥alr storblock i

Fiske

Bjorkofjarden &r en av de mest populdra omradena for sportfiske i
Sundsvallsomradet. Bj6érkéfjarden ar i férsta hand kéand for ett mycket bra pimpelfiske
efter abborre vintertid, men ocksa fér fisket efter abborre och gadda under vrig tid
péa aret.

| Bjérkofjarden férekommer abborre, gédda, sik, lake, gars, id, benldja, storspigg,
havséring, mort, braxen, hornsimpa, al, sandstubb, tangsnélla, tdnglake, smaspigg,
elritsa, nors, sikldja och strdmming. Bjérkéfjarden har en hég fiskproduktion, bl.a. till
f6ljd av stora arealer produktiva grundomraden. Sundsvalls miljokontor har genomfort
en oversiktlig inventering av Bjorkofjardens fiskbestdnd samt de grunda vikarmnas
naturvarde, bl.a. avseende vaxtlighet.

I anslutning till det tdnkta exploateringsomradet finns tva tjarnar, Dragetjarnen och
Kraktjarnen. Tjarnarna har férbindelse med Krakviken, som &r en del av
Bjorkéfjarden, via Dragebécken och Krakbécken. Ingen av backarna ér undersokta
med avseende pa férekommande fiskarter, men av lutningen och karaktiren att
doma utgér de inga lek- och uppvéaxtomraden fér havsoring.

Daremot sker med stdrsta sannolikhet uppvandring av gadda, abborre samt mdjligen
mort och braxen for lek under varen. Eftersom héjdskillnaden mellan tjdrnarna och
Krakviken &r liten &r beddmningen att regelbunden fiskvandring sker, i synnerhet pa
varen. Bada tjarnarna inkl béackar bedbms utgdra viktiga lek- och uppvéaxtomraden for
gadda, abborre och ndmnda vitfiskar. Aven om inga biologiska undersékningar
avseende fisk utfGrts i Krakviken kan man anda utga fran att denna utgor ett viktigt
lek- och uppvéaxtomrade fér gddda, abborre m.fl. fiskarter.
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I anslutning till Dragebécken och Krakbécken avses att avsétta skyddszoner dar
vaxtligheten skall bevaras. Skyddszonerna skall bl.a. fungera som
upptagningsomrade f6r dagvatten innan detta slapps ut i backen. Att bevara
vaxtligheten intill backen &r ocksa viktigt med avseende pa erosion, beskuggning,
narsaltidckage. Allt detta sammantaget gynnar den biologiska produktionen i backen
och dérmed ocksa fiskbestandet. Omradet i ndra anslutning till Krakviken kommer i
huvudsak att vara intakt och ddrmed bevaras vass, trad och annan véaxtlighet.

I anslutning till Krakviken skall anlaggas en mindre lek-badstrand samt brygga fér
smabatar. Omradena i néra anslutning till vattnet kommer att vara tillgéngligt for
allmanheten. Spillvatten kommer att renas biologiskt och kemiskt i ett reningsverk
som anlaggs pa plats.

Mot bakgrund av ovanstdende ar bedémningen att om exploateringen sker enligt
planbeskrivningen, sa paverkas varken fiske eller fiskbestand negativt

Fagelliv
Det finns arter som for sin hackning och f6dosék har strandregionen som
huvudsakligt vistelseomrade. Det &r védsenligt att strandomraden &r s& obrutna som
mojligt.
- Inga bon eller botrad fér stérre rovfaglar finns i omradet.
- Nagra stora aspar i omradet &r viktiga att bevara.
- Vassomradena som finns vid havsstranden &r viktigt att bevaras.
- Det ar viktigt att vassarna i anslutning till Dragetjarnen norr om planomradet
bibehalls intakta.
Inventering av fagelarter har utforts i Miljokontorets regi i samband med
kustinventering
Arter som finns:
I6vsangare, gronfink, svarthatta, smaskrake, knipa, talgoxe, bofink,
rérsangare, gulsparv, rodvingetrast, svartvit flugsnappare,
trédgardssangare, stérre hackspett, bjdrktrast, skata, artsangare,
dubbeltrast, ringduva, kraka,
jarnsparv, jarpe, rodhake

Ovriga synpunkter pa omradets naturférhallanden och forslag fér omradets
naturmark se rubrikerna friytor och MILJOKONSEKVENSER.

Geotekniska forhallanden

Marken i de omraden som féreslas att bebyggas bestar delvis av siltig sandig

moran, delvis av lagt beldgen myrmark som kréver atgarder innan dessa laglanta
markomraden kan bebyggas. Vid en éversiktlig geoteknisk utredning som utférdes av
Scandiakonsult AB 1982 kompletterad 1987, i férsta hand avseende anordnande av
vatten- och avloppssystem, observerades héga grundvattennivaer, belagna 0,5 till
1,3 meter under marknivd. Det kommer att i vissa partier erfordras drénering,
urschaktning och erséttning med rena fylinadsmassor samt i vissa delar uppfylinad.
Grundférstérkningar erfordras ej for féreslagen bebyggelse.
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Radon

Omradet ar inte ként som riskomrade for radon. Férekomst av radon kommer att

undersdkas. Krav pé& radonséakert byggande kommer att stéllas om sa erfordras.
1

Fornlamningar

Inga kénda fornminnen finns inom omradet.

Planomradet grénsar mot riksintresseomradet for kulturmiljévard, Kvissle 81003.
Under ar 2002 utférdes en inventering av Skogsvardsstyrelsen,
Riksantikvariedmbetet och Lansmuse ‘et. D& upptacktes kulturminnen i omradets
nordéstra hdrn. Kulturminnet bestar av "bebyggelseldmningar efter torp”, detta
omrade berdrs inte av bebyggelsen utan kommer att ligga inom samfallighetens
naturomrade.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Planomradet avses att bebyggas med villor i en eller tva vaningar utan kallarvaning.
Hela omradet matas av en gemensam infartsviag och samtliga tomter ligger runt en
véagslinga.

Service

Inga nya servicefunktioner bedéms erforderliga. Skolor och férskolor och butiker
finns i Njurunda, vissa servicefunktioner finns i Skatan, rékeri med en liten butik samt
ett sommarcafe.

Tillgénglighet
Hela omradet &r ganska flackt, vagar ges en lutning mindre &n 5%

Byggnadskultur och gestaltning
Villabebyggelsen kommer att utformas individuellt och fasadmaterialet blir i
huvudsak tra.

Skyddsrum
Inga krav finns pa skyddsrum

Friytor

Exploateringsomrédet omges av stora partier av skogsmark och ansluter

till stranden av Bjorkofjéarden.

Planomradet &r i dag skogsbevuxet med blandskog och friytorna féreslas i stor
utstrackning fa behalla sin karaktar.

Dessa ytor far ej paverkas rent fysiskt genom nedhuggning, siktréjning, deponering
av tradgardsavfall o dyl. Skogen pa udden skall bevaras och utvecklas till naturskog,
on far ej bebyggas eller paverkas, vassen vid Krakbéckens mynning skall bibehallas.
I anslutning till Krdkb&cken och Dragebicken avsitts friytor (skyddszoner) déar
vaxtligheten skall bevaras. Skyddszonerna skall bland annat fungera som
upptagningsomrade f6r dagvatten innan detta slapps ut i backen.

Blivande friytor blir kvar som naturmark och kommer att inga i en marksamfallighet.
Via gemensamhetsanlaggningen kommer de boende att fa ansvar for skdtsel av
friytorna som férvaltas av en samfallighetsférening.



37

Lek och rekreation

I anslutning till Krakviken anlaggs en mindre lek-badstrand samt en batbrygga

fér mindre batar.

Mellan privat tomtmark och iek/badstrand utféres avskarmningar med staket eller
hackar for att ménniskor pa stranden skall uppleva att de vistas pa en allman plats.
Pa "berget” nere vid bryggan kan naturlekplats anordnas.

Hela naturomradet utgér med sina béckar, strander, blockstenar, riklig blandskog
ett fint lek-, rekreations- och strévomrade.

Vagar och trafik

Véagnatet inom omradet bestar av en gemensam tillfartsvdg med en omradesbredd
av 15 meter. Tillfartsvégen &vergar i en rundslinga med en strakbredd av 10 meter,
dar vagbanans bredd ar 5 meter och straket f 6 bestar av Oppna grasbevuxna diken.
En vég finns ned till bryggan med tillhérande véandplats.

Végarnas maximala lutningen kommer ej att Overstiga 5%. Vagar och parkeringsplats
blir grusbelagda.

Samtliga végar, parkeringsplatser och angransande ytor ingar i
gemensamhetsanldggningens ansvar.

Kollektivtrafik

Njurundabussarna betjanar omradet, i férsta hand linje nr 126.

Turlistan omfattar fér narvarande enbart dagtid och ar i férsta hand anpassad for
skoltider inom grundskolan. Forsta turen nar Njurunda ki 8:30 och Sundsvall City
kl 09:10. Sista turen lamnar Sundsvall City kl 16:10. Turtitheten far for en glesbygd
betecknas som relativt god med en paus mitt pa dagen. Under denna paus finns
mdjlighet till bestéllning av "buss-taxi”.

Stérningar
Inga stérningar berér omradet i dag.

TEKNISK FORSORJNING
Informationsmaterial skall upprattas av samféllighetsfGreningen som redovisar
skyldigheter och réattigheter for blivande fastighetségare.

Vatten och aviopp

Vatten kommer att anslutas till kommunalt system.

Spillvattnet anslutes till eget system med reningsverk belaget i den servicebyggnad
som uppféres vid tillfartsvigen. Reningsverket ar med kemisk- och biologisk rening,
av fabrikat Baga. Avloppsnétet utgérs dels av sjalvfallsledningar och dels av
tryckledning med tillhérande pumpsystem samt bréaddaviopp ut i Bjorkofjarden. Det
renade vattnet leds ut till Bjérkéfjarden genom en ca 200 meter lang utloppstub.
Utloppsvattnet far maximalt innehalla avseende totalfosfor 0,5 mg/| vatten och
avseende BOD 7 15 mg/l raknat som arsmedelvarde. Reningsverket skall vara
utrustat med lukthdmmande filter och klara de bullernormer som géller fér externt
industribuller. Reningsverket och tillhérande pumpstation och ledningar skall inga i
gemensamhetsanldggningen och dess skétsel och drift skall regleras i kdpeavtal.
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Dagvatten

Dagvatten fran takytor avleds 'via tata vattenledare ut pa tomtmark,

dagvatten fran husgrunddraneringar infiltreras pa tomtmark, Overhuvudtaget allt
dagvatten fran respektive fastighet skall omhandertas pa den enskilda fastigheten.
Dagvatten fran vagar m m avleds till 5ppna diken utefter vagarna som infiltreras i
markbaddar och bréddas ut i Krakbacken respektive Dragebécken. Déar topografiska
forutséttningar finns kan detta dagvatten ledas till tuben for utgdende spillvatten, efter

avloppsreningsverket.
Ingen avrinning far ske till tjiarnar, backar eller fjard fran férorenade ytor.
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Varme
Varje enskild fastighetsagare véljer fritt sitt uppvarmningssystem.

El-Tele-Data
Plats for elcentral och tele-data-central kommer att anvisas i servicebyggnaden.
Omréadets vagar och 6ppna platser férses med gardsbelysning.

Avfall

Samtliga fastigheter skall vara anslutna till ett komplett sorteringssystem med
inbyggd gemensam avfallsstation beldgen i anslutning till servicebyggnaden med
hamtning fran kommunalt renhallningssystem. inga separata sopkarl skall finnas
vid respektive villatomt.

Méjlighet till kompostering av organiskt avfall skall finnas, centralt organiserat av
samfallighetsféreningen eller pa respektive fastighet.

11
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MILJOKONSEKVENSER

Sammanfattning !

Inom delar av planomrédet avses ske en férandring av skogsmark till villaomrade
med mycket stora tomter.

Forandringen innebér inte ndgon betydande paverkan pa miljén, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten och évriga resurser.

Paverkan pa miljon - vatten, aviopp
Planforslaget forutsétter att man genomfér en projektering av spillvattenavioppet med
det egna reningssystemet och redovisning av provtagningar och skétsel.

Péaverkan pa miljén — natur

Delar av bebyggelsen kommer att beréras av géllande strandskydd.

Nar det nya omradet anldggs innebér det att natur omskapas — i detta fall fran skog,
blockstensmark, sma myrar, backar till ett villaomrade inramat av Bjorkéfiarden, en
stor naturpark och backar med skyddsomraden.

Bebyggelsen kommer till stérre delen att ske pa den del av omradet dar skogen har
avverkats i planomradets norra och véstra delar.

| omradets 6stra och sddra delar, dér de fina och talrika landskapselementen och 3
av omradets strand finns, sparas all naturmark och strander.

Av omradets strédnder ianspraktas enbart en kort stracka, mellan Krakviken och
udden, f6r omradets kontakt med havet via badstrand och batbrygga.

Badstrand och batbrygga kommer att vara tiligénglig fér andra 4n boende i det nya
omradet. Alimén badstrand finns pa Bjérkéns véstra strand (Norrviken).

De som bosatter sig hér far god tillgang till rekreationsytor, havet, stranden, berg och
myrar.

Hélsa och sikerhet

Inga stérande kraftledningar finns inom omradet.

Forekomsten av radon kommer att undersokas.

Stérningar av trafik inom omradet kommer att bli mycket mattliga genom att det bara
férekommer intern trafik. Servicefordon fér avfallshantering o dylikt trafikerar ej
omradet utan angdr endast vid tillfartsvagen.

Man kan férvénta sig att anvandandet av privatbilar blir stort eftersom omradet ligger
perifert i férhallande till service och kollektivtrafik.

Villaomradet ar relativt litet varfér 6kningen av trafikbelastningen pa lansvagen blir
ringa.

Paverkan pa hushallningen med naturresurser.

Den skogsmark som nu foreslas bebyggas ar mark i privat 4go.

Marken far anses férsumbar som skogsproducent.

Omradet kommer att utgéra ett ganska unikt villaomrade med stor rymlighet

med natur- och havsnarhet.

Sammantaget blir en utbyggnad av Skrangsta villaomrade inte nagon belastning fér
hushallningen av naturresurser.

Administrativa fragor
Genomférandetiden &r 10 &r fran den dagen planen vunnit laga kratft.
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Ovrigt

For att kunna genomféra ett byggande med stéd av detta planférslag

férutsatts att:
Ansokan till Lansstyrelsen om att upphava gallande strandskydd
samt andring av markavvattning inom planomradet.
Ansdkan till Vagverket om tillstand att ansluta ny kérvég till vag 558.

Beslut utifrdn denna ansékan ska lampligen ha vunnit laga kraft innan detaljplanen
antas av kommunfullméktige.

Planf6rslaget har uppréttats av Géran Andersson
sundsvalls arkitektbyra ab i samarbete med planarkitekt
Jan Dahl Sundsvalis Kommun
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLAN FOR

SKRANGSTA 1:27
BJORKOFJARDEN

Sundsvalls Kommun Visternorrlands l3n
Sundsvall  upprattad 2004 11 24 ursprung 2004 07 08

andrad 2004 10 11

Planforfattare

Gdran Andersson Arkitekt SAR
sundsvalls arkitektbyra ab

kungsvégen 13 856 40 Sundsvall

060 100614 e goran.ason@bredband.net
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan ‘

Planprocessen:

Rosenhus AB har uppréttat exploateringsskiss med tillhérande férslag pa
hanteringen av spillvatten

Kontakt har skett med stadsbyggnadskontoret och miljokontoret i Sundsvalls
kommun, dar olika aspekter har diskuterats.

Stadsbyggnadsnémnden har givit Rosenhus AB tillstand att pabérja en detaljplane-
process for rubricerat projekt.

Plansamréad, utstéllning, markagarforteckning handlagges av
stadsbyggnadskontoret

Planen beraknas vinna laga kraft under kvartal 2 ar 2005.

Markférvérv:
Erfordras ej

VA-ledningar:
Projekteras och utféres i samband med genomférande av bebyggelsen

Véarmeférsdrining:
Individuella enheter

Elférsérjning:
Projekteras och utféres i samband med genomférande av bebyggelsen

Viégar, park, belysning:
Projekteras och utféres i samband med genomférande av bebyggelsen

Bebyggelse:
Genomfdéres etappvis

Genomforandetid
10 ar frdn och med den dag planen vinner laga kraft

Ansvarsfoérdelning, Huvudmannaskap

Ansvaret for genomférandet av planen avilar Rosenhus AB

Anlaggningar for service, dagvattenhantering, vagar, friytor mm ingar i
gemensamhetsanlaggning. Dessa delar anlaggs av Rosenhus AB, som bildar en
interimsstyrelse for samfallighetsforeningen och 6verlats sedan att skétas och
forvaltas av blivande samfallighetsforening.

Huvudman fér gemensamhetsanlaggningen &r samfallighetsféreningen.

Pa tomtmark ligger ansvaret helt pa respektive fastighetsagare.
Samordningsansvaret for information om tranporter under byggnadstiden tili
kringboende fastighetségare, djurhallare med flera avilar Rosenhus AB.
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Avtal

Villatomterna upplats med &ganderatt. Avtal upprattas mellan Rosenhus AB

och respektive kdpare. Avtalet innefattar del i marksamfélligheten och
gemensamhetsanldggningen samt mediemskap i samfallighetsféreningen.
Kringliggande fastigheter erbjuds via servitut att utan erséttning fa nyttja delar av
gemensamhetsanldggningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldaggning

Genom avstyckning fran Skréngsta 1:27 nybildas fastigheter for enbostadshus.
En marksamfillighet nybildas fér gemensamma friytor, vdgar, ledningar m m
Gemensambhetsanldggning inréttas avseende drift och underhall av
marksamfalligheten.

En skétselplan for naturomraden upprattas av Rosenhus AB i samrad med
Miljskontoret. Skétselplanen éverfores till samféllighetsféreningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Genomférandet av planen bedéms kunna ske med normala anlaggnings- och
tomtprisnivaer.

Rosenhus AB uppriattar exploateringskalkyl.

Inlésen, ersittning
Ingen inlésen erfordras.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Projektering och utredning betraffande omradets forsérjning utféres av exploatéren.
Kompletterande ytavvégningar, geotekniska undersékningar samt kontroll av
radonhalt utféres av exploatéren och redovisas i samband med ansékan om bygglov.

Dokumentation, kontroll

Dokumentation och kontroll skall utféras av exploatérerna vad avser
massbalansering, lutningar och grundvattenniva.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jan Dahl och Birgitta Eriksson stadsbyggnadskontoret,
Erik Isaksson och Ronnie Nordstrém miljskontoret
Sundsvalls kommun

REVIDERINGAR
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Stadshyggnadsiontoret
i 2 -f19.
%;, 2005 -03- 19
Dnr '
O/ /27 —#4
LANSSTYRELSEN BESLUT 7
VASTERNORRLAND ‘ 2005-03-08 521-1815-05

Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret
851 85 SUNDSVALL

Forordnande att strandskydd inte lingre skall giilla inom delar av
detaljplan for Skringsta 1:27, vid Bjorkoéfjirden, Njurunda, Sundsvalls
kommun

Beslut

Lénsstyrelsen forordnar med stéd av 7 kap 15 § miljobalken att med B och E betecknad kvar-
tersmark inte skall omfattas av strandskydd. Beslutet giller forst sedan detaljplanen vunnit
laga kraft. Beslutet géller tills planen upphévs eller 4ndras.

Arendet

Sundsvalls kommun har uppréttat en detaljplan for bostadsandamal pa fastigheten Skrangsta
1:27 vid Bjorkofjarden. For stranden utmed Bjérkéfjarden galler strandskydd intill 100 m fran
strandlinjen. Kvartersmark for bebyggelse ar pa en begrénsad striicka av planomradet beldgen
pé ett avstind av 50 — 60 m fran Bjérkofjirden. Inom omrédet finns tva mindre bickar vilka
ocksd omfattas av strandskyddsbestimmelserna.

Detaljplanen har varit utstélld under tiden 20 december 2004 — 27januari 2005.

Lansstyrelsen har framfort synpunkter pa detaljplaneforslaget i ett samradsyttrande 2004-09-
03. Detaljplanens utformning har &ven diskuterats vid ett muntligt samradsméte 2004-10-06,
med exploatdr, planforfattare och foretridare for Sundsvalls kommun. Det utstillda planfor-
slaget har bearbetats utifrin inkomna synpunkter.

Léansstyrelsen har i beslut 2005-02-22 meddelat tillstind till markavvattning.

Liénsstyrelsens bedomning
Sundsvalls kommun har genom miljékontoret studerat naturvirdena lings hela Bjorkofjardens

strdnder och beddmt att de delar av planomridet som avses for kvartersmark kan bebyggas
frén naturvirdes- och friluftslivssynpunkt.

Detaljplanens utformning, bestimmelser om badplats och naturmark samt skyddsbestimmel-
ser for Krékbécken tillgodoser enligt lénsstyrelsens bedémning strandskyddets syfte vad giller
friluftsliv och livsvillkoren for vixt- och djurlivet. Linsstyrelsen finner att planforslaget 4r
godtagbart fran strandskyddssynpunkt och att sérskilda skl for undantag fran strandskyddet
enligt 7 kap 15 § andra stycket miljébalken (1998:808) foreligger. Lénsstyrelsen bedomer att

LANSSTYRELSEN VASTERNORRLANDS LAN 871 86 HARNOSAND
BESOKSADRESS: NYBROGATAN 15 OCH PUMPBACKSGATAN 18 TEL. 0611-34 9000 WWW.Y LST.SE




detaljplanen gr att forena med en fran allmén synpunkt limplig anvindning av mark- och
vattenresurserna samt kommunens &versiktsplan.

Beslutet kan 6verklagas av sdkanden samt Naturvardsverket och vissa miljdorganisationer
inom fre veckor fran det sokanden respektive verket fatt del av beslutet. Skrivelsen skall
stéillas till Regeringen, miljodepartementet, men skickas till lansstyrelsen, kultur- och natur-
avdelningen, 871 86 Harndsand.

Beslut i detta drende har faftats av sektionschef Ulla Ullstein med bitr. linsarkitekt Bo
Halvarsson som foredragande. I den slutliga handléggningen har dven deltagit biolog Thomas

Uy Vafvaimis— 9

Bo Halvarsson
Kultur- och naturavdelningen
Hallbar samhiéllsplanering och boende
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Kopia till
Naturvérdsverket, delgivningskvitto
Lantmiteriet
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