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PLANBESTAMMELSER
Faljande gallerinom omraden med nedansidene PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

beteckningar. Endast angiven anvéndning och
utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning

Huvudbyggnad placeras minst 10 meter fran fastighetsgriins

géller inom hela planomradet. p Bruttoarea hagst 300 m2
Garage/Uthus placeras minst 10 meter fran fastighetsgrins
G RANSE R mot lokalgata samt minst 5 meter fran annan fastighetsgréns
e — — Planomradegrins Bruttoarea hégst 70 m2
_— = —_— Anvéndningsgréins v Kéllare far ej utftras
— — — — Egenskapsgréns
. ﬁ-ﬂﬂ Minsta resp higsta taklutning i grader

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

I Féreskrivet antal vaningar

Alimanna platser

okl ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap
Naturomrade Kommunen &r ej huvudman for aliménna platser

I P—— Genomférandetid
\ Genomférandetiden for planomradet & 10 &r fran den dag
Kva rtersmark planen vinner laga kraft
.
L [ e
BETECKNINGAR Grundkarta

BEGRANSNING AV
MARKENS BEBYGGANDE

G Mark som ej far bebyggas &j Bef hus
: omaneanhetsariigring £r Wisorride —— - ——  Fastighetsgrans
n1 Markens hdjd far ej fardndras, tréd far ej fallas Vattenlinje
all vegetation bibehalies
n2 Stenblock och nérmast omgivande mark T Nivakurva
far ej fordndras O
UTNYTTJANDEGRAD Bienblock
Minsta tomtstorlek skall vara 2600 m2 T Vag
MARKENS ANORDNANDE

—+—+—-——--3 Korbar utfart fr inte anordnas
—-4@-— @ Staketeller hack

vandplats Véndplats fir anordnas
badplats Badplats far anordnas
brygga Batbrygga far anordnas
bastu Bastu far anordnas
Utformning av aliman plats NKA
+0 ) 0 Féreskriven hdjd dver nollplanet P LA RTA

Detaljplan for

Antagandehandling SkréngSta 127

illustrationskarta vid Bjorkofjarden i
plankarta Sundsvalls Kommun
pl anbe S.I:(nvn Ing L Sundsvall 2004 11 24 ursprung 2004 07 08
genomforandebeskrivning . sndrad 20041011
markagarférteckning Kungvacen 13355 40 undsva

tel 060 100614

sarskilt utlatande
Séndlista Géran Andersson Arkitekt SAR/MSA
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kommun

Tillagg till detaljplan for

Skrangsta 1:27 (DP 321)

Krakviken

Bjorkofjarden, Sundsvalls kommun

Tillagg till PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom sdrskilt avgrinsat omrade redovisat pa bifogad detaljplaneillustration.
Underliggande detaljplan (DP 321) géller jamsides och ska lisas tillsammans med detta tillgg.
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Inom detta omrade upphévs |:| Omrade fér indring (DP 321)
féljande bestammelser:

UTNYTTJANDEGRAD: e
PLACERING; UTFORMNING:
UTFORANDE: p

Nya planbestammelser inom detta
omrade:

UTNYTTJANDEGRAD: e, ersatter e
PLACERING: p; ersatter p

UTFORMNING OCH UTFORANDE:
Vi

Antagande Planbestammelser
Detaljplan for Skrangsta 1:27, Krakviken, Bjorkofiarden
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Upphavda bestammelser:

UTNYTTJANDEGRAD
e Minsta tomtstorlek skall vara 2 900 m?
PLACERING; UTFORMNING: UTFORANDE

p Huvudbyggnad placeras minst 10 meter fran fastighetsgrans
Bruttoarea hogst 300 m?

Garage/Uthus placeras minst 10 meter frin fastighetsgrins mot lokalgata samt
minst 5 meter fran annan fastighetsgrins

Bruttoarea hogst 70 m?

Tilkommande bestammelser:

UTNYTTJANDEGRAD

€1 ersitter €

e1  Minsta tomtstorlek skall vara 2 500 m?
PLACERING

p1 ersatter p

p:1  Huvudbyggnad placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins och
bruttoarea hogst 200 m?

Garage/Uthus placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrins. Byggnadsyta

hégst 70 m2. Framfor garageport skall det finnas 6 meter fri yta inom

fastigheten for biluppstallning. Garage far sammanbyggas med huvudbyggnad.
UTFORMNING och UTFORANDE

V1 Endast en bostad per fastighet

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Antagande Planbestammelser
Detaljplan for Skrangsta 1:27, Krakviken, Bjorkofiarden
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STADSBYGGNADSKONTORET

<Pzl ?{/ 7Y erclec
Susanne Klockar Ohrnell Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Planarkitekt

Antagande Planbest&mmelser

Detaljplan fér Skréngsta 1:27, Krakviken, Bjdrkafiérden
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Sundsvalls
kommun

Tillagg till detaljplan for
Skrangsta 1:27 (DP 321)

Krakviken

Bjorkofjarden, Sundsvalls kommun

Tillagg till PLANBESKRIVNING

Till planen hor
- tilldgg till plankarta med bestimmelser
- tillagg till planbeskrivning med genomférandebeskrivning

Detta dokument utgor ett tillagg till gallande detaljplan och skall lasas
tillsammans med de ursprungliga detaljplanehandlingarna.

PLANPROCESSEN

har ar vi nu

sTART // — j [ T

Start — eventuell information till myndigheter, sakdgare och andra berérda.

Samrad - myndigheter, sakdgare och andra berérda ges méjlighet att limna sina synpunkter.
Granskning — sakigare ges tillfille att granska forslaget innan antagande. Vid enkelt planférfarande
utgdr detta skede. Vid enkelt planférfarande ges dock méjligheten att for Linsstyrelsen och kinda
sakigare godkidnna forslaget eller att inom tvéd veckor granska och limna synpunkter. Ndgon
kungorelse behdvs inte vid enkelt planférfarande.

Antagande - kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte 6verklagats.

BAKGRUND

Detaljplan for omrédet uppréttades av konsult 2004-11-24. Omradet &r fortfarande
1 huvudsak obebyggt. Fastigheten har nu bytt dgare och avsikten ar att genom en
minskning av tomtstorlek och byggritt tillskapa ett antal ytterligare tomter inom
omradet. Det innebdr 1 stort sett samma byggritt totalt i omrddet men uppdelat pé
fler fastigheter.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att genom tilldgg till gdllande detaljplan minska minsta
tomtstorlek fran 2 900 m” till 2 500 m* och bruttoarean fran 300 m2 till 200 m2

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Skrangsta 1:27, Krakviken, Bjorkofiarden
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per fastighet (ca 30 tomter) och att genom bestdimmelse reglera att det endast fir
uppforas en bostad per fastighet (v1).

PLANDATA

Omradets lage och areal

Planomradet dr beldget ca 30 km sdder om Sundsvalls centrum 1 anslutning till
Bjorkofjarden.

Planomradets markareal &r ca 20 ha och dess vattenareal ca 3,5 ha.
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Markagoférhallanden
Marken dgs av HSB Mitt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2013-11-20 §154 att uppdra till
Stadsbyggnads-kontoret att paborja planliggning.

Oversiktliga planer

I OP 2021 #r omradet redovisat som: Omrade pa landsbygden med stort virde for
turism/rekreation som bor utvecklas.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet dr planlagt av konsult 2004-11-24 och utrett for bebyggelse av olika
exploatdrer under ett flertal tillfdllen bl a 1980, 1985, 1987 och 1990.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Skrangsta 1:27, Krakviken, Bjorkofjarden
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Miljobedémning

Planéndringen innebér i huvudsak en utdkning av antalet tomter i omradet.

En behovsbeddmning har upprittats och kommunen beddmer att plandndringen
for DP 321 inte medfor ndgon betydande miljopaverkan. En miljobeddmning med
miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap 11, 12§§ behdver ddrmed
inte upprattas.

Strandskydd

Enligt nu géllande lagstiftning (MB 7 kap 18 g §) géller strandskydd ater om en
detaljplan upphivs eller om den ersitts med en ny detaljplan. D4 aktuell atgérd
utgor dndring genom tilldgg av en befintlig plan, bedomer kommunen att dtgérden
inte omfattas av 18 g § och att strandskyddet ddrmed inte behover provas pa nytt.

Klimatsakert byggande

I delrapport — Klimatanpassad samhéllsplanering — som framtagits i projektet
”Klimatanpassa Sundsvall” pekas pa betydelsen av att i 6versiktsplaner och
detaljplaner, beakta rapportens slutsatser om klimatséikert byggande. Nér det
giller strandnira bebyggelse skall sérskilt dversvimningsrisken beaktas.
Rapporten nimner foljande om den aspekten:

”Utifran dagens forskning kan en forvantad hojning av havsytan pa 3-4 dm anses
vara rimlig ur ett 100-arigt planeringsperspektiv i Sundsvall. Sundsvall och
Norrlandskusten har en unikt bra situation i perspektivet stigande havsniva, detta
tack vare var landhojning. | havsnivastrategin foreslas att ta hansyn till en
hojning om 0,5 m vilket d& ger oss en liten reserv och gor Sundsvall sannolikt
klimatsakra™ en bit in pa 2100-talet. En hajning av havsytan med 0,5 m
motsvarar de nivaer Sundsvall hade pa trettiotalet vilket innebar att storre delen
av den kustnara delen av staden redan ar anpassad.”

FOr byggnader och fastigheter: Hogsta hogvattenniva: +1.9 m (RH 2000)
Innebarande ’klimatsaker” planering for en forvantad héjning av havsytan med
0,5 m, det s.k. hundradrsperspektivet”.

o Niva pa fardigt golv for byggnader ska vara minst +1.9 m éver
nollplan (RH 2000).

Med férdigt golv avses hir entrebjélklagets underkant.

Bestammelser om utnyttjandegrad

Bestimmelsen om utnyttjandegrad och placering ska tolkas sé att prickmarken ar
Overordnad det angivna avsténdet till fastighetsgrans.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Skrangsta 1:27, Krakviken, Bjorkofjarden
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Den réda linjen representerar var +1,9 meters nivan ligger inom aktuellt planomrade. Nog-
grannheten ligger inom toleransen 50 cm i plan (horisontalled) och 10 cm i hojd (vertikalled ).

Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp

En VA-plan f6r omradet faststilldes under 2014 och en utbyggnad av kommunalt
VA planeras ndgon ging under perioden ar 2022-2028.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for den nu géillande detaljplanen upphor 2015-05-23.
Tilldgget ges en genomforandetid om 10 ar. Av praktiska skél sa dr det bra om
alla delar av detaljplanen har lika lang genomforandetid. Dérfor forlangs gillande
detaljplans genomforandetid till att bli densamma som for tillagget.

Konsekvenser av planens genomférande

I samband med ansdkan om bygglov kommer de nya detaljplanebestimmelserna
att ligga till grund for lovgivning.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Skrangsta 1:27, Krakviken, Bjorkofjarden
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TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planprocessen genomfors som en plandndring, dvs ett tilldgg till gdllande
detaljplan och planidndringen processas med enkelt planférfarande. Ambitionen ar
att initialt prova denna plandndring med ett enkelt planférfarande men detta kan
av olika anledningar dverga till ett normalt forfarande.

Planen ska efter samrddsskedet antas av stadsbyggnadsndmnden.

Genomforandetid

Genomforandetiden for den nu géllande detaljplanen upphor 2015-05-23.
Tilldgget ges en genomforandetid om 10 ar. Av praktiska skél s& ar det bra om
alla delar av detaljplanen har lika lang genomforandetid. Dérfor forlangs géllande
detaljplans genomforandetid till att bli densamma som for tilldgget.

Under genomforandetiden har fastighetséigaren en garanterad ritt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skl
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men
kan da éndras eller upphévas utan att fastighetségaren har rétt till erséttning for till
exempel forlorad byggritt.

Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap

Ansvaret for genomforandet av planen avilar fastighetsdgaren, for niarvarande
HSB Mitt. Anldggningar for service, dagvattenhantering, vigar, friytor mm ingar i
gemensamhetsanlidggning. Dessa delar anldggs av HSB Mitt , som bildar en
interimsstyrelse for samféllighetsféreningen och overlats sedan att skdtas och
forvaltas av blivande samfillighetsforening.

Huvudman for gemensamhetsanldggningen ar samfallighetsforeningen.

Pa tomtmark ligger ansvaret helt pa respektive fastighetsigare.

Avtal

Villatomterna upplats med dganderitt. Avtal uppréttas mellan HSB Mitt
och respektive kopare. Avtalet innefattar del 1 marksamfalligheten och
gemensamhetsanldggningen samt medlemskap i1 samféllighetsforeningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Genom avstyckning frdn Skringsta 1:27 nybildas fastigheter for enbostadshus.
En marksamfillighet nybildas for gemensamma friytor, végar, ledningar mm.
Gemensamhetsanldggning inrittas avseende drift och underhall av
marksamfalligheten. En skotselplan for naturomrdden upprittas av HSB Mitt 1
samrad med Miljokontoret. Skotselplanen dverfores till samféllighetsforeningen.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Skrangsta 1:27, Krakviken, Bjorkofjarden
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Genomfbrandet av planen bedéms kunna ske med normala anliggnings- och
tomtprisnivaer.
HSB Mitt uppréttar exploateringskalkyl.

Inlésen, ersattning

Ingen inlésen erfordras.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Projektering och utredning betriffande omradets forsérjning utfores av
exploatdren.

Kompletterande ytavvigningar, geotekniska underkningar samt kontroll av
radonhalt utfores av exploatren och redovisas i samband med anstkan om

bygglov.

Dokumentation, kontroll

Dokumentation och kontroll skall utforas av exploatdrerna vad avser
massbalansering, lutningar och grundvattenniva.

Férandringar efter samradet

Avseende planbestimmelserna och planbeskrivningen:
e  Tillagg till planbestimmelserna med genomftrandetid
e Komplettering i planbeskrivningen betriffande VA-utredning under
rubriken "Teknisk forsorjning, vatten och avlopp™.

Foérandringar efter granskning

e Redigering under rubriken "Oversiktliga planer”.

STADSBYGGNADSKONTORET

)
s IPY 2 2, /47‘ SHereliee

Susanne Klockar Ohrnell Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Claes Rogander
Planarkitekt \_

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Skréngsta 1:27, Krakviken, Bjorkoficrden
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Sundsvalls
kommun

Tillagg till detaljplan for
Skrangsta 1:27 (DP 321)

vid Krakviken

Bjorkofjarden, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerad detaljplan upprattad av stadsbyggnadskontoret 2014-02-25, har varit
foremal for samrad enligt PBL 5:13/5:18 under tiden 10 mars — 28 mars 2014.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Inledning

Lansstyrelsen vill understryka att rubricerat samrad géller andring av detaljplan,
d.v.s. att tillagget galler viss dndring av kvartersmarkens egenskaper, se nedan under
rubriken Beskrivning av arendet.

Lansstyrelsen anser att planhandlingarna saknar redovisning av huruvida
genomfdrandet av detaljplanen med &ndring kommer att leda till ett 6verskridande av
miljokvalitetsnormerna for vatten enligt 5 kap. miljobalken (MB) och det saknas
aven underlag for bedémning av paverkan pa medborgarnas halsa och sakerhet.
Lansstyrelsen har darfor inte mojlighet att beddma om det kan komma att bli
nodvandigt att dverpréva andring av detaljplanen enligt 11 kap 10 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden

Miljokvalitetsnormerna for vatten

For genomforande av detaljplanen med andring ska kommunen redovisa att
miljokvalitetsnormen for vatten foljs enligt 5 kap. miljobalken. Bjorkofjardens,
(recipientens) status bor aven framga.

Kommentar: Miljokontoret meddelar att utredning pagar mot en avloppsanlaggning
som inte ska paverka Bjorkofjarden eller annat vattendrag i omradet negativt. Pa sikt,
2020-2028, kommer VA-ledning att byggas ut i omradet. Till dess kommer, efter
samrad med Miljokontoret, ett lokalt reningsverk samt infiltrationsanlaggning att
anlaggas som placeras minst 200 m fran recipienten for att klara miljokvalitets-
normen. Aven dagvattenhanteringen kommer enl Miljokontoret att kunna hanteras sa
att det inte paverkar miljokvalitetsnormen i omradet.

Antagande Samradsredogorelse
Detaljplan for Skrangsta 1:27
vid Krakviken, Bjorkofjarden, Sundsvall
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Medborgarnas halsa och sakerhet

Lénsstyrelsen anser att planforslaget saknar redovisning av planomradets totala
innehall avseende antal nya lagenheter, vilket forandras i relation till gallande
detaljplan. Dessa uppgifter ar viktiga for bl.a. kommunens bedémning av
reningsverkets kapacitet.

Kommentar: Justering av bestaimmelse som reglerar tomtstorlek efter samradet, samt
enbostadshus innebér att antalet l1dgenheter inte kan bli fler &n antalet tomter, dvs ca
30 st. Den totala exploateringsgraden minskar darmed i férhallande till gallande
detaljplan, 22 tomter & 300 m? = 6 600 m? blir nu 30 tomter 4 200 m* = 6 000 m.
Darfor ar stadsbyggnadskontorets bedémning att VA-belastningen pa omradet inte
okar i forhallande till gallande plan.

Ovrigt

Miljébedémning avseende miljopaverkan

Kommunen har uppréattat en behovsbeddmning och beslutat att &ndringen av
detaljplanen inte innebér betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen anser i likhet med
kommunen att en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap 11, 12 § §
inte behOver uppréttas.

Genomférandetid

Gallande detaljplan har genomférandetid till och med den 22 maj 2015, dvs. den
tidsrymd inom vilken planen ér tankt att genomforas. Som huvudregel far
detaljplanen inte &ndras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsdgares vilja
under genomférandetiden. Undantag kan géras om &ndringen eller upphavandet
behovs pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt som inte har kunnat
forutses vid planlaggningen. Bestdimmelsens lydelse om berérda fastighetsagare
avser inte bara fastighetségare inom detaljplanen, utan kan dven avse personer som
drabbas p.g.a. storningar eller minskat fastighetsvérde. Lansstyrelsen efterfragar
motiv till varfor befintlig detaljplan andras under genomférandetiden.

Kommentar: Fragan ar inte langre aktuell eftersom genomforandetiden for DP 321
kommer att ha upphdrt innan detaljplanen vunnit laga kraft.

Planforfarande

Lansstyrelsen anser att kommunen bor 6vervéga att dverga till ett normalt
planforfarande eftersom Lénsstyrelsen saknar underlag for att kunna gora
beddmningar avseende hélsa och sakerhet samt uppgifter om recipientens status och
reningsverkets kapacitet m.m.

Kommentar: Se kommentar ovan.

Huvudbyggnadens totalhojd och avstand till grannens grans

Lansstyrelsen efterlyser en illustration i planhandlingarna som visar vilken hojd pa
huvudbyggnaden som &r rimlig, med tanke att kommunen &ndrar avstandet for
huvudbyggnaden till grannfastighet. Bruttoarea anvénds for att reglera

Antagande Samradsredogorelse
Detaljplan for Skrangsta 1:27
vid Krakviken, Bjorkofjarden, Sundsvall
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exploateringen som kan ske i tva fulla vaningar. Dértill kan den mdjliga takvinkeln
medfora relativt hoga byggnader, dar vinden (ej vaning) kan anvandas till forrad
m.m. L&nsstyrelsen anser att en bestdmmelse om byggnadens totalhdjd &r en mojlig
utvag for att minimera negativ paverkan pa grannars fastigheter, eller att kommunen
avstar att justera avstandet mellan ny huvudbyggnad och grannens grans.

Kommentar: Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att omradets karaktar med en
blandning av fritidshus och aret-runt bostader tal tvavaningshus med den tithet som
tomter p& 2 500 m?eller mer innebar. Se sektion nedan. Sektionen &r gjord for den
del av planen dar tomtbredden beddms kunna bli som smalast, dvs ca 30 meter i den
norra delen av planomradet.

i
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Sektion

Utformning av allmén plats
Detaljplanen bor redovisa foreskriven hojd dver nollplanet p4, i detaljplanen
bendmnda lokalvégar.

Kommentar: Eftersom detaljplanen handlaggs som detaljplan med tilldgg sa ska
detaljplanens forhallanden i princip inte forandras.

Trafikverket

Tillganglighet och trafiksékerhet

Omradet ligger pa landsbygden och vag 558 ar relativt smal, vilket innebér att det
kan kannas otryggt att ga och cykla utmed végen. Vag 558 ar inte prioriterad i
forslaget till ny lanstransportplan nér det galler atgarder for att forbattra
forutsattningarna for gang- och cykel, det finns manga andra véagar dar behoven ar
mycket storre. Kollektivtrafiken inte sarskilt utbyggd i detta omrade, det &r i princip
bara kollektivtrafik for skolelever som finns. Detta innebar i praktiken att det blir
svart att bosétta sig i omradet utan att man blir mycket beroende av bil. Dessa
forutsattningar bor beaktas infor kommande beslut om detaljplanen.

Kommentar: Turlistan omfattar for narvarande kollektivtrafik enbart dagtid och &r i
forsta hand anpassad for skoltider inom grundskolan. Kollektivtrafiken anses dock
tillracklig i dylikt omrade for att det inte ska anses helt beroende av egen bil.
Liknande omraden ar svara att trafikforsorja fullt ut utan tillgang till bil. Dessutom
bedémer kommunen att det finns ett behov dven av denna typ av boende for att halla
landsbygden levande.

Antagande Samradsredogorelse
Detaljplan for Skrangsta 1:27
vid Krakviken, Bjorkofjarden, Sundsvall
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Anslutning
En ny anslutning finns redovisad i befintlig detaljplan. Trafikverket vill paminna om

att en ansokan om tillstand enligt VVaglagen ska goras till Trafikverket innan nagra
fysiska atgarder kan paborjas.

Forsvarsmakten
Inga synpunkter.

Kommunala myndigheter och bolag:

Koncernstaben

DP-omradet tycks vara vl inpassat mellan de tva backarna men ber6r anda i
utkanten bade omraden av klass 2 och klass 3 i kustplanen. Av VA-planen som
antogs i fullméktige under 2014 framgar att Bjorkofjardens hoga naturvarden
paverkas negativt av belastningen fran enskilda avloppsanlaggningar. En utbyggnad
av kommunalt VA planeras nagon gang under perioden ar 2022-2028. Mot denna
bakgrund &r det viktigt att gora en omsorgsfull utredning av VA-fragorna och
vattenmiljofragorna. Det bor 6vervagas om en MKB bor upprattas med avgransning
mot vattenmiljofragorna.

Forutsatt att vattenfragorna léses pa ett bra séatt bedoms planandringen medverka
positivt till kommunens bebyggelseutveckling. Omradet ligger nara Kustvagen som i
OP2021 pekats ut som ett utvecklingsomrade for rekreation och turism.

Kommentar: Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

Kultur&Fritid

Forvaltningen vill framhalla att omradet ligger nara riksintresse for kulturmiljon
Njurundakusten Y1 som ger uttryck for ett av Norrlands rikaste fornlamningsomrade
i kustnara lage. Uttrycket forstarks av de tillhérande fiskeldgena i Skatan och
Lorudden.

Aldre kulturlamningar i form av torplamning finns i omradets nordéstra hérn samt
lamningar efter batar dragna i den aldre sjéleden mellan Linboms tjarn, Dragetjarn
och Kraktjarn. Dessa lamningar och omraden kraver varsam hantering av
markforhallanden och &r viktiga att bevara.

Vad galler bebyggelse och gestaltning bor i detaljplanen féljande tas med:
Bebyggelsen bor uppforas med stor hansyn till omgivande bebyggelsetraditioner
med varsam anpassning till landskapets uttryck och karaktar, garna med inspiration
fran omgivande bebyggelse vid fiskelagen och smabruk. Upplevelsen fran vattnet ar
viktig for att bevara kuststrackans attraktion.

Kommentar: Eftersom detaljplanen handlaggs som detaljplan med tilldgg sa ska
detaljplanens innehall i princip inte forandras.

Antagande Samradsredogorelse
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Ur friluftssynpunkt anser forvaltningen det ar positivt att samradshandlingen visar att
naturomradet narmast backarna bevaras. Dock vill forvaltningen att skyddszonerna
sakerstalls for bevarande av vaxtlighet sa att till exempel avverkning av skog inte
godtyckligt kan ske har. Det géller ocksa planomradets friytor dar Kultur & Fritid
forordar att ett bindande avtal skrivs med samféllighetsféreningen om bevarande av
omradets karaktar och varden.

Kommentar: Det starkaste skyddet for Natur-omradet &r strandskyddet. Ytterligare
skydd for naturen anses inte behdvas. Skyddet genom strandskydd tacker i stort sett
hela omradet markerat NATUR.

Vidare ser forvaltningen att detaljplaneférslaget val bevarar allmanhetens tillgang till
stranden. Men det ar en fordel om kravet pa avskarmning med staket forstarks. Det ar
viktigt for att sdkra att allménheten ser att lek/badstranden &r en allman plats.

Kommentar: Kravet om staket finns redan tillgodosett i gallande detaljplan.

Kultur&Fritid/Navi
Inga synpunkter.

Miljonimnden
Miljonamnden beslutar att framfora foljande synpunkter pa programforslaget.

e att antalet tillkommande tomter och hus begrénsas till 8
Kommentar: Se svar pa yttrande fran LST.

e att &ven strander betecknas som naturmark och att (g) inklusive bastu tas
bort fran all naturmark, utom i anslutning till bryggomradet
Kommentar: Slutgiltig prévning av anldggning av bastu, brygga mm som
ligger inom Natur-omrade gors i anslutning till bygglov. Strandskyddet géller
har.

e att detaljplanen i 6vrigt ska ta hansyn till de synpunkter som miljokontoret
framfort som utgangspunkt for planandring

e att hansynen skall bindas juridiskt i plankarta

e att dagvatten ska omhéndertas lokalt, utjgmnas och renas innan det slapps
ut
Kommentar: Se svar pa yttrande fran LST.

e att avloppsanlaggningen ska utformas som en gemensamhetsanlédggning
Kommentar: Ja, det ar detaljplanens avsikt att trygga detta.

e att avloppsanlaggningens reningskapacitet ska vara anpassad till den
mycket kansliga recipienten. Kommunalt VA ansluts nar mojligt
Kommentar: Ja, det &r en av avsikterna med detaljplanen.

o att mojligheterna till energieffektivisering och lokalt producerad energi
lyfts upp i planforslaget
Kommentar: Detta kan inte regleras i detaljplanen men ingar som
rad/information vid bygglovskedet.

Antagande Samradsredogorelse
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e att planforslaget harmonierar med berdrda miljokvalitetsmal
Kommentar: Se svar pa yttrande fran LST.

Miljokontorets synpunkter

Géllande plan

Miljondmnden framforde vid framtagande av befintlig detaljplan det kansliga

laget, langst in i nordvast, vid Bjorkofjarden som ar ett av kommunens finaste
kustomraden. Fjarden ar redan hart exploaterad och utbyggnaden maste

begrénsas innan dveretablering sker, med minskade naturvarden som foljd. Namnden
betonade kansliga naturmiljoer pa land déribland glo sjoarna (sjoar som har bildats
nar havsvikar snorts av genom landhajningen) Kraktjarnen och Dragetjarn med
utloppsbéckar, men dven vatmarks-och strandomraden, dar dven véxt-
fagellivinventeringar Iag till grund, samt vissa geomorfologiska dokument sasom ett
av kustens storsta ansamling av flyttblock. Namnden betonade dértill de viktiga
grundomraden som finns i Bjorkofjarden och som ar lokaliserade till stor del utmed
den vastra och norra sidan av fjarden. Miljokontorets kustinventeringar hade visat
stora forekomster av kransalger utmed fjardens grundomraden, med inslag avarter
sasom havnajas m.m. Dartill visade provfisken pa grundomradenas betydelse for
reproduktion av fiskarter sasom abborre, dar aven glosjoar med utloppsbéackar maste
inréknas.

Det i sin tur skapar varden for fagelliv etc. och utgor grunden for det populara
sportfisket i fjarden aret runt. De kansliga grundomradena och det ringa djupet ger
foljdverkan pa mojligheter till batliv, dar endast batar med ringa djupgaende kan
angora och dar batar pa redden inte &r ett bra alternativ.

Miljondmnden betonade dven fjardens omsattningstid enligt
Naturvardsverkets beddmningar och dess kanslighet for paverkan i form av
avloppsutslapp. Fjardens vindinducerade strommar upphdr vintertid t ex.
varfor risk for lokal syrgasbrist uppstar. Storre omraden med syrgasbrist kan
satta igang frisattning av i bottensubstrat bunden fosfor med interngddsling
som foljd.

Miljonamnden framforde dven att detta maste vara den sista nyetableringen
vid Bjorkofjarden och dar endast fortatningar vid befintliga omraden sedan
kan tdnkas om det ar miljomaéssigt acceptabelt.

Tyvarr bands flera av vara rekommendationer och forutsattningar for planen,
enligt dverenskommelse med planforfattare, inte in juridiskt i planforslaget
utan mer som bifogad textmassa utan juridisk bindning, se bilaga.

Kommentar: Manga av dessa papekanden kan ej regleras i detaljplanen. Den
starkaste regleringen &r att strandskyddet fortfarande galler inom Natur- och
strandomrade.

Forutsattningar for nuvarande planforslag
Gallande plan har visat sig inte vara ekonomiskt barande varfor diskussioner

Antagande Samradsredogorelse
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har forts mellan miljokontoret och stadsbyggnadskontoret om vi kan ga med
pa en andring som medger en utokning av antalet tomter och under vilka
forutsattningar i sa fall. Miljokontoret tog darfor fram ett forslag pa
miljohansyn som maste tas och som framgar av bif. skrivelse.

Nuvarande planforslag

Vid genomgang av nuvarande planforslag ar det svart att se att miljokontorets
synpunkter beaktats. Planen anger tydligt att "planférandringen innebar i

huvudsak en utokning av antalet tomter i omradet”. Det ar t 0 m svart att se

med hur manga, men enligt miljokontorets bedémning handlar det om runt 17
stycken, vilket innebar en utékning av antalet tomter hus med 6ver 75 %.
Miljkontoret satte ett tak vid 8 tillkommande tomter och hus utifran kontorets
bedémning av hur mycket Bjorkofjarden kan tala i form av okad belastning av
naringsamnen och syreférbrukande &mnen. Det innebér att denna belastning inte far
oka utifran vad som framgar av nu gallande plan. Aven konsekvenserna av den
belastning som gallande plan medger inger viss osakerhet.

| forslag till ny OP, utstallning, framgar att utbyggnad forutsatter stora investeringar i
VA for att forbattra vattenkvaliteten i Bjorkofjarden m.m. som idag ar problematisk.

Kommentar: Detaljplanen kommer att fortydligas sa att det framgar att det maximala
antalet tomter som gar att avstycka &r totalt ca 30 st, dvs ca 8 st nya, enl
overenskommelse med Miljékontoret.

Fler hus ger en storre paverkan, bade ur avloppssynpunkt, da kommunalt aviopp
annu inte finns i omradet, men dven med allmén paverkan pa grund av dagvatten,
tradgardshantering, fordonstvatt, batliv etc. Nar det galler dagvatten &r produktval
ocksa en vag att ga. Avloppsanlaggningen ska utformas som en gemensamhets-
anlaggning.

Kommentar: Detta dr detaljplanens intention.

I det forslag som skickats ut pa samrad anser miljokontoret att enkel planandring inte
kan galla utan MKB med omproévning av strandskydd maste till. Det framgar inte
heller hur nédvéndig miljéhansyn skall tas.

Kommentar: Se svar pa yttrande fran LST.

Dock anges att det galler enbostadshus och att inga utékade tomtytor ska tillskapas.
Bra dr att garageyta minskats med 20 m2 till 50 m2, men bor framga att golvbrunn
inte far anlaggas.

Redan befintlig plan har, ur miljosynpunkt, felaktigheter som miljokontoret nu i
efterhand kunnat konstatera, sasom att strandomraden inte ar utmarkt som naturmark
och placering av bastu etc. pa omraden med kanslig natur och som heller inte medger
bad om sa 6nskas pa grund av mjukbottnar och vass. Bastun bor kunna anlaggas i
anslutning till den allménna bryggan.

Antagande Samradsredogorelse
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Anlaggningar oster om béacken fran Dragetjarn bor inte finnas 6verhuvudtaget
och storre hansyn bor tas till backmiljéerna med mynningsomraden. Beteckningen
(g) bor tas bort fran naturmark.

Kommentar: Inga anlaggningar finns 6ster om backen fran Dragetjarn. Strandskydd
géller aven béckarna. Eftersom detaljplanen gors som en &ndring med tillagg kan
endast en mycket begransad mangd andringar goras i gallande detaljplan. Fler
andringar an som foreslagits i samradet bedoms ej kunna goras utan att upprétta en
ny detaljplan.

Miljokvalitetsmalen
Uppfyllelse av berdrda miljokvalitetsmal anges.

Dagvatten

Miljokontoret anser att allt dagvatten bor omhandertas/fordrojas lokalt i grusfilter-
eller perkolationsmagasin eller liknande. For att inte fa anrikningar i miljon av
tungmetaller bér forzinkade ytor eller kopparytor inte valjas. Ett forslag till
dagvattenhantering inom planomradet maste finnas innan utstéllning.

Kommentar: Dagvattenhantering har behandlats efter samrad med Miljokontoret. Se
kommentar till yttrande fran LST.

Energi och uppvarmning

Malsattningen bor vara att vélja energilésningar som minimerar behovet av
uppvarmning och elektricitet. Miljokontoret anser att det &r viktigt att det sker en
utredning av mojligheterna att effektivisera energianvandningen. Man bor bland
annat utreda materialval i husets skal (vaggar, fonster och andra glasytor m.m.),
energiatervinning (varmevéaxlare pa avloppsvatten och ventilation), pumpar och
maskiner samt méjligheten att anvanda solenergi. Har finns stora takytor som kan
anvandas for installation av solceller for uppvarmning av vatten och/eller for
produktion av solel.

Kommentar: Ovanstaende kan inte regleras i detaljplanen. I samband med bygglov
papekas detta som en information och som rad till byggherren.

MittSverige Vatten AB

Med anledning av Er skrivelse till MittSverige Vatten AB med begédran om yttrande i
rubricerat drende meddelas harmed att fran va -teknisk synpunkt kan féljande
anforas.

Vattenfdrsorjning

Vattenanslutning kan beredas genom den befintliga vattenledningen som &r anlagd
pa vastra sidan av vagen, vaster om planomradet, se kartskiss. Forbindelsepunkt i
anslutning till plangrans. Lagsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +50
m vp (meter vattenpelare).

Antagande Samradsredogorelse
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Spillvattenledning
Spillvattenforsorjning saknas i omradet, nar eventuell utbyggnad kan ske kommer att
anges i VA-planen som &r under fardigstallande och kommer att faststéllas i ar.

Kommentar: VA-planen faststalldes 2014. | den framgar att kommunal
spillvattenledning planeras att byggas ut till planomradet ndgon gang aren 2020-
2028.

Dagvattenavledning
Lokalt omhéandertagande av dagvatten bor ske inom planomradet.

Kommentar: Lokalt omhandertagande av dagvattnet kommer att ske, se sid 11 i
planbeskrivningen till DP 321.

Sundsvall Timra Airport
Inga synpunkter.

Sundsvall Energi AB, elnit
Inga synpunkter.

REKO Sundsvall

Papekar att det pa sidan 11 i planbeskrivningen till DP 321 under rubriken ”Avfall”
sa forordar man kompostering, det finns dock ett beslut pa insamling av matavfallet i
kéarl. Bifogar en lank om vad som géller vagen och vandmgjligheter for sina bilar.

Kommentar: Ovanstaende synpunkt fors vidare till exploatéren, HSB.

Riddningstjinsten Medelpad

| de upprattade handlingarna finns ett stycke géllande teknisk férsoérjning, har
namner man att omradet kommer ansluta till det kommunala VA-natet.
Raddningstjansten ser en stor fordel i att man skapar mojlighet for uttag av vatten for
brandslackning/bran-post i samband med anslutning till det kommunala VA-nétet.
Vidare vore det bra om den vég vilket forsérjer omradet ar av sadan kvalitet
(barighet, sndrdjning vintertid) att det fungerar som angreppsvag for
raddningstjanstens fordon.

Kommentar: Ovanstaende synpunkt fors vidare till exploatéren, HSB.

Foretag:

E.ON
Placering av natstation maste goras for forsérjning av omradet.

Kommentar: Utrymme for nétstation finns i detaljplanen.

Antagande Samradsredogorelse
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TS Skanova Access AB

Skanova har tva stycken luftledningar for tele inom berort planomrade,

enligt bifogad kartskiss, Skanova - Tele lageskarta Skréngsta 1.27 m.fl.pdf.

Generellt 6nskar Skanova att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar
i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flytt och att detta registreras pa planen.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova generellt att den part som
initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar: Detaljplanen orsakar ingen flytt av befintliga telekablar.

Torrsjo Kraft AB

Torrsjo Kraft AB finns upptagen som réttighetségare géllande Torrsjo

1:17 och Torrsj6 1:18. Detta ar felaktigt. I samband med vart forvarv 1995 av Torrsjo
kraftverk, med fastighetsbeteckning Torrsjo 1:17-19, fran davarande Sydkraft AB,
nuvarande E.ON, lamnades alla ledningsratter kvar hos séljaren. Dessa ratter
disponeras numera av E.ON Elnat Sverige AB.

Fragan skall alltsa stallas till den nuvarande ledningsrattsinnehavaren.

Kommentar: Samrad har hallits med E.ON.

Privatpersoner:

Bjorkon 2:53, 2:54, 2:55 och 2:143

Med anledning av pakallat samrad avseende rubricerad detaljplan. Samradet avser bl
a forandring av tomtstorlekar, vi undertecknade fastighetsdgare framféra foljande
synpunkter. Vi for just nu forhandlingar med fastighetségaren till Bjorkon 2:7 om att
kopa till en mindre areal till vara tomter, for att fa mojlighet att bygga garage och
forrad till respektive tomter. Eftersom vara fastigheter ligger utanfor det egentliga
planomradet forutsatter vi, att de forandringar som samradet avser, inte paverkas av
vara férhandlingar och behov enligt ovan. Vi 6nskar garna en bekraftelse pa detta
antagande. Under denna forutséttning har vi inget att erinra mot den planandring som
samradet avser.

Kommentar: Pagaende markforhandlingar paverkas inte av andring av detaljplanen
for Skrangsta 1:27.

Skrangsta 1:35

Milj6 och fiskevatten

Vid tomt 1:27 i Krakviken &r vattnet mycket grunt. Om en brygga och strand ska
anlaggas kréavs en utgrévning. Det stor det rika fiskeliv och de lekande fiskar som
finns i vattnet. Nagot som paverkar bade miljon och vikens turism i form av
sportfiskare. | omradet finns ocksa manga grodarter. Vi vet inte om dessa ar fridlysta,
men anser att det bor undersokas.

Antagande Samradsredogorelse
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Kommentar: Enl Miljokontoret fir brygga anordnas for mindre batar. Muddring bér
inte ske, utom for att kompensera for landhdjning, men om si bedéms nddvindigt
kan ansokan/anmalan om tillstand géras hos Lénsstyrelsen.

Samtliga grodarter &r fridlysta.

Strandskydd
Da detaljplanen for Skringsta 1:27 dndrats anser vi att kommunen bor géra en ny

bedémning av strandskyddet.

Kommentar: Strandskydd pr6vas vid upprittande av ny detaljplan men éndring med
tilligg definieras inte som ny detaljplan.

Fibodvallen

Det som #r s karaktiristiskt for en fibodvall skulle till stor del férsvinna om en
nérliggande tomt bebyggs av flera nya fastigheter. Fibodvallen ligger vid vattnet for
att den frin borjan fungerade som en anhalt dir man kunde ge djur och
tjdnstepersonal vatten, fisk att éta och ett rum att sova i. I anslutning till var tomt
finns grindstolpar, dér pigor och dréingar passerade med sina djur for att sedan ge
dem vatten nere vid bidcken som nu rinner genom Skriingsta 1:27.

Kommentar: Kommunens bedomning &r att dndring av detaljplanen inte dndrar
forutsittningarna for fibodvallen.

Sldkthistorik

Var fibodvall byggdes av var morfars farfars far som var den som grundade
Skringstabodarna. Han hade sitt hemman i Skringsta. Skriingsta 1:25 var den forsta
fastighet som byggdes i Skréngstabodarna. Vi ménar mycket om de slidktband som
binder oss till fastigheten. Ett bostadsomréade s néra inpa skulle forstora fastighetens
nidrmiljé och den kénsla av lugn som vi finner i och omkring stugan skulle forsvinna.
Skringstabodarna har ett hogt affektionsvirde for oss och ny bebyggelse skulle
minska vérdet.

Kommentar: En gillande detaljplan finns redan for omradet. Andringen av denna
medger ndgot fler antal byggnader men exploateringsgraden blir totalt mindre med
mindre tomtstorlekar och mindre exploateringsgrad per tomt.

STADSBYGGNADSKONTORET 3
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kommun

Tillagg till detaljplan for
Skrangsta 1:27 (DP 321)
Krakviken

Bjorkofjarden, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneférslag har varit foremal for granskning enligt PBL 5:18
under tiden 8 maj — 22 maj 2015.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Inga synpunkter.

Trafikverket
Inga synpunkter.

Kommunala myndigheter och bolag:

FAVI
Inga synpunkter.

Miljokontoret

Pa sikt 2020-2028, kommer omradet att fa kommunalt vatten och avlopp. |
avvaktan pa det kommer omradet att forsorjas av enskild anlaggning for vatten
och avlopp.

En avloppsutredning pagar mot en teknisk I6sning som klarar kraven for hog
skyddsniva och som inte paverkar vattenkvalitén i Bjorkdfjarden negativt ur
perspektivet miljokvalitetsnormer. Avloppsanldggningens reningssteg bor
placeras 200 m fran strandlinjen.

Dagvattenfragans tekniska l6sning maste preciseras i det fortsatta arbetet.
Miljokontoret har inte tagit del av vilka lésningar for dagvattenhanteringen
som planeras for omradet.

Miljokontoret anser att allt dagvatten bor omhandertas/fordrojas lokalt i
grusfilter- eller perkolationsmagasin eller liknande. For att inte fa anrikningar i
miljon av tungmetaller bor forzinkade ytor eller kopparytor undvikas.

Antagande Utlatande
Detaljplan for Skrangsta 1:27
Krakviken, Bjorkofjarden, Sundsvalls kommun
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Kommentar: Avsikten &r att I6sa dagvattenhanteringen med ett lokalt
omhandertagande med infiltration och éppna diken. Tekniska fragor I6ses av
exploatdren i samband med bygglovet.

Kultur & Fritid, Sundsvalls museum
Inga synpunkter.

Koncernstaben

Nedanstaende ar en upprepning av vart yttrande i samradsskedet, som

av nagon anledning helt utelamnades ur samradsredogdrelsen och inte
heller har beaktats i sjalva planhandlingen, i Gvrigt hanvisar vi till vart
yttrande i samradsskedet:

| DP-samrédshandlingen har OP2021 feltolkats. Omradet &r inte utpekat for
"Kompletterande bebyggelse eller omvandling & mojlig. Kan innebéra
bostader men ocksa handel, kontor, service och andra mindre verksamheter
som inte ar stérande for de boende." Pa vastra sidan om Kustvégen finns ett
omrade utpekat for "Smaskaliga bostader" men planens utbredning stammer
inte mot denna. For det berérda D P-omradet galler istéllet, utover de
kommunovergripande riktlinjerna, de generella riktlinjer for kustlandet som
framgar av sidan 109 i gallande OP2021. Dar framgar olika riktlinjer beroende
pa om olika klassningar i kustplanen berors.

Kommentar: Planbeskrivningen har redigerats betréffande OP2021 tolkning

Sundsvall Energi AB, elnat
Omradet ligger ej inom Sundsvall Elnats koncessionsomrade. Servanet har
inget fibernat i omradet annu.

E.ON ElInéat Sverige AB
En rekommendation &r att ta en tidig kontakt med E.ON Elnét ang elforsorj-
ningen av omradet, kan goras med Henrik Dahlkvist.

Kommentar: Synpunkten har [amnats till exploatoren.

Medelpads Raddningstjanstforbund

Raddningstjansten upprepar i detta utlatande vikten att det vid planlaggning
forbereds for mojlighet till effektiva slackinsatser genom tillgang till vatten for
brandslackning samt atkomst for raddningsfordon.

Kommentar: Dessa fragor loses i den fortsatta exploateringen av omradet.
Vattenforsorjningen till omradet skots av MittSverige Vatten.

Antagande Utlatande
Detaljplan for Skrangsta 1:27
Krakviken, Bjorkofjarden, Sundsvalls kommun
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Ovriga inkomna synpunkter:

Anders och Ingrid Nyquist, Bjorkon 1:138, 1:55 och 1:51
Lena Engelfeldt-Vedin, Bjorkon 1:56 och 1:51

Lars Nyquist, Bjorkon 1:57

Kurt Ydehall, Myre 2:32

Karin Nyquist, Bjérkon 1:80

Overklagande, kommentarer och synpunkter pa detaljplan for Skrangsta 1:27
vid Krakviken, Bjorkofjarden, Sundsvalls kommun upprattad av stadsbyggnads
kontoret 2015 03 02. SBN-2013-01017.

Undertecknade har tagit del av detaljplan for Skrangsta 1:27 vid Krakviken,
Bjorkofjarden, Sundsvalls kommun upprattad av Stadsbyggnadskontoret 2015
03 02.

Bakgrund

Bjorkofjarden &r en mycket kénslig fjard och ett av Sveriges bésta
abborrvatten.

Bjorkofjarden ar ungefar 14-15 meter djup men har ett trangt och grunt sund ut
mot Bottenhavet. Bjorkofjarden ar som en fjord. Vattenstandet i fjarden
varierar dessutom mycket under aret. Skillnaden mellan hogsta hogvatten och
lagsta lagvatten har under de senaste aren enligt vara matningar varit 160 cm.
Konsekvenserna av detta maste belysas i en miljokonsekvensbeskrivning for
detaljplaneférslaget.

Redan idag belastas fjarden av 6vergédning fran en tidigare fiskodling,
bristfalliga avloppsanlaggningar runt fjarden, utslapp fran jordbruk och
skogsgddsling samt gifter och fororeningar fran soptippen pa Lomyran via dess
avvattning i Mingbdacken. En miljokonsekvensbeskrivning borde behandla
dessa fororeningskallor. Tillgang till limnologiska undersékningar finns.

Redan under de senaste 40 aren har tillvéxten av alger pa fjardens botten okat
katastrofalt och det &r stor risk att vi kommer att fa se déda bottnar om inte
utsldppen minskar.

90% av kvavet fran urin och avforing kommer att hamna i fjarden tillsammans
med medicinrester, kemikalier och gifter som paverkar manniskor, fauna och
flora. Virushalten i avloppsvattnet maste matas. Vi vill papeka att vid en magsjuka
producerar en person 10 miljarder virus per dygn. Om man dédar 99% kommer 10
miljoner virus ut i fjarden. 1 — 2 virus racker for att bli smittad. Aven andra patogena
virus kommer att spridas fran avloppsreningsverket.

Kommentarer till texten i detaljplaneforslaget

""Miljébeddémning”

Planandringen innebdr i huvudsak en utékning av antalet tomter i omradet
En behovsbeddmning har uppréttats och kommunen bedémer att
planandringen for DP 321 inte medfér ndgon betydande miljopaverkan En

Antagande Utlatande
Detaljplan for Skrangsta 1:27
Krakviken, Bjorkofjarden, Sundsvalls kommun
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miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 11, 12§
behover darmed inte upprattas."

Var kommentar: Vi anser att detaljplaneforslaget medfor betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning kravs.

""Gallande plan”

Miljonamnden framférde vid framtagande av befintlig detaljplan det kénsliga
laget, langst in i nordvast, vid Bjorkofjarden som ar ett av kommunens finaste
kustomraden. Fjarden ar redan hart exploaterad och utbyggnaden méste
begransas innan dveretablering sker, med minskade naturvarden som foljd."

Var kommentar: Vi haller med om denna kommentar till detaljplaneférslaget.
Daremot framgar ej hur kommunen lever upp till denna kommentar.

"Miljénamnden betonade &ven fjardens omséttningstid enligt
Naturvardsverkets bedomningar och dess kanslighet for paverkan i form av
avloppsutslapp. Fjardens vindinducerade strommar upphor vintertid t ex.
varfor risk for lokal syrgasbrist uppstar. Stérre omraden med syrgasbrist kan
satta igang frisattning av i bottensubstrat bunden fosfor med interngddsling
som foljd."

Var kommentar: Aven vintertid strommar vattnet runt i fjarden p.g.a.
vattenstandsandringar i fjarden. Fororenat avloppsvatten kommer darfor att
spridas om avloppsvattnet tillfors fjarden. Vi motsatter oss detta.

"I det forslag som skickats ut pa samrad anser miljokontoret att enkel
planandring inte kan galla utan MKB med omprovning av strandskydd maste
till. Det framgar inte heller hur nddvandig miljohansyn skall tas. "

Var kommentar: MKB maste upprattas. Vi saknar en markanvandningsplan/
skotselplan for gemensam mark. Stor risk att vegetation utplanas och
utfyllnader paverkar fauna och flora samt vattnet i fjarden.

Efter genomgang av tillgangliga handlingar 6verklagar vi forslaget till
detaljplan av féljande skal:

Kommentar: Andringen av gallande detaljplan har annu ej antagits. Darfor kan
andringen inte annu 6verklagas.

1. For omradet finns en géllande detaljplan med 22 tomter for bostadsandamal.
Genomforandetiden for denna detaljplan gar ut 2015 05 22. Den gallande
detaljplanen har ej genomforts under stipulerad genomférandetid med de krav
som framgar av planforslaget. Det innebér att de riktlinjer som finns i den
gamla detaljplanen inte langre galler.

Antagande Utlatande
Detaljplan for Skrangsta 1:27
Krakviken, Bjorkofjarden, Sundsvalls kommun
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Kommentar: Enligt Plan- och Bygglagen sa galler en detaljplan tills den
andras, erséatts eller upphavs. Det regleras inte av genomférandetiden. Alltsa
géller den befintliga detaljplanen fortfarande till alla delar.

2. Den nya detaljplanen bygger i stort pa den gamla detaljplanen. Vi kan ej se
nagon skillnad pa det gamla forslaget och det nya. Fastighetsagaren har begart
att en ny detaljplan skall upprattas med syftet att utoka antalet tomter.
Fastighetsagaren har foreslagit 17 ytterligare tomter och kommunen har
accepterat en utokning med 8 tomter. Av bifogat planférslag framgar ej den
nya tomtindelningen inte heller om tomtgranserna skall faststéllas i
detaljplanen.

Kommentar: Avsikten har inte varit att ersatta den gamla detaljplanen utan att
gOra mindre andringar i den. Detta for att kunna utdka antalet tomter. Den
totala byggratten 6kar dock inte eftersom den tillatna byggratten for
huvudbyggnad minskas fran 300 m2 till 200 m2 for varje tomt. Kommunen
har inte beddomt det nddvandigt att reglera tomtindelning och fastighetsgranser
i detaljplanen. Det gors i kommande fastighetsbildning.

3. Miljokonsekvensbeskrivning saknas i forslaget till detaljplan.

Kommentar: Kommunen och Lansstyrelsen bedémer bada att nagon
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for denna andring av detaljplanen.

4. Forslag till avloppslosning bygger pa gammeldags teknik och framgar ej
klart av planforslaget. Enligt forslaget skall ett minireningsverk installeras av
fabrikat Baga. Storlek och utformning samt placering av reningsverket framgar
ej av handlingarna. Bagas hemsida ger ingen upplysning om teknik,
reningseffekter och restprodukthantering. Hur hanteras narsaltsreduktionen?
Kvave, fosfor och kalium? Finns det risk for 6vergédning? Hur hanteras
bakterier och virus? Hur hanteras lakemedelsrester? Hur hanteras slam fran
reningsverket? Vi forutsatter att slammet ej aterfors till jordbruket. Vad hander
vid ett driftsavbrott? Kommer avloppsvattnet att braddas? Beskrivning av
skotsel av avloppsanldggningen och program for provtagning saknas. Om
pumpar i reningsverket slutar att fungera sa finns risk att helt orenat
avloppsvatten pumpas ut i fjarden. Detta kan inte accepteras. Leveranstiden for
pumpar kan vara lang sommartid.

Kommentar: Detaljplanen foreskriver inte en viss avloppsldsning.

Detaljplanen beskriver bara olika mojligheter som gor att omradet kan
bebyggas och avloppsfragan losas. De fragor som namns ovan angaende teknik
mm hanteras i samband med bygglov och miljéprévning av avlopp. Avsikten
ar att omradet forst loser avloppsfragan lokalt for att sedan kunna koppla pa det
kommunala avloppsnétet nér det byggs ut hit 2022- 2025 enligt
MittSverigeVattens nuvarande planering. Det minireningsverk som namns
avses placeras pa E-tomten i planomradets norra del.

Antagande Utlatande
Detaljplan for Skrangsta 1:27
Krakviken, Bjorkofjarden, Sundsvalls kommun
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5. Grundvattennivan inom delar av omradet dr mycket hgt. Om reningsverket
placeras vid infarten till omradet kan endast en del av omradet byggas ut med
sjdlvfallsledningar. Det innebir att ett antal fastigheter méste pumpa sitt
avloppsvatten till reningsverket via en pumpbrunn. Om pumpbrunnar for
avloppsvattnet installeras finns risk att pumpbrunnarna flyter upp och skadar
inkommande avloppsledningar fran bostaden, Risk finns att lickage uppstar i
avloppsledningarna och orenat avloppsvatten rinner ut i grundvattnet.

Kommentar: Den risken hanteras i samband med bygglovprévning och
miljoprévning av avloppet.

6. Omhiéndertagandet av det "renade" restvattnet framgér ej entydigt i
handlingarna. Vi motsitter oss att restvattnet tillfors Bjérkofjdarden i en ledning
ut i fjirden. Vi kréver att utformningen av en infiltrationsanldggning
presenteras inom fastigheten. Alternativt borde planfdrfattaren och kommunen
understka modernare reningsmetoder som bygger pa biologisk rening
exempelvis system Revive.

Kommentar: Avsikten &r inte att leda ut restvattnet i en ledning utan att géra
en markbéddd for omhindertagande av det vattnet.

7. Inga strémningsberikningarna har genomforts for att belysa vad som héinder
vid den eventuella utsldppspunkten. Vi vet att vid olika vattenstand paverkas
hela fjirden av starka strémmar. Det syns tydligast lings strinderna och vid
isldggningen. Isens tjocklek kan variera beroende av virvlande varmare
bottenvatten. Det innebir att avloppsvattnet fran exploateringen kommer att
paverka hela fjarden och inte bara omradet nidrmast utsldppspunkten.

Kommentar: Se kommentar ovan.
Med stdd av ovanstdende 6verklagar vi forslaget till detaljplan for Skringsta
1:27 vid Krakviken, Bjorkdfjarden, Sundsvalls kommun, upprittad av

Stadsbyggnads kontoret.

Kommentar: Se kommentar ovan.

STADSBYGGNADSKONTORET

Sy e 4 ol

Susanne Klockar Ohrnell Siv Nordin
Planchef Planingenjor
Claes Rogander

Planarkitekt S

Antagande Utldtande
Detaliplan fér Skréngsta 1:27
Krakviken, BjorkofiGrden, Sundsvalls kommun



2015-05-25 SBN-2013-01017

Information i samband med antagandet skickas till:

Anders och Ingrid Nyquist, Pramviken 128, 862 96 Njurunda
Lena Engelfeldt-Vedin, Pramviken 126, 862 96 Njurunda
Lars Nyquist, Pramviken 125, 862 96 Njurunda

Kurt Ydehall, Lerviken 135, 862 96 Njurunda

Karin Nyquist, Kaktusvédgen 10, 426 69 Vastra Frolunda

Antagande
Detaljplan for Skrangsta 1:27
Krakviken, Bjorkofjarden, Sundsvalls kommun

Utlatande
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stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Granskning av detaljplan for Skrangsta 1:27, Sundsvalls
kommun

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen Lansstyrelsen har att
bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Beskrivning av drendet

Syftet med planen ar att genom tilldgg till géllande detaljplan minska tomtstorleken
fran 2 900 kvm till 2 000 kv och bruttoarean fran 3o00kvm till 200kvim per
fastighet och att genom bestimmelse reglera att det endast fir uppforas en bostad
per fastighet.
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Sambhillsbyggnadsenheten
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Lansstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harndsand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se
Bestksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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SANDLISTA

Lénsstyrelsen, Avdelningen for néringsliv och samhéllsbyggnad,

Sektionen for samhallsplanering, 871 86 HARNOSAND

LRF; vasternorrlands.lf@Irf.se

Kollektivtrafikmyndigheten i Vasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA

Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL
Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND
E.ON, Anlé&ggning, Box 850, 851 24 SUNDSVALL
Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

TV4 Mitt, Metropol, 851 71 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vasternorrland, Kronvéagen 18, 851 80 SUNDSVALL

Sundsvalls Nyheter, Kyrkogatan 16 B, 851 31 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Drakfastigheter

Koncernstaben

Kultur&Fritid

Favi

Néringslivsbolaget
Lantmaterikontoret

Medelpads Raddningstjanstférbund
Miljoforvaltningen
Socialforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillgénglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten AB

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnat AB

- elnat

- Servanet
Stadsbyggnadsnamndens ledaméter

Berdrda fastighetségare enligt fastighetsférteckning samt bostadsréttshavare,

hyresgaster och intresseféreningar m fl


mailto:ingvar.sandquist@sdlairport.se
mailto:vasternorrlands.lf@lrf.se

SUNDSVALLS
KOMMUN

Lantmiterikontoret

20431213, uppdaterad 2015-03-10

FF 13 35
Sida 1(7)

FASTIGHETSFORTECKNING, Skringsta 1:27 vid Krikviken i Sundsvalls kommun

Fastighetsbeteckning

Agare/Innehavare, Adress

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

SKRANGSTA 1:27

SKRANGSTA 2:51

HSB MITT EK.FOR.
BOX 269
851 04 SUNDSVALL

KALM,PER-OVE
BERGAVAGEN 43
862 96 NJURUNDA

KALM,ASA MARGARETHA
BERGAVAGEN 43
862 96 NJURUNDA

FASTIGHETER UTOM PLANOMRADET

BERGA 4:70

BERGA 4:74

BERGA 60:1

BERGA 60:2

BERGMANSSON,JAN-OLOF
BERGAVAGEN 51
862 96 NJURUNDA

SUNDBERG,NILS ANDERS
BERGAVAGEN 49
862 96 NJURUNDA

BJORK,ASTA INGEBORG
LAGERGATAN 7 LGH 1102
87141 HARNOSAND

BJORK,JOHN ARNE
HARRVAGEN 25
862 40 NJURUNDA

ZETTERBERG,INGER VIOLA
KRAKAN SKRANGSTABODARNA 230
862 96 NJURUNDA

BJORK,JOHAN ANDERS
DALGATAN 36 A LGH 1201
85239 SUNDSVALL

Ovrigt



BIJORKON 2.7

BJORKON 2:53

BJORKON 2:54

BJORKON 2:55

BJORKON 2:77

BIORKON 2:143

BJ(’)RK,J__OHN ARNE
HARRVAGEN 25
862 40 NJURUNDA

ZETTERBERG,INGER VIOLA
KRAKAN SKRANGSTABODARNA 230
862 96 NJURUNDA

BJORKLUND,ANDERS
BJORKON 170
862 96 NJURUNDA

BJORKLUND,JAN-OLOF
BJORKON 196
862 96 NJURUNDA

HASSELROTH SUNDBERG,INGA
ELISABETH

KORSHOLMEN BJORKON 146
862 96 NJURUNDA

SUNDBERG,BERNDT STELLAN
KORSHOLMEN BJORKON 146
862 96 NJURUNDA

LINDGREN,LENNART
SODRA JARNVAGSGATAN 21 D LGH
1201

852 37 SUNDSVALL

HAGGLUND,JAN-CHRISTER GOSTA
LAGERLOFSGATAN 11 B
754 26 UPPSALA

JANSSON,LILIAN CHRISTINA
KATHARINA
FORENINGSGATAN 39

722 18 VASTERAS

HAGGLUND,SVEN PETER
HASSELSTIGEN 6
13552 TYRESO

BJORKLUND,ANDERS
BJORKON 170
862 96 NJURUNDA

BJORKLUND,JAN-OLOF
BJORKON 196
862 96 NJURUNDA

HALLEN,BOZENA
KALMARVAGEN 28 LGH 0902
857 30 SUNDSVALL

HALLEN,CAMILLA
MORELIUSGATAN 14
856 31 SUNDSVALL




SKRANGSTA 1:13

SKRANGSTA 1:14

SKRANGSTA 1:22

SKRANGSTA 1:23

SKRANGSTA 1:24

SKRANGSTA 1:26

SKRANGSTA 1:27

SKRANGSTA 1:35

SKRANGSTA 2:51

HALLEN,LISBETH
ORIONVAGEN 12
862 32 KVISSLEBY

HALLEN,TOMAS
ORIONVAGEN 12
862 32 KVISSLEBY

SVEDBERG,STIG
KRISTINAVAGEN 8
856 40 SUNDSVALL

S(")DlgRQVIST,FRANK BERT INGVAR
SKRANGSTABODARNA 200
862 96 NJURUNDA

ENGLUND,KARIN BARBRO
OSTRA LANGGATAN 27 LGH 1101
852 36 SUNDSVALL

NILSSON,LENNART
MARIELUNDSVAGEN 18
824 31 HUDIKSVALL

OLAUSEN,REIDAR
SKRANGSTABODARNA 205
862 96 NJURUNDA

BJORKLUND,ANDERS
BJORKON 170
862 96 NJURUNDA

BJORKLUND,JAN-OLOF
BJORKON 196
862 96 NJURUNDA

HSB MITT EK.FOR.
BOX 269
851 04 SUNDSVALL

KALODIMOS,LINDA SOFIE
ARMEVAGEN 11
187 63 TABY

KRAFT,GERD MALIN SOFIA
FRAKENVAGEN 3
192 48 SOLLENTUNA

MODIN,LARS PEDER
SKRANGSTABODARNA 210
862 96 NJURUNDA

KALM,PER-OVE
BERGAVAGEN 43
862 96 NJURUNDA

KAILM,ASA MARGARETHA
BERGAVAGEN 43
862 96 NJURUNDA




SKRANGSTA 3:1

SKRANGSTA 7:1

SKRANGSTA 8:1

HOITER MODIN,ANNA MARIA
GABRIELLA
SKRANGSTABODARNA 210
862 96 NJURUNDA

MODIN,LARS PEDER
SKRANGSTABODARNA 210
862 96 NJURUNDA

WEDIN,GOSTA
BOVAGEN 10 J LGH 1102
861 31 TIMRA

ROLINDER,CARL HENRIK
HAPARANDAVAGEN 32
85731 SUNDSVALL

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

Avtal 1

Till ﬁirmf_i_n for:
TORRSJO 1:17

TORRSJO 1:18

Till lgst for:
SKRANGSTA 2:51

SKRANGSTA 3:1

TORRSJO KRAFT AB
VEDA 133
862 95 NJURUNDA

TORRSJO KRAFT AB
VEDA 133
862 95 NJURUNDA

KALM,PER-OVE
BERGAVAGEN 43
862 96 NJURUNDA

KALM,ASA MARGARETHA
BERGAVAGEN 43
862 96 NJURUNDA

HOUJER MODIN,ANNA MARIA

GABRIELLA

SKRANGSTABODARNA 210

862 96 NJURUNDA

MODIN,LARS PEDER

SKRANGSTABODARNA 210

862 96 NJURUNDA

Avtalsservitut, KRAFTLEDNING
Y-22-IM1-30/467.1

KRAFTLEDNINGSSERVITUT
GALLER TILL FORMAN FOR
ENHETEN

KRAFTLEDNINGSSERVITUT
GALLER TILL FORMAN FOR
ENHETEN




SKRANGSTA 4:1

Avtal 2

Till f5rmén for:

RAGUNDABOTTEN 1:1121

Till lzist for:
SKRANGSTA 2:51

Avtal 3

Till f6rmén for:
GRANLO 3:173

Till lqst for:
SKRANGSTA 1:27

SKRANGSTA 2:51

Avtal 4

Till f6rman for:
GRANLO 3:173

Till lqst for:
SKRANGSTA 2:51

Avtal 5

Till f6rmén for:

BYLUND,PETER
DROTTNINGGATAN 15 C
724 64 VASTERAS

PERSSON,ANNALOTTA VIKTORIA
DROTTNINGGATAN 15 C
724 64 VASTERAS

Avtalsservitut, KRAFTLEDNING
Y-22-IM1-57/3594.1

E.ON ELNAT SVERIGE AB
205 09 MALMO

KALM,PER-OVE
BERGAVAGEN 43
862 96 NJURUNDA

KALM,ASA MARGARETHA
BERGAVAGEN 43
862 96 NJURUNDA

Avtalsservitut, KRAFTLEDNING
Y-22-IM1-74/9812.1

E.ON ELNAT SVERIGE AB
205 09 MALMO

HSB MITT EK.FOR.
BOX 269
851 04 SUNDSVALL

KALM,PER-OVE
BERGAVAGEN 43
862 96 NJURUNDA

KALM,AS_A MARGARETHA
BERGAVAGEN 43
862 96 NJURUNDA

Avtalsservitut, KRAFTLEDNING
Y-22-IM1-92/19440.1

E.ON ELNAT SVERIGE AB
205 09 MALMO

KALM,PER-OVE
BERGAVAGEN 43
862 96 NJURUNDA

Avtalsservitut, KRAFTLEDNING MM
Y-22-IM1-74/8798.1




GRANLO 3:173 E.ON ELNAT SVERIGE AB
205 09 MALMO

Till last for:

SKRANGSTA 1:27 HSB MITT EK.FOR.
BOX 269
851 04 SUNDSVALL

SKRANGSTA 2:17 HAKAN SSON,JAN CHRISTER
SKRANGSTA 110
862 40 NJURUNDA

ISIDORSSON HAKANSSON,INGRID B
SKRANGSTA 110
862 40 NJURUNDA

Avtal 6 Avtalsservitut, KRAFTLEDNING
Y-22-IM1-74/9812.1
Till f6rman for:
GRANLO 3:173 E.ON ELNAT SVERIGE AB
205 09 MALMO

Till last for:

SKRANGSTA 1:27 HSB MITT EK.FOR.
BOX 269
851 04 SUNDSVALL

SKRANGSTA 2:51 KALM,PER-OVE
BERGAVAGEN 43
862 96 NJURUNDA

KALM,ASA MARGARETHA
BERGAVAGEN 43
862 96 NJURUNDA

Kommentarer

! enlighet med ansoékan har ingen férdjupad utredning gjorts av férvaltade samfallighetsféreningar,
samféllda omraden, dédsbon etc. Eventuella avtalsrattigheter och avtalsservitut har inte utretts
narmare. | de fall dd de méjligtvis kan berdra aktuellt omrade har dessa tagits med.

Upplysning
Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas
avtalsrattigheter som inte ar offentliggjorda genom inskrivning.

Arbete med att fanga rattigheter digitalt pagar inom kommunen. Kartredovisningen &r darfor inte helt i
dverensstimmelse med fastighetsregistret.

Utredningen saknar rattskraft.

Fastighetsforteckningen bestyrks
- - §

Julia Hagglund
Lantméatare




Kommentarer
| enlighet med ansdkan har ingen fordjupad utredning gjorts av forvaltade samfallighetsforeningar,

samfallda omraden, dodsbon etc. Eventuella avtalsrattigheter och avtalsservitut har inte utretts
narmare. | de fall d& de mdgjligtvis kan berdra aktuellt omrade har dessa tagits med.

Upplysning
Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas

avtalsrattigheter som inte ar offentliggjorda genom inskrivning.

Arbete med att fanga rattigheter digitalt pagar inom kommunen. Kartredovisningen &r darfor inte helt i
Overensstdmmelse med fastighetsregistret.

Utredningen saknar rattskraft.

Fastighetsforteckningen bestyrks

%m&\ d
Julia Hagglund
Lantmatare
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PLANBESKRIVNING

DETALJPLAN FOR
SKRANGSTA 1:27
BJORKOFJARDEN

Sundsvalls Kommun Vasternorriands lan

Sundsvall  uppréttad 2004 11 24

Antagen Sundsvall KF 2005 04 05
Laga Kraft 2005 05 23

Planfrfattare
<@
Goran Andersson Arkitekt SAR/MSA
sundsvalls arkitektbyra ab
kungsvégen 13 856 40 Sundsvall
060 100614 e goran.ason@bredband.net

DP 321

ursprung 2004 07 08
andrad 2004 10 11

ANTAGANDEHANDLING
Utstaliningshandlingar bestar av

- lllustrationskarta

- Plankarta med bestdmmelser
- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Markagarforteckning

- Sarskilt utlatande

- Sandlista



Sammantradesprotokoll
KOMMUN
FULLMAKTIGE ) .
SUNDSVALL Sammantradesdatum Sida
2005-04-25 17

Dnr 96/05 214

§ 432 Detaljplan for Skréngsta 1:27, vid Bj6rkofjar-
den i Njurunda

Beslut
Kommunfullmiktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag

att  anta detaljplanen.

Bakgrund

Syftet med det aktuella planforslaget ér att méjliggora uppforande av
enbostadshus med tillhdrande servicelokaler och rekreationsomrade i
havsnira ldge.

Overliggning

Vid utvecklingsutskottets sammantride den 22 mars 2005 frigade
Reinhold Hellgren (c) vem som bekostar vattenrening for omradet.

Under kommunstyrelsens verliggning den 11 april 2005 yrkade Lars
Hillerstrom, med hanvisning till ett yttrande av linsstyrelsen (kommun-
styrelsens handlingar sidan 252), att drendet skall bordlaggas eftersom
lagakraftvunna beslut av linsstyrelsen om strandskydd m.m. inte finns
med i utskickade handlingar.

Stadsjuristen forklarade att, pa sitt som framgér av planbeskrivningen
(kommunstyrelsens handlingar sidan 222), det utdver nimnda beslut av
lénsstyrelsen om dels strandskydd och dels markavvattning dven
behdvs ett beslut av Vigverket om tillstand att ansluta ny korvig till
vég 558. Han uppgav att han under dagen hos stadsbyggnadskontoret
har efterlyst dessa handlingar och f3tt besluten fran lansstyrelsen och
att han har dessa beslut i sin hand samt att stadsbyggnadskontoret
uppgett att ett beslut dven foreligger frin Vigverket men att det beslutet
inte fanns tillgingligt.

Reinhold Hellgren (c) pdminde om den frdga han stillde i utvecklings-
utskottet och Bodil Hansson (s) svarade att exploatdren skall sta for
dessa kostnader.

Ordférandens sign

Justerandes sign

7 g0 lwr | e

Justerandes sign Sekreterares sign Utdragsbestyr}aqde
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FULLMAKTIGE

‘@: KOMMUN

SUNDSVALL

Sammantradesprotokoll
Sammantradesdatum Sida
2005-04-25 18

Christer Berglund (s) anség det tillrickligt om besluten fran lansstyrel-
sen och Vigverket skickas med drendets 6vriga handlingar infor kom-
mande sammantrdde i kommunfullmiktige.

P4 frdgan om édrendet skull avgoras samma dag eller bordldggas, fann
ordféranden att kommunstyrelsen beslutat att drendet skulle avgéras
samma dag. Kommunstyrelsen beslutade dérefter enligt utvecklings-
utskottets forslag.

Vid kommunfullmdiktiges sammantride den 25 april 2005 yrkar Lars
Hillerstrdm (mp) och K Lennart Andersson (s) bifall till kommun-
styrelsens forslag. Lars Hillerstrom (mp) framfor kritik mot att tva
beslutshandlingar frén linsstyrelsen inte funnits med i stadsbyggnads-
namndens planhandlingar nér drendet behandlades av utvecklings-
utskottet och kommunstyrelsen.

Inldgg gors av Christer Berglund (s), Sverker Ottosson (mp), Lars
Hillerstrom (mp) och Lars Persson (fp).

Beslutsunderlag

* Stadsbyggnadskontorets skrivelse 2005-04-13 med kompletterande

upplysningar infor antagandet av detaljplanen samt bilagorna

o Forordnande att strandskydd inte ldngre skall gilla inom delar
av detaljplan for Skrangsta 1:27, vid Bjérkéfjarden, Njurunda,
Sundsvalls kommun, beslut av linsstyrelsen 2005-03-08

o Tillstédnd till markavvattning for Skringsta 1:27 vid Bjérko-
fjérden, Sundsvalls kommun, beslut av lansstyrelsen
2005-02-22

Kommunstyrelsens protokoll 2005-04-11, § 66

Kommunstyrelsekontorets skrivelse 2005-02-28

Stadsbyggnadsndmndens protokoll 2005-03-09, § 50

Detaljplan for Skringsta 1:27

Stadsbyggnadskontorets samridsredogdrelse ver samrad 1,

2004-10-11

Lénsstyrelsens samrddsyttrande 2004-09-03

Vigverkets skrivelse 2004-08-23

Miljondmndens protokoll 2004-09-15, § 110

Miljékontorets skrivelse 2004-08-13

Svar pa samrddsremiss 2004-08-31 fran fastighetsigarna Berga

60:1 och 60:2

Svar pd samrddsremiss 2004-09-03 frén Lars Modin

* Optionsrittsavtal 1975-10-16 for Bertil Westerlund

¢ Fullmakt f6r Lars Modin-2004-06-14

Ordférandens sign Justerandes sign

7 Gof

Justerandes sign

N y
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Sammantradesprotokoll
KOMMUN
FULLMAKTIGE .. .
SUNDSVALL Sammantradesdatum Sida
2005-04-25 19

Stadsbyggnadskontorets samradsredogdrelse 6ver samrad 2,
2004-11-24

v

i&t

¢ Svar pd samradsremiss éver fornyat samrad fran fastighetsdgarna
Berga 60:1 och 60:2, 2004-10-27

¢ Svar pa samradsremiss dver fornyat samrad fran fastighetsdgaren
Skréngsta 1:35

e Svar pd samrédsremiss ver fornyat samrad fran fasti ghetsdgaren
Ivar Westerlund

¢ Detaljplan for Skrdngsta 1:27 — Utlatande 2005-02-04

e Linsstyrelsens yttrande 2005-01-27

e Vigverkets skrivelse 2005-01-25

® Detaljplan for Skringsta 1:27 — Sandlista 2004-12-17

* Stadsbyggnadsnamndens arbetsutskott, protokoll 2005-02-16, § 35

Ordférandens sign ~ Justerandes sign Justerandes sign Sekreterares sign Utdragsbestyrkande

NT

AT
// \//\

ANy A



PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstéenc‘e
beteckningar. Endast angiven anvéndning och
utformning &r tillten. Bestdmmelser utan beteckning
géller inom hela planomradet.

—_ e — Planomradegréns
i Anvéndningsgrans
— — —— Egenskapsgréins

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser
LOKALVAG | Lokaltrafik

NATUR Naturomréde

i

Oppet vattenomrade
Kvartersmark
B Bostader
Tekniska anlaggningar
E -el, vatten, aviopp
BEGRANSNING AV
MARKENS BEBYGGANDE
Mark som ej far bebyggas
g Marken skall vara tillganglig for
gemensamhetsanldggning for villaomradet
n1 Markens hdjd far ej férandras, trid far ej fallas
all vegetation bibehalles
n2 Stenblock och ndrmast omgivande mark
far ej fordndras
UTNYTTJANDEGRAD
Minsta tomtstorlek skall vara 2900 m2
MARKENS ANORDNANDE

—-—-——-——-->  Korbar utfart far inte anordnas
~--@-—- @--—> Staketeller héick

véndplats Véndplats far anordnas
badplats Badptats far anordnas
brygga Batbrygga far anordnas
bastu Bastu far anordnas

Utformning av allméan plats
+ 0, 0 Féreskriven hojd 6ver nollplanet

Antagandehandling
illustrationskarta
plankarta
planbeskrivning
genomfdrandebeskrivning
markagarférteckning
sarskilt utldtande
sandlista

/?

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

p Huvudbyggnad placeras minst 10 meter fran fastighetsgriins
Bruttoarea hogst 300 m2

Garage/Uthus placeras minst 10 meter fran fastighetsgrins
mot lokalgata samt minst 5§ meter fran annan fastighetsgréins
Bruttoarea hégst 70 m2

v Kéllare far ej utforas

L{%-oo Minsta resp hogsta taklutning i grader

Foreskrivet antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap

Kommunen &r ej huvudman for allménna platser

Genomférandetid

Genomfdrandetiden fr planomradet &r 10 &r fran den dag
planen vinner laga kraft

BETECKNINGAR Grundkarta

5y Bef hus

—_—— Fastighetsgrans
Vattenlinje
e Nivakurva
O Stenblock
""""""""" Vég

PLANKARTA
Detaljplan for

Skrangsta 1:27

vid Bjorkdfjarden i
Sundsvalls Kommun

Sundsvali 2004 11 24 ursprung 2004 07 08
andrad 2004 10 11

sundsvalls arkitektbyra ab

kungsvégen 13 856 40 Sundsvall
tel 060 100614

Goran Andersson Arkitekt SAR/MSA
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte
Huvudsyftet med planen ar att ge méjligheter for friliggande enbostadshus med
tilhérande servicelokaler och rekreationsomrade.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r beldget ca 30 km séder om Sundsvalls centrum i anslutning

till Bjorkofjarden.

Planens avgrénsning motiveras av dgoforhallande, vég, stranden, Krakbacken
och angransande bebyggelse.

Areal
Planomradet omfattarca 60 000 m2

Markagoforhallanden
Rosenhus AB dger markomradet som avses att bebyggas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Oversiktsplan anger landsbygd.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Omradet har inte varit detaljplanelagt. Utredningsskisser har utférts
av privata dgare med avseende pa fritidsbebyggelse.

Bostadsférsoérjning- och néringslivsprogram
Omréadet ingér ej i Sundsvalls kommuns ordinarie bostadsférsériningsprogram.
Ett intresse fér havsnéra stora tomter fér enbostadshus finns.

Program fér planomréadet

Program har ej upprattats for denna detaljplan.

Omradet har tidigare i olika tidsepoker 1980, 1985, 1987 och 1990 utretts for
bebyggelse av olika exploatdrer. Omfattningen av exploateringen har i stort sett
gallt samma areal. Utredningar fér farskvattenforsérjning, spillvattenhantering och
geoteknik har kompletterat exploateringsutredningarna.

Samrad enligt PBL 5:20 sker i tva olika steg.

Miljokontoret har utfrt inventering av landskapselement sdsom blockgrupperingar,
backar och strander. Denna inventering har inneburit vigledning och anpassning av
hus, vagar och rikliga naturomradden med god tillganglighet fér alla, som kan
kompensera ett delvis upphdvande av strandskyddet.

Kommunala beslut
Stadsbyggnadsndmnden har medgivit att detaljplanelidggning far paborjas.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark- och vegetation, vattendrag

Bjorkofjarden &r en mycket fin fidrd med héga naturvarden och en stor
fiskeproduktion. Enligt naturvardsverkets bedémningsgrunder har fjarden
omsattningsklass Il (3-gradig skala), dvs fjardens vattenvolym omsétts pa 10-39
dygn. Har kan jamféras med Sundsvallsfjarden som har klass |, dvs omséttes pa
0-9 dygn, medan Klingerfjérden har samma klass som Bjérkéfjarden.
Omsattningshastigheten géller fér Bjorkéfijdrden i dess helhet, medan delar i det
flikiga systemet som Bjorkéfjarden utgér kan ha lagre omséttningshastighet.

Langre omsattningshastighet dkar bl.a risken fér dkad véaxtproduktion vid utsldpp av
aviopp etc.

Ostra delarna av fjarden &r djupare, med vissa undantag, dér ocksa en djuprédnna gar
in mot Norrviken. De norra och véstra delarna daremot &r till stor del mycket grunda
vilket ger forutséattningar for den hoga fiskproduktionen. Har finns fina lek- och
uppvaxtomraden for fisk. Grunda omraden &r ocks& mycket vardefulia for fagellivet.
Kansligt fagelliv forekommer i fidrden, med hackning i dess narhet.

Naturvardena inom planomradet utgérs framst av backar med narmiljéer inklusive
sumpskog, flyttblockssamlingar med stora bjorkar, udde med naturskog inklusive
maktiga alar i strandnéra I&ge, strandéng strax 6ster om naturskogsudden,

0 utanfér samt grundomraden i anslutning till én.

Exploateringsomréadet bestar till storre delen av blandad skogsmark, som har
avverkats i omradets norra och vastra del, med havsnéra lage. Marken ligger i svag
lutning mot havet.

Omradet avgrénsas i nordvast av lansvég 558, i sydvast av Krakbacken och befintlig
fritidsbebyggelse samt Krakviken som é&r en vik i Bjérkofjarden.

I Oster gransar omradet mot skogsmark och i norr ligger Dragetjarn.

Vissa partier av omréadet utgdrs av myrmark och &r laglanta.

Lindblomstjérn, Dragetjérn och Kraktjarn har langt tilibaka i tiden utgjort en sj6led.
Mellan Lindblomstjérn och Dragetjarn finns fortfarande lamningar efter batar som
drogs med handkraft mellan tjarnarna.

Norr om omrédet finns ganska stora myromraden.

Kraktjarn och Dragetjérn reglerar vattenstandet via Krakbacken och Dragebicken ut i
havet.

| omradets 6stra del finns ytligt beldgna stora blockstenar som har ett stort
bevarandevérde. Har har marken mera morankaraktar.
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GrstiEna

Bjsrkefjarden

Strandskydd

Fran Bjorkofjardens mynning i havet finns pa vastra stranden sammanhangande
strandnara eller mycket strandnéara bebyggelse fran Skatan-Bjorn i soder upp till
Ljusviken i norr.

Mellan bebyggelsen i Ljusviken och det nya planomradet, Skrangsta 1:27, ligger
Krakbacken i ett ca 100 — 150 meter brett skogs- och naturmarksomrade.

Mellan Krék- och Drageb&ckarna kommer den nya bebyggelsen att ligga. Oster om
Dragebacken blir ett ca 200 — 250 meter brett naturmarksomrade kvar inom
planomradet.

Tillgangligheten till stranden blir for alla mycket god genom upprustning av
gangstigar inom Krakbackens naturmark och genom byggandet av det nya vagnatet
inom bebyggelsen och genom det dstra naturmarksomradet, dar skotsel av
naturomradet kommer att férbattra tillgangligheten.

Pa fjardens norra strand ligger Korsholmen, Holmen, Norrviken och Pramviken med
sin strandnéra bebyggelse.
Fjardens Ostra och sodra strander har mycket begransad bebyggelse.

Den nya bebyggelsen kommer inte pa nagot sétt att stora befintlig bebyggelse och
kommer heller inte att upplevas dominerande fran fjarden, ingreppet i naturen blir
marginellt och tillgangligheten for det rorliga friluftslivet till norra stranden kommer att
forbattras.
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Krakbacken rinner fran Kraktjarn som ligger norr om lansvag 558 och ut i Krakviken.
Kraktjarn har en ganska stor 6ppen vattenspegel, har finns baver.



Krakbacken ar grund men med ett konstant vattenfldde, vandring av fisk kan
forekomma framforallt under var- och forsommarperioden.
Vid backens utlopp i Krakviken ar vassbildningen stark, vassbildningen avses att

skyddas.

12 Bjorkofjarden mot vaster

Bjorkofjarden
mot vister

Dragebéacken har en likartad struktur men med en nagot "vildare karaktar”,
Dragetjarn ar till stora delar igenvuxen med vass.
14 Dragebéackens mynning mot Bjorkofjarden 17 Drageb&acken ca 100 m uppstroms
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Fiske

Bjorkofjarden ar en av de mest populara omradena for sportfiske i
Sundsvallsomradet. Bjorkofjarden ar i férsta hand kand for ett mycket bra pimpelfiske
efter abborre vintertid, men ocksa for fisket efter abborre och gadda under 6vrig tid
pa aret.

| Bjorkofjarden forekommer abborre, gadda, sik, lake, gars, id, benldja, storspigg,
havsoring, mort, braxen, hornsimpa, al, sandstubb, tangsnalla, tanglake, smaspigg,
elritsa, nors, sikléja och strémming. Bjorkéfjarden har en hdg fiskproduktion, bl.a. till
foljd av stora arealer produktiva grundomraden. Sundsvalls miljokontor har genomfort
en oversiktlig inventering av Bjorkofjardens fiskbestand samt de grunda vikarnas
naturvarde, bl.a. avseende véxtlighet.

| anslutning till det téankta exploateringsomradet finns tva tjarnar, Dragetjarnen och
Kraktjarnen. Tjarnarna har forbindelse med Krakviken, som ar en del av
Bjorkofjarden, via Dragebacken och Krakbacken. Ingen av backarna ar undersokta
med avseende pa forekommande fiskarter, men av lutningen och karaktaren att
déma utgor de inga lek- och uppvaxtomraden for havsoring.

Daremot sker med stdrsta sannolikhet uppvandring av gadda, abborre samt mojligen
mort och braxen for lek under varen. Eftersom hojdskillnaden mellan tjarnarna och
Krakviken ar liten ar bedomningen att regelbunden fiskvandring sker, i synnerhet pa
varen. Bada tjarnarna inkl backar bedoms utgora viktiga lek- och uppvaxtomraden for
gadda, abborre och namnda vitfiskar. Aven om inga biologiska undersokningar
avseende fisk utforts i Krakviken kan man anda utga fran att denna utgor ett viktigt
lek- och uppvaxtomrade for gadda, abborre m.fl. fiskarter.
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I anslutning till Dragebécken och Krakbécken avses att avsétta skyddszoner dar
vaxtligheten skall bevaras. Skyddszonerna skall bl.a. fungera som
upptagningsomrade f6r dagvatten innan detta slapps ut i backen. Att bevara
vaxtligheten intill backen &r ocksa viktigt med avseende pa erosion, beskuggning,
narsaltidckage. Allt detta sammantaget gynnar den biologiska produktionen i backen
och dérmed ocksa fiskbestandet. Omradet i ndra anslutning till Krakviken kommer i
huvudsak att vara intakt och ddrmed bevaras vass, trad och annan véaxtlighet.

I anslutning till Krakviken skall anlaggas en mindre lek-badstrand samt brygga fér
smabatar. Omradena i néra anslutning till vattnet kommer att vara tillgéngligt for
allmanheten. Spillvatten kommer att renas biologiskt och kemiskt i ett reningsverk
som anlaggs pa plats.

Mot bakgrund av ovanstdende ar bedémningen att om exploateringen sker enligt
planbeskrivningen, sa paverkas varken fiske eller fiskbestand negativt

Fagelliv
Det finns arter som for sin hackning och f6dosék har strandregionen som
huvudsakligt vistelseomrade. Det &r védsenligt att strandomraden &r s& obrutna som
mojligt.
- Inga bon eller botrad fér stérre rovfaglar finns i omradet.
- Nagra stora aspar i omradet &r viktiga att bevara.
- Vassomradena som finns vid havsstranden &r viktigt att bevaras.
- Det ar viktigt att vassarna i anslutning till Dragetjarnen norr om planomradet
bibehalls intakta.
Inventering av fagelarter har utforts i Miljokontorets regi i samband med
kustinventering
Arter som finns:
I6vsangare, gronfink, svarthatta, smaskrake, knipa, talgoxe, bofink,
rérsangare, gulsparv, rodvingetrast, svartvit flugsnappare,
trédgardssangare, stérre hackspett, bjdrktrast, skata, artsangare,
dubbeltrast, ringduva, kraka,
jarnsparv, jarpe, rodhake

Ovriga synpunkter pa omradets naturférhallanden och forslag fér omradets
naturmark se rubrikerna friytor och MILJOKONSEKVENSER.

Geotekniska forhallanden

Marken i de omraden som féreslas att bebyggas bestar delvis av siltig sandig

moran, delvis av lagt beldgen myrmark som kréver atgarder innan dessa laglanta
markomraden kan bebyggas. Vid en éversiktlig geoteknisk utredning som utférdes av
Scandiakonsult AB 1982 kompletterad 1987, i férsta hand avseende anordnande av
vatten- och avloppssystem, observerades héga grundvattennivaer, belagna 0,5 till
1,3 meter under marknivd. Det kommer att i vissa partier erfordras drénering,
urschaktning och erséttning med rena fylinadsmassor samt i vissa delar uppfylinad.
Grundférstérkningar erfordras ej for féreslagen bebyggelse.
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Radon

Omradet ar inte ként som riskomrade for radon. Férekomst av radon kommer att

undersdkas. Krav pé& radonséakert byggande kommer att stéllas om sa erfordras.
1

Fornlamningar

Inga kénda fornminnen finns inom omradet.

Planomradet grénsar mot riksintresseomradet for kulturmiljévard, Kvissle 81003.
Under ar 2002 utférdes en inventering av Skogsvardsstyrelsen,
Riksantikvariedmbetet och Lansmuse ‘et. D& upptacktes kulturminnen i omradets
nordéstra hdrn. Kulturminnet bestar av "bebyggelseldmningar efter torp”, detta
omrade berdrs inte av bebyggelsen utan kommer att ligga inom samfallighetens
naturomrade.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Planomradet avses att bebyggas med villor i en eller tva vaningar utan kallarvaning.
Hela omradet matas av en gemensam infartsviag och samtliga tomter ligger runt en
véagslinga.

Service

Inga nya servicefunktioner bedéms erforderliga. Skolor och férskolor och butiker
finns i Njurunda, vissa servicefunktioner finns i Skatan, rékeri med en liten butik samt
ett sommarcafe.

Tillgénglighet
Hela omradet &r ganska flackt, vagar ges en lutning mindre &n 5%

Byggnadskultur och gestaltning
Villabebyggelsen kommer att utformas individuellt och fasadmaterialet blir i
huvudsak tra.

Skyddsrum
Inga krav finns pa skyddsrum

Friytor

Exploateringsomrédet omges av stora partier av skogsmark och ansluter

till stranden av Bjorkofjéarden.

Planomradet &r i dag skogsbevuxet med blandskog och friytorna féreslas i stor
utstrackning fa behalla sin karaktar.

Dessa ytor far ej paverkas rent fysiskt genom nedhuggning, siktréjning, deponering
av tradgardsavfall o dyl. Skogen pa udden skall bevaras och utvecklas till naturskog,
on far ej bebyggas eller paverkas, vassen vid Krakbéckens mynning skall bibehallas.
I anslutning till Krdkb&cken och Dragebicken avsitts friytor (skyddszoner) déar
vaxtligheten skall bevaras. Skyddszonerna skall bland annat fungera som
upptagningsomrade f6r dagvatten innan detta slapps ut i backen.

Blivande friytor blir kvar som naturmark och kommer att inga i en marksamfallighet.
Via gemensamhetsanlaggningen kommer de boende att fa ansvar for skdtsel av
friytorna som férvaltas av en samfallighetsférening.
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Lek och rekreation

I anslutning till Krakviken anlaggs en mindre lek-badstrand samt en batbrygga

fér mindre batar.

Mellan privat tomtmark och iek/badstrand utféres avskarmningar med staket eller
hackar for att ménniskor pa stranden skall uppleva att de vistas pa en allman plats.
Pa "berget” nere vid bryggan kan naturlekplats anordnas.

Hela naturomradet utgér med sina béckar, strander, blockstenar, riklig blandskog
ett fint lek-, rekreations- och strévomrade.

Vagar och trafik

Véagnatet inom omradet bestar av en gemensam tillfartsvdg med en omradesbredd
av 15 meter. Tillfartsvégen &vergar i en rundslinga med en strakbredd av 10 meter,
dar vagbanans bredd ar 5 meter och straket f 6 bestar av Oppna grasbevuxna diken.
En vég finns ned till bryggan med tillhérande véandplats.

Végarnas maximala lutningen kommer ej att Overstiga 5%. Vagar och parkeringsplats
blir grusbelagda.

Samtliga végar, parkeringsplatser och angransande ytor ingar i
gemensamhetsanldggningens ansvar.

Kollektivtrafik

Njurundabussarna betjanar omradet, i férsta hand linje nr 126.

Turlistan omfattar fér narvarande enbart dagtid och ar i férsta hand anpassad for
skoltider inom grundskolan. Forsta turen nar Njurunda ki 8:30 och Sundsvall City
kl 09:10. Sista turen lamnar Sundsvall City kl 16:10. Turtitheten far for en glesbygd
betecknas som relativt god med en paus mitt pa dagen. Under denna paus finns
mdjlighet till bestéllning av "buss-taxi”.

Stérningar
Inga stérningar berér omradet i dag.

TEKNISK FORSORJNING
Informationsmaterial skall upprattas av samféllighetsfGreningen som redovisar
skyldigheter och réattigheter for blivande fastighetségare.

Vatten och aviopp

Vatten kommer att anslutas till kommunalt system.

Spillvattnet anslutes till eget system med reningsverk belaget i den servicebyggnad
som uppféres vid tillfartsvigen. Reningsverket ar med kemisk- och biologisk rening,
av fabrikat Baga. Avloppsnétet utgérs dels av sjalvfallsledningar och dels av
tryckledning med tillhérande pumpsystem samt bréaddaviopp ut i Bjorkofjarden. Det
renade vattnet leds ut till Bjérkéfjarden genom en ca 200 meter lang utloppstub.
Utloppsvattnet far maximalt innehalla avseende totalfosfor 0,5 mg/| vatten och
avseende BOD 7 15 mg/l raknat som arsmedelvarde. Reningsverket skall vara
utrustat med lukthdmmande filter och klara de bullernormer som géller fér externt
industribuller. Reningsverket och tillhérande pumpstation och ledningar skall inga i
gemensamhetsanldggningen och dess skétsel och drift skall regleras i kdpeavtal.
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Dagvatten

Dagvatten fran takytor avleds via tata vattenledare ut pa tomtmark,

dagvatten fran husgrunddraneringar infiltreras pa tomtmark, 6verhuvudtaget allt
dagvatten fran respektive fastighet skall omhandertas pa den enskilda fastigheten.
Dagvatten fran vagar m m avleds till 6ppna diken utefter vagarna som infiltreras i
markbaddar och braddas ut i Krdkbéacken respektive Dragebacken. Dar topografiska
forutsattningar finns kan detta dagvatten ledas till tuben for utgaende spillvatten, efter
avloppsreningsverket.

Ingen avrinning far ske till tjiarnar, backar eller fjard fran fororenade ytor.
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Varme
Varje enskild fastighetséagare valjer fritt sitt uppvarmningssystem.

El-Tele-Data
Plats for elcentral och tele-data-central kommer att anvisas i servicebyggnaden.
Omradets vagar och dppna platser forses med gardsbelysning.

Avfall

Samtliga fastigheter skall vara anslutna till ett komplett sorteringssystem med
inbyggd gemensam avfallsstation belagen i anslutning till servicebyggnaden med
hamtning frdn kommunalt renhallningssystem. Inga separata sopkarl skall finnas
vid respektive villatomt.

Mojlighet till kompostering av organiskt avfall skall finnas, centralt organiserat av
samfallighetsforeningen eller pa respektive fastighet.

11
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MILJOKONSEKVENSER

Sammanfattning !

Inom delar av planomrédet avses ske en férandring av skogsmark till villaomrade
med mycket stora tomter.

Forandringen innebér inte ndgon betydande paverkan pa miljén, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten och évriga resurser.

Paverkan pa miljon - vatten, aviopp
Planforslaget forutsétter att man genomfér en projektering av spillvattenavioppet med
det egna reningssystemet och redovisning av provtagningar och skétsel.

Péaverkan pa miljén — natur

Delar av bebyggelsen kommer att beréras av géllande strandskydd.

Nar det nya omradet anldggs innebér det att natur omskapas — i detta fall fran skog,
blockstensmark, sma myrar, backar till ett villaomrade inramat av Bjorkéfiarden, en
stor naturpark och backar med skyddsomraden.

Bebyggelsen kommer till stérre delen att ske pa den del av omradet dar skogen har
avverkats i planomradets norra och véstra delar.

| omradets 6stra och sddra delar, dér de fina och talrika landskapselementen och 3
av omradets strand finns, sparas all naturmark och strander.

Av omradets strédnder ianspraktas enbart en kort stracka, mellan Krakviken och
udden, f6r omradets kontakt med havet via badstrand och batbrygga.

Badstrand och batbrygga kommer att vara tiligénglig fér andra 4n boende i det nya
omradet. Alimén badstrand finns pa Bjérkéns véstra strand (Norrviken).

De som bosatter sig hér far god tillgang till rekreationsytor, havet, stranden, berg och
myrar.

Hélsa och sikerhet

Inga stérande kraftledningar finns inom omradet.

Forekomsten av radon kommer att undersokas.

Stérningar av trafik inom omradet kommer att bli mycket mattliga genom att det bara
férekommer intern trafik. Servicefordon fér avfallshantering o dylikt trafikerar ej
omradet utan angdr endast vid tillfartsvagen.

Man kan férvénta sig att anvandandet av privatbilar blir stort eftersom omradet ligger
perifert i férhallande till service och kollektivtrafik.

Villaomradet ar relativt litet varfér 6kningen av trafikbelastningen pa lansvagen blir
ringa.

Paverkan pa hushallningen med naturresurser.

Den skogsmark som nu foreslas bebyggas ar mark i privat 4go.

Marken far anses férsumbar som skogsproducent.

Omradet kommer att utgéra ett ganska unikt villaomrade med stor rymlighet

med natur- och havsnarhet.

Sammantaget blir en utbyggnad av Skrangsta villaomrade inte nagon belastning fér
hushallningen av naturresurser.

Administrativa fragor
Genomférandetiden &r 10 &r fran den dagen planen vunnit laga kratft.

12
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Ovrigt

For att kunna genomféra ett byggande med stéd av detta planférslag

férutsatts att:
Ansokan till Lansstyrelsen om att upphava gallande strandskydd
samt andring av markavvattning inom planomradet.
Ansdkan till Vagverket om tillstand att ansluta ny kérvég till vag 558.

Beslut utifrdn denna ansékan ska lampligen ha vunnit laga kraft innan detaljplanen
antas av kommunfullméktige.

Planf6rslaget har uppréttats av Géran Andersson
sundsvalls arkitektbyra ab i samarbete med planarkitekt
Jan Dahl Sundsvalis Kommun
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan ‘

Planprocessen:

Rosenhus AB har uppréttat exploateringsskiss med tillhérande férslag pa
hanteringen av spillvatten

Kontakt har skett med stadsbyggnadskontoret och miljokontoret i Sundsvalls
kommun, dar olika aspekter har diskuterats.

Stadsbyggnadsnémnden har givit Rosenhus AB tillstand att pabérja en detaljplane-
process for rubricerat projekt.

Plansamréad, utstéllning, markagarforteckning handlagges av
stadsbyggnadskontoret

Planen beraknas vinna laga kraft under kvartal 2 ar 2005.

Markférvérv:
Erfordras ej

VA-ledningar:
Projekteras och utféres i samband med genomférande av bebyggelsen

Véarmeférsdrining:
Individuella enheter

Elférsérjning:
Projekteras och utféres i samband med genomférande av bebyggelsen

Viégar, park, belysning:
Projekteras och utféres i samband med genomférande av bebyggelsen

Bebyggelse:
Genomfdéres etappvis

Genomforandetid
10 ar frdn och med den dag planen vinner laga kraft

Ansvarsfoérdelning, Huvudmannaskap

Ansvaret for genomférandet av planen avilar Rosenhus AB

Anlaggningar for service, dagvattenhantering, vagar, friytor mm ingar i
gemensamhetsanlaggning. Dessa delar anlaggs av Rosenhus AB, som bildar en
interimsstyrelse for samfallighetsforeningen och 6verlats sedan att skétas och
forvaltas av blivande samfallighetsforening.

Huvudman fér gemensamhetsanlaggningen &r samfallighetsféreningen.

Pa tomtmark ligger ansvaret helt pa respektive fastighetsagare.
Samordningsansvaret for information om tranporter under byggnadstiden tili
kringboende fastighetségare, djurhallare med flera avilar Rosenhus AB.
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Avtal

Villatomterna upplats med &ganderatt. Avtal upprattas mellan Rosenhus AB

och respektive kdpare. Avtalet innefattar del i marksamfélligheten och
gemensamhetsanldggningen samt mediemskap i samfallighetsféreningen.
Kringliggande fastigheter erbjuds via servitut att utan erséttning fa nyttja delar av
gemensamhetsanldggningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldaggning

Genom avstyckning fran Skréngsta 1:27 nybildas fastigheter for enbostadshus.
En marksamfillighet nybildas fér gemensamma friytor, vdgar, ledningar m m
Gemensambhetsanldggning inréttas avseende drift och underhall av
marksamfalligheten.

En skétselplan for naturomraden upprattas av Rosenhus AB i samrad med
Miljskontoret. Skétselplanen éverfores till samféllighetsféreningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Genomférandet av planen bedéms kunna ske med normala anlaggnings- och
tomtprisnivaer.

Rosenhus AB uppriattar exploateringskalkyl.

Inlésen, ersittning
Ingen inlésen erfordras.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Projektering och utredning betraffande omradets forsérjning utféres av exploatéren.
Kompletterande ytavvégningar, geotekniska undersékningar samt kontroll av
radonhalt utféres av exploatéren och redovisas i samband med ansékan om bygglov.

Dokumentation, kontroll

Dokumentation och kontroll skall utféras av exploatérerna vad avser
massbalansering, lutningar och grundvattenniva.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jan Dahl och Birgitta Eriksson stadsbyggnadskontoret,
Erik Isaksson och Ronnie Nordstrém miljskontoret
Sundsvalls kommun
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