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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsréttsfreningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB Bostadsrattsforemng i foljande

bestammelser:
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sdte

Bostadsritisforeningens foretagsnamn &r HSB Bostadsrittsforening Bityxan i Trelleborg. Styrelsen har
gitt siite 1 Skane lin, Trelleborg kommun.

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Rostadsrittsforeningen har till #ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att {
foreningens hus upplafa bostadslagenbeter for permanent boende och lokaler it mediemmarna f6r
nyttiande utan tidsbegrénsning.

Vidare har bostadsrastsforeningen till indamé! att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksambet viraa om miljon genom att verka for en langsiktig hillbar
utveckling. '

Bostadsritt 8¢ den ritt i bostadsrttsforeningen, som en medlern har pd grund av uppléatelsen.

Medlern sor har bostadsriit kallas bostadsrittshavare. :

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i'en HSB-{Grening, 1 det foljande kallad HSB. IISB ska vara
medler i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksambet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genor ett sérskilt teckmat avial uppdra &t HSB att bitrfida
bostadsrittsforeningen i forvaliningen av dess angeliigenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6ver[ételse

Ett avtal om dveridtelse av bostadsriti genom kip ska upprétias skriftligen och skrivas uader av
séiljaren och kiparen. Kdpehandlingen ska innehélla uppgifter om den l8genhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ér Gverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Tntride i bostadscittsforeningen kan beviljas den som &t medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsfSreningen & medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsiitt genom upplitelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. tvertar bostadsritt i bostadsrttsforeningens hus.
Om en bostadsréitt har dvergdit iill bostadsrittshavarens make fér maken nekas mediemskap i
bostadsritisforeningen endast om maken inte &r mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergtt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsriitt Svergitt till fir inte nekas intride i bostadsrattsfGreningen, om de viltkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda ech bosiadsitisforeningen skitigen bor
godta forvarvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
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permanent i bostadslégenheten har bostadsrittsforeningen 1 enlighet med bostadsriitiforeningens

findamé} ratt att neka medlemskap. ‘
Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Juridisk person som fBrviirvat bostadsritt till en bostadsiigenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som frvérvat bostadseiiit t11 bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap. .

En juridisk person som &r medlem i bostadsriittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse or att genom Gverlatelse frvérva bostadsritt till en bostadsligenhet somm
inte r avsedd for fritidsindamal, Samtycke beh&vs inte vid exekutiv forsaljning eller tvngsforsilning
o den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid firviicy som gdrs av en kormmun eller en

region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som frvirvat andel i bostadsrit till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigt sammanboende nirstiende

personet.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elter liknande forvary och
forvirvaren inte antagits 1l medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex
miénader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriitsforeningen har
fSrvrvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsriitten
tvangsforsilias enligt bostadsrittslagen for frvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadstéitt Svergitt till ny innehavare, fir denne utbva bostadsrétten endast om han eller hon dr
medlem elter beviljas medlemskap i bostadsrattsforenmgen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsritishavare fir utdva bostadsriitten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsrittsfdreningen. Tre ir efter d5dsfallet fir bostadsréttsforeningen uppmana dddsboet
att inom sex manader frin uppraaningen visa att bostadsrétten har inghtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap I bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sOkt
medlemskap, Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsratten tvings{Srsiljas for dbdshoets rikning enligt
bostadstittslagen. o

En juridisk person som har pantrétt i bostadsréitten och forvarvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exckutiv forsdljning, kan tre dr efter forvirvet uppmanas ait inom sex ménader visa ait ndgon, sorm
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, her forviirvat bostadsratten och sokt mediemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avghrs av styrelsen.
Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medliemskap tagits emot av bostadsrittsfSreningen.

Fér att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden.
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§ 10 Nekat mediemskap

En dverldtelse ir ogiltig om den som bostadsritien dvergétt till nekas medlemskapi -

bostadsritisfOreningen.
Enligt bostadstitislagen galler shrskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvAngsforsélining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavyift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrétislagenheterna 1 forhallande il Higenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas s att foreningens ekononni dr 1angsiktigt hallbar. Arsavgifien ska ticka
bostadstitisforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge at reservering for underhall
av bostadsrattsforeningens Tastighet kan ske enligt upprattad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
#iven fondering for inre underhall '

Andelstal och insats for Iigenhet bestutas av styrelsen. Beshut om sindring av andelstal som med{or
andring av det inbirdes forhallandet mellan andeistalen bestutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst iv4 tredjedelar av de rdstande p3 foreningsstiimman gtt med pa beslutet.

Beslut om findring av insats ska alltid beshutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgifiens storfek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalendermanads bétjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rat ud uighr
dr6jsmalsrinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.oz.

1 irsavgiften ingdende ersittning for véirme, kall- och varmvatien, elektricitet eller renhélining kan
beriiknas efter forbrukning. Fér informationsdverforing kan ers#itning bestimmas 1ifl lika befopp per
ligenhet. ’

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse '

Upplitelseavgift, dveridtelseavgift och pantséitningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasheloppet. .

Bostadsriittsfreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsritishavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppst.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for Sverlatelseavgift vid ansfkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underriittelse om patséttning.

Avpift for andrahandsuppldtelse kan tas ut efier beshut av styrelsen. Bosiadsrittsitreningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett 4r, berknas den hogsta tilitna avgifien efter det antal
kalenderménader som Igenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderménad rdknas som en
hel kalenderménad,

Bostadsritisforeningen fir i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som -
bostadsriitsforeningen ska vidia med anledning av lag eller forfatining,

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgr dréjsmalstiinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgifien frén forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkasscavgift entigt lag om ersdtming for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsdr och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsr omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestir av frvaltningsberiitielse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiiticlsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmirkningar i

revisionsberattelsen ska hillas tillgingliga for medlémmarna rainst tvi veckor fore den foreningsstimma

pé vilken de ska behandias.

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstimman dr bostadstittsforeningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgingen av vatje rikenskapsér.

Bxtra féreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Exira foreningsstiimma ska ocksd
hilias om det skriftligen begiirs av.en revisor eller av minst en tiondel av samiliga rostberéttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas. \

Féreningsstimman f3r besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eler pA annat séft
folja forhandlingarna vid freningsstimman. Ett sidant beslut &r giltigt endast om det biiréids av
samtliga rostberiittigade som #ir nérvarande vid foreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunitiondrer har
alitid raft alt nirvara vid fGreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie fBreningsstéimma, ska skriftligen anmila
trendet till styrelsen fore februari ménads utging. ,,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse ill foreningsstimma ska innehalla uppgift om de frenden som ska forekomma pé
foreningsstdmman. '

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden giller &ven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslds p4 implig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kind Or bostadsritisfBreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningssiimma ska firekommma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollférare
godkéinnande av rostlingd

fraga om nirvaroriti vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

A N S
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7. val av tvi justerare

8. val av minst tva rGstriknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisoremas beréttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadst3ttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valis av foreningsstimman

i6. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordffrande

18. val av 6vriga styrelseledamiter och suppleanter

19, presentation ayv HSB-ledamot

20, beglut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamdter 1 valberedningen-

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

24. val av fullméktige och erséttare samt Svriga representanter 1 HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda dtenden
(tootioner) som angivits i kallelsen

26, foreningsstimmans avshutande.

Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de fdrenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P3 foreningsstdmma har vatje medlem en r8st, Innehar flera medlenumar bostadsrat gemensamt har de
tilisamruans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsriittsforeningen har medlemrocn en
1Gst. '

Medlem som inte betalat forfallen insats elier arsavgift har inte rOstratt.

Fn medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som 4r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifflig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett &r
frin nifirdandet. Medlem f3r foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en mediem.

Medlem fir medfdra ett valftitt bitréde.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beshit utgdrs av den mening som har fitt mer &n halften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfSranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rbsterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beshutas av foreningsstémman inan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om ndgon vid sluten onmdstuing inte avldmnar rostsedel eller avlimnar rostsedel wtan
réstningsuppgift (si kallad blank sedel) ska personen ififiga inte anses ha rGstat.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordforanden vid foreningsstimman ska se till it det firs protokoll.

T friga om protokollets innehall galler att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstiinmans beshut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inte har f3rt protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstémman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsriittsforeningen for medlemmarma. -

Protokol] ska forvaras befryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen hestir av ligst tre och hogst elva styrelseledamiter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa uises en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordfSrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden ar hdgst tvi r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om heit ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden f6r haltten, eller vid udda tal nifrmast hogre antal, vara gtt ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstifuerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfSrande som véljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordfSrande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styreisen inom sig vilja
styrelseordfrande for tiden till niista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvé styrelseledambter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsfireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen 4r beslutsfor nar fler n hilften av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande.

Som styrelsens besltut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nar minsta antal styrelseledamdter for beslutsforhet ar
nérvarande krivs enhillighet for piltigt beslut.

En styrelseledamot som fr javig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Profokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollibrare. Protokollet ska justeras av ordfranden f6r sammantridet, om denne inte har fort
protokollst, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styreiseledamot har riit att {3 avvikande mening antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har ritt att t2 del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver

mbjligheten ait 1ita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerfoljd och fSrvaras pi eft betryggande sitf.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska il antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses afltiden
revisor av IISB Rikeforbund, Svriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett ar.

‘Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen 1amnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limma skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberditelsen.

§ 26 Valberedning
Vid ordinaric foreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden ir eit ir. Valberedmingen ska bestd av Higst tvé ledambter. En ledamot utses av

foreningsstimman till ordfdrande i valberedningen.
Valberedningen bereder och forestir personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tillsétta,
Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pd arvode och foresld principer for andra

ckonomiska ersittningar for styrelsens ledamter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yittre fond

Bostadsriittsfreningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underh&ll.

Inre fond '

Bostadsritisforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsritislagenheter.
Overforing till fond for inre underhéll bestdms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhAll av ligenhet anvéinda sig av den de! av fonden

som tillhir bostadsriitsligenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrén forhéllandet mellan andeistalet for
lagenheten och santliga andelstal for bostadsratisligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdmag fir

giorda uttag,

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. uppritia en underhallsplan for genomfGrande av underhdll av bostadsefittsfGreningens
fastighet, )
2. Arligen budgetera fiir att sikerstilia att tillrickliga medel finns for underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsritisforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och 1 enlighet med
bostadsrittsforeningens underhillsplan, samt .
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4, regelbuﬁdet uppdateta underhélisplanen.

§ 29 Vinst elier forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsté p bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens restltat innebir en foriust ska bostadsriitisforeningen ocksa limna en upplysning
om vad frlusten innebiir for bostadsrittsforeningens mjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ftaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsritishavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsfbrteckningen betriffande sin hostadsritt. Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga uirymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsritishavarens namn, -

insatsen for bostadsriiten, _

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten, samt

datom far utfirdandet.

P

S

§ 31 Bostadsriftshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
stgirderna. Detta giller Aven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsriitsupplételsen.

Bostadstittshavaren bt teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till frman for bostadsrttshavaren svarar bostadsrétishavaren 1 férekommande
fall for sjflvrisk och kostnaden for dldersavdrag. '

Bostadsrittshavaren &r skyldig att flja de anvisningar som bostadsréftsféreningen I8mnar. FOr vissa
tesrder 1 ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De stghirder bostadsritishavaren vidtar i
lagenheten ska alitid uiforas fackmissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. Yitskikt p rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kaivs for
att anbringa yiskiktet p ett fackmassigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
filktisolerande skikt i badrum och vitrmm. :

Icke bérande innerviggar. .

Tnredning i ligenheten och Svriga uirymmen tillhdrande lgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, k&ksinredning, vitvaror ssom kyl/irys och tviittmaskin. Bostadsritishavaren
svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och anshitningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tillhGrande lister, foder, karm, titningslister.

Tnsida av yiterddrr samt beslag, handtag, gingjém, titningslister, brevinkast, lis och nycklar.

W

oo
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10,
1L
12,

13.
14,
15.
16,

Glas i fonster och dorrar samt sprfijs pd fouster och isolerglaskassett.

Till fnster och fBnsterddrr hérande beslag, handtag, gingjfim, titningslister samt milning,
Bostadsrittsfbreningen ansvarar dock for mélning av utifrén synliga delar av
fonster/fonsterdtrr,

Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
&ir synliga i lgenheten och betjinar endast den aktuella lagenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschrmmstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfiikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriitishavaren ansverar for rengbring och
byte av filter.

Sikringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armatater.
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnate.

Om lagenheten &r utrstad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhilining
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for malningfyibehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utfors enligt bostadsrittsforeningens instraktioner. Om
Yigenheten 4r ntrustad med takterrass ska bostadsréitshavaren se #ill att avrinning for dagvatten inte

bindras.

Bostadsritishavaren 3t skyldig att utan drbjsmal till bostadsriittsforeningen aumila fel och brister 1
sidan ligenhetsutrostning som bostadsréttsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsfdreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ér vil underhallet och halls  gott skick.
Bostadstattsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

L

5.
6.

Ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett lgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler én en ligenhet (s8 kallade
stamledningar).

Ledningar for aviopp, gas, vaiten och anordningar for informationséverforing som
bostadstittsforeningen forsett lgenheten med och som finns i golv, tak,
Iagenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
vérmeledningar i ligenheten som bostadsriittsfSreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock f8r m&lning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rikgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/koksflakt som uwtgdr
del av husets ventilation.

Yiterdom

Brevldda och postbox.

§ 33 Brand~ och vattenledningsskada samt ohy}'a

For repatation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p grund av utstrmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen,
Detta giller #ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhéllsatgard

Bostadsrittsforeningen fir utfra reparation sam byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fOreningsstémma och fir
endast avse &tgird som foretas i samband med omfattande underhll eller ombyggnad av
bostadsritisforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréttsldgenhet

Om ett beslut som fatiats pa foreningsstimma fnnebir ait en ligenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprék av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- cller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gétt med péd beslutet. Om bostadsrittshavaren infe
ger sitt samtycke tifl forfndringen, blir bestutet &nd giltigt ora minst tvd tredjedelar av de ristande har
ghtt med pa def och beslutet dessuiom har godkants av hyresnimnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsritishavaren frsummar sitt ansvar £or ligenhetens skick eller utfor en atgérd i strid med

§ 37, s4 att nAgon annans s#kerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé ndgon annans
egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sa snart som mojligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet ,

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrclsens tillstind utfora en &tgérd i lagenheten som imnefattar;
ingrepp i en birande konstrukiion, .

installation eller éndring av ledningar for avlopp, virme, gas elier vatten,

installation eller #ndting av anordning £6r ventilation,
installation eller &ndring av eldstad efler rokkanal, eller annan péverkan pf brandskyddet, eller
nigon annan visentlig forindring av ligenheten. ‘

ol S

For on Jigenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstndrliga vérden
kriivs alltid tilistind for en &tgérd som innebdr att off sidant virde paverkas.

Styrelsen fir vigra att ge tilistind till en &tgiird endast om den &r till pAtaglig skada eller oldgenhet for
bostadsrittsforeningen. it tillstind fir frenas med villkor. Om bostadsratishavaren ir missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrattshavaren begiira att hyresndmnden provar frigan.

§ 38 Anvéndning av bostadsrétten

Vid anvéndning av lgenheten ska bostadsrittshavaren se till ait de som bor { omgivningen inte utsétis
§5r stéringar som i s3dan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars firsimra deras bostadsmilid att
de inte skiligen bir tilas. Bostadsrétishavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av ligenheten jaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och goit skick inom elier utanfor huset.

Bostadsritishavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver aft dessa aligganden fullglrs ocksé av de som hér
tifl bostadsrittshavarens hushéll, de som besdker bostadsritishavaren som gést, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsrétishavaren utfor arbete 1
lgenheten.

Bostadsréttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrédttshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsriftsforeningen ge bostadsrétishavaren
tillsigelse att se till att storningama omedelbart upphér. Det gailer inte om bostadsrattshavaren sigs upp
med anledning av att stdrningama &r sarskilt allvarlign med hitnsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél ar behéftat med ohyra fir
detta ine tas in i Higenheten. '
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretridare fr bostadsrattsforeningen har ritt att 8 komma in i igenheten nér det behdvs for tiflsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller fir att avhjélpa brist nér -
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostadstitten ska tvingsforsaljas dr
bostadstittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pé limplig tid. Bostadsriitts{oreningen ska se il att
bostadstiitishavaren inte drabbas av stdrre oligenhet &n nédvéndigt.

Bostadsrittsforeningen har réitt ait komma in i ligenheten och utftra nddvindiga itgdrder fir att
utrota ohyra i hiuset elier pd marken.

Om bostadsriitishavaren inte limnar filliride nér bostadsritisforeningen har ritt till det kan
bostadsrattsféreningen ansdka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyadigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsttshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand till nigon annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
Jimnas om bostadsrattshavaren har skil for upplitelsen och bostadsritisforeningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samiycke till andrahandsupplételse lmnas av styreisen f#r bostadsritishavaren fndé uppléia sin
ligenhet i andra hand om hyresnfimnden 1mnar sitt Hllstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsritisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte; _
1. om en bostadsritt har forvarvats vid exskutiv forsilining eller tvingsforsiljning enligt
bostadsriiitslagen av en juridisk person som hade paniréts  bostadstéiten och som inte har

aniagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om ligenheten &t avsedd for permanentboende och bostadsritien till ligenheten innchas av en

kommun eller en region,
Nir samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsuppltelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren fir infe inrymma utomstiende personer i lgenheten, om det kan meditra men for
bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lgenheten f5r ndgot annat fndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsriitisforeningen eller ndgon medlem i bostadsritisforeningen.

§ 43 Avséagelse av bostadsratt

Fn bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva dr frin upplitelsen och darigenom

bli fi fién sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska géras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse vergér bostadsritten till bostadsritisforeningen vid det manadsskifte sor intrétfar

sfirmast efter tre rainader fran avsigelsen eller vid det senare mAnadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétls dr forverkad och
bostadstittsForeningen har ritt att siiga upp bostadsratishavaren till avilyttning enligt foljande;
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1. Dréjsmil med insats eller upplitelseavgift .
om bostadsritishavaren ditjer med att betala insats eller upplatelseavgift uibver tva veckor frin det
att bostadsritteforeningen efter forfallodagen anmanat bostadspittshavaren att fullgéra sin

betalningsskyldighet,

2, Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse
om bo§tadsr§ﬁshavmen driijer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nfr det
giller en bostadsligenhet, mer &n et vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer &n

tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig upplitelse { andra hand _
otn bostadsritishavaren utan nédvindigt samtycke eller tilisténd uppléter Jagenheten i andra hand,

4. Annat indaméil
om Higenheten anvénds for annat fndam3l 8n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsratisforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till : andra hand, genom virdsiashet ar
vallande 11 att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskiiligt dr6jsmil underritia siyrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 luset, |

7. Vanvird, storningar och liknande

om lagenheten vanvardas pd nigot annat st elter om bostadsriittshavaren eiter den som
bostadsritten &t uppliten till i andra hand utsétier boende i omghmingen for stbrningar, inte iskttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadstéttsforeningens ordaingsregler,

8. Viprat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lrmar tilliride till lagenheten nir bostadsritisforeningen har ratt till

tillirdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursike fir detta,

9, Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utdver det han ska gora enligt
bostadsritislagen och det méste anses vara av symerlig vikt for bostadsritistireningen att
skyldigheten fullgbrs, .

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for sidan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottstig eller déir brottsligt forfarande ingér till en inte ovésentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuelia forbindelser mot ersitming, eller

11. Olevliga atgirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstind utfor on Atgdrd som anges i § 37 Hrsia clier andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftiig.
Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som higger bostadsrittshavaren. till last 3 av ringa
betydelse. o
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Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11 ‘
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-% eller 11 om bostadsratishavaren efter

tillsagelse & snart som mojligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttianderditten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrattshavaren dnda inte skiljas frin

ligenheten pa en sidan grund om bostadsréttshavaren vidtar rittelse innan bostadstéttsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren titl avflyttning. Detta gilller inte om nyttjanderétten &r fdrverkad pa grund
av sirskilt aflvarliga stdrningar i boendet.

Bostadstitishavaren fir inte heller skilias frin ligenheten enligt punkt 6 eller © om
bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadsséttshavaren till avflytining inom tre ménader frin den
dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pa eft forhillande som avses.

Punkt 2 ' _
Ar nytijandersitten enligt punkt 2 farverkad p2 grund av drojsmil med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittstoreningen med anledning av defta sagt app
bostadsrattshavaren till avilytining, far denne pa grund av drdjsmalet inte skiljas frin lHgenheten

1. om avgifien — nir det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det aft
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att £ tillbaka Ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har lmnats tifl socialnfimnden i den kommun diir ligenheten fr beldgen.

2. om avgiften —ndr det &r frige om en lokal — betalas inom tv veckor frén det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om mbjligheten att A tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid. '

Ar det friga om en bostadslégenhet fér en bostadstitishavare inte heller skiljas frin Kigenheien om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften fnom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av-sjukdon eller liknande ofrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nfr tvisten om avhysning avgdrs i forsta instats.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att bostadsriitishavaren skilligen inte bor f&
behalla Iigenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2. '

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det dr friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsritishavaren s& snart som mdjligt anstker om tilistind
hos hyresnédmnden och far ansSkan beviljad.

Bostadsriitshavaren fir endast skiljas frén lagenheten om bostadsritisforeningen har sagt till
bostadsratishavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tv ménader frén den
dag d bostadsrattsforeningen fick reda pé ett forhéltande som avses i pumkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7 .
Vid sérskilt allvarliga stdrningar i boendet galler vad som siigs i punkt 7 §ven om bostadsrii{shavarcn
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsagelse om rétielse ska alltid ske om bostadsriitten &r uppléten i
andra hand.

Tniian uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndnnden underrittas. Vid
stirskilt allvarliga storningar firuppsigning ske utan underitteise till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnfimnden.
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. Punkt19

En bostadstittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tvd maénader frin det att bostadsr3ttsforeningen fick
reda pa foirhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atat eller om fSrundersbkning har
inletts inotm samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin riitt till uppséigning intill dess att tvd
méanader har gitt frin det att domien i brottmalet har vunnit laga kraft eiler det riittsliga forfarandet har
avshitafs pd nigot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadstittsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om stdrningar 1 boendet

tillsdgelse att avhjélpa brist

uppmaning aft betala insats eller upplételscavgift

tillsgelse att vidta rittelse

meddslande till socialndmnden .

underriittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsréttsiireningen
uppnaning till juridiska personer, dddshon med flera angdende nekat medlemskap.

NG e N

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé Jamplig plats ino foreningens
fastighet, p3 webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte wian Hreninggstimmans godkinnande avhinda
bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tommtritt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte beller riva eller besluta om visentliga fordndringar av .
bostadsittsféreningens hus eller mark sisom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sdan egendom.
Styrélsen eller firmatecknare fir ansSka om inteckning eller annan inskrivaing i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomiriit.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av f8ljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Gverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,
2, besiut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For gilticheten av foljande beslut krévs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. ‘beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i Hkvidation eller fusioneras med snman jutidisk
person,

4, beslnt om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsritisforeningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrittsféreningen begir sitt uttriide vy HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tvé pé varandra foljande fdreningsstimmor och pé den senare foreningsstamman bitrfits av

minst tva tredjedelar av de rOstande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och foretagsnaran Sndras utan tillimpning

av § 47.

§ 49 Upplosning
O bostadsrittsforeningen uppldses ska &terstiende tillgéngar tillfalla mediemmarna i forhallande Hll
bostadsrittsligenheternas insatser.



