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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en (orvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
fdreningen samt avgifter. Aven visentliga hiindelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att {4 sa stort
overskott som maojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdaknas sa
att de tiacker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhadll. Forenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytgjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siiga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nytijandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

[ not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foéreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortlristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pfl markvardet och en rianta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas ull likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsritisforeningen ska betala [Orst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

[ enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond [or ytire underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsdttningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
tor samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medf6ra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsratstoreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Fraga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



(A

JE5B

OPO,

O o A HSB Brf Kullen i Amal
Org nr 762000-0609

ARSREDOVISNING
HSB Brf Kullen i Amal
Org nr 762000-0609
Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsdret
2021-01-01 - 2021-12-31
Foreningens 58:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten
Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Amal.

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har foreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet, frimja service-
verksamhet med anknytning till boendet for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov samt i all verksamhet vdrna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar, version 5 for HSB bostadsrittsforeningar.

Funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) enl BFS 1996:56 kommer att goras under
2022.

Energideklaration utfordes under 2018, ndsta energideklaration skall géras 2028.
Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Forening har slutit avtal med Soderberg & Partners avseende en kollektivt upphandlad bo-
stadsrittsforsikring fullforsikrad med bostadsrittstillagg for féreningens medlemmar.

Foreningens fastighet Mérden 2 och Hjulet 25 &r belédgen pa adresserna
Eriksbergsgatan 2 A - 2 C, Drottninggatan 55 - 61, Abergsgatan 3,4 A-D, 5 - 19,
Odengatan 57 - 65 A - D, 67 A - D i AmAl. Fastigheten som fardigstélldes ar 1964,
finns 7 radhus i ett plan med 32 bostéder.

Totala bostadsytan i fastigheten uppgdr till 2 920 kvm.

Foreningens totalt 32 bostdder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
3 10 st
4 22 st
Totalt 32 st
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Det finns 21 garage.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Underhall
Installation av nya garageportar.

Totala kostnader for underhall och 16pande reparationer uppgar till 336 469 kr.

Féreningen har under &ret aktiverat den investering av solceller som gjordes under 2020 samt
fatt bidrag for solceller utbetalt under 2021.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret, foreningens underhéllsplan
har uppdaterats.

Foreningen planerar att kommande ar byta trdpanel pa befintliga garage.
Utokning av solceller, Odengatan 65 A-D.
Asfaltering.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes senast den 1/1 2020 med 1 % och den genomsnittliga avgiften inkl
varme 4r 710 kronor per kvm. Styrelsen beslutade att &rsavgifterna skall 1émnas of6rdndrade
2022.

Foreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 8 587 384 kr. I syfte att begréinsa riskerna
har foreningen bundit lanen pé olika bindningstider.

Avtal
Foreningen har avtal med f6ljande leverantorer:

» HSB Nordvistra Gétaland avseende administrativ och teknisk forvaltning samt
underhallsplanering
» Vattenfall avseende el

» SAAB avseende internet __
£
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid drets slut 42 medlemmar (foregdende ar 42) varav 41 innehar bostadsriétt.
Ovrig medlem utgérs av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har
varje bostadsrétt 1 rost. Under aret har 3 bostadsritter dverldtits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 29 juni 2021. [ stimman deltog 17 réstberittigade
medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Jan-Eric Thorin Ordforande

Elisabeth Pousi Ledamot

Solveig Svensson Sekreterare

Monika Bjork Ledamot

Lars Granander Ledamot

Christin Slattmyr Ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande foreningsstimma gér mandatperioden ut for Solveig Svensson, Monika Bjork
och Lars Granander.

Styrelsen har under aret héllit 5 st protokollforda sammantrdden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Jan-Eric Thorin, Elisabeth Pousi, Solveig Svensson och
Lars Granander tvé i forening.

Vicevird
Vicevird har varit Magnus Rangfelt en del av aret resterande har vicevirdsrollen delats av
Lars Granander och Jan-Eric Thorin.

Revisorer

Revisor har varit Barbro Carlstrom med May-Inger Kéllgren som suppleant, valda av
bostadsrittsforeningen, samt revisor fran BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd
Irevisor.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit
Jan-Eric Thorin med Solveig Svensson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Christina Fagrell sammankallande och Ingrid Lindell.

Miljo/brandskydd
Miljosamordnare har varit Elisabeth Pousi och brandskyddansvarig Magnus Rangfelt.
<f
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Studieorganisator
Studieorganisatdrer har varit styrelsen.

Flerarsoversikt

HSB Brf Kullen i Amal
Org nr 762000-0609

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning tkr 2132 2107 2 087 2 044 1979
Resultat efter finansiella poster tkr 455 814 540 402 737
Soliditet % 34 31 26 22 19
Bankskuld tkr 8 587 8 864 9138 9410 9680
Laneskuld kr/kvm 2941 3035 3130 3223 3315
Réntekostnader kr/kvm 47 52 56 60 62
Arsavgiftsniva for bostdder kr/kvm 710 710 703 689 675
Fond for yttre underhall tkr 2961 2745 2 145 1 784 1376
Auvs. till fond for yttre underhall kr/kvm 171 205 171 205 176
Forandringar i eget kapital
Under &ret har eget kapital forédndrats enligt foljande (se dven not fordndring av eget kapital)
Insatser Upplatelse- Under- Balanserat Arets
avgifter  hallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 337 960 29250 2745021 222 030 814 194
Vinstdisp. enl. stimmobeslut 0 814194  -814 194
Reservering till yttre fond 500 000 -500 000
lansprdktagande av yttre fond -283 835 283 835
Arets resultat 454 527
Belopp vid arets slut 337960 29250 2961186 820 059 454 527

5)
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall.
Enligt foreningens gdllande stadgar ar styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till styrelsens forfogande stod f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 036 224
Arets resultat fore fondforandring 454 527
Arets fondavsittning enligt budget -500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 283 835

1274 586
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 2961 186

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Att balansera i ny rikning 1274 586

Tillagg till resultatridkningen:

Arets resultat 454 527
Avsittning till underhallsfond -500 000
Disposition underhallsfond 283 835
Nettoavsittning (-)/ disposition (+) underhdllsfond =216 165
Resultat efter fondférindring 238 362 &
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

HSB Brf Kullen i Amal

2021-01-01
2021-12-31

Org nr 762000-0609

2020-01-01

2020-12-31

2131734 2106 849
2131734 2106 849
-1 065 872 =708 979
-113 862 -106 451
-64 612 -67 385
-300 197 -260 000
-1544 543 -1 142 816
587 191 964 033
3387 2339

-136 050 -152178
-132 664 -149 839
454 527 814 194
454 527 814 194
454 527 814 194

g
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 9 848 537 9 344 800
Pagéaende nyanldggningar Not 8 0 1 004 920
Summa materiella anliggningstillgangar 9 848 537 10 349 720

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summoa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 9 849 037 10 350 220
Omsattningstillgangar

Brénslelager 34 810 120 000
Kortfiristiga fordringar

Isundfordringar 30 0
Ovriga fordringar Not 10 2643 215 1 895 340
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 52 147 40 545
Summa kortfristiga fordringar 2 695392 1935 885
Kortfiistiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 900 000 900 000
Summa kortfristiga placeringar 900 000 900 000
Summa omsattningstillgangar 3630202 2955 885
Summa tillgangar 13479 239 13306 105



Org Nr: -

g ', R

‘ HSB Brf Kullen i Amal
HSB - dir m&jﬁgho«ema:m Org nr 762000-0609
Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 367210 367210
Fond for yttre underhall 2961 186 2745 021
Summa bundet eget kapital 3328396 3112231
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 820 059 222 030
Arets resultat 454 527 814 194
Summa fritt eget kapital 1274 586 1036224
Summa eget kapital Not 13 4602 982 4 148 455
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7 812 500 4177 500
Summoa langfristiga skulder 7 812 500 4177500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 774 884 4686572
Leverantorsskulder 38 024 73 901
Skatteskulder 25095 1 281
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 4 895 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 220 860 218 396
Summa kortfristiga skulder 1063758 4980150
Summa skulder 8876 258 9 157 650
Summa eget kapital och skulder 13479 239 13306 105
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Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 454 527 814 194
Avskrivningar 300 197 260 000
Kassafldde fran Iopande verksamhet 754 724 1074 194

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

(:)kning (-) /minskning (+) av lager 85190 -64 000
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -11 051 10 785
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -4 704 -103 888
Kassafléde fran Iopande verksamhet 824 159 917092
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 200 986 -1 004 920
Kassafldde fran investeringsverksamhet 200 986 -1004 920
Einansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -276 688 -274 271
Kassaflode fran finansieringsverksamhet =276 688 2747271
Arets kassaflode 748 457 -362 099
Likvida medel vid arets borjan 2773707 3135806
Likvida medel vid arets slut 3522 164 2773707

[ kassaflodesanalysen medridknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Nordvistra Gétaland in i de likvida medlen.

&
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten 4r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 78 ar.

Kvarvarande livsldngd pd fastigheten ar 24 &r. Avskrivningsprocenten blir d& 1 %/ar.

Aterstaende nyttjandeperiod for virmepumpen har bedomts vara 14 ar.

Aterstdende nyttjandeperiod for stambytet har bedomts vara 40 r.

Aterstaende nyttjandeperiod fr solceller har bedémts vara 19 4r.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pa bostider i smahus &r 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hogst 8 524 kronor per ldgenhet 2021.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénfdras till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 780 531 kr.

&
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostider 2071 944 2071 944
Hyresintékt garage och bilplatser 30 750 31500
Arsavgift el 25611 0
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter -471 0
Ovriga priméra intdkter och erséttningar fran boende och lokalhavare 3901 3405
2131734 2106 849
Reparationer -52 634 -19425
Sotning -837 -573
El -209 121 -245 023
Uppvarmning -85 190 -33 569
Vatten -82 862 -85 164
Renhéllning -48 374 -68 452
TV, bredband, iptelefoni -42123 -40 687
Serviceavtal -13 355 -12 841
Fastighetsskotsel och lokalvard -100 559 -90 552
Forsakringar -40 545 -39750
Fastighetsskatt -91 590 -65 955
Periodiskt underhall -283 835 0
Ovriga driftskostnader -14 848 -6 989
-1065 872 -708 979

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vrigt -283 835 0
-283 835 0
Externt revisionsarvode -11 250 -10 000
Forvaltningskostnader -82 068 =719 712
Forbrukningsinventarier -3 184 0
Medlemsavgifter HSB -17 360 -16 739
-113 862 -106 451

Not5 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstdllda

Arvode till styrelsen -16 734 -16 173
Vicevérdsarvode -7223 -7142
Ovriga arvoden -30 649 -35 137
Ovriga personalkostnader -585 =747
Revisionsarvode -2 500 -1245
Sociala avgifter -6 921 -6 941

-64 612 -67 385

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Byggnader -300 197 -260 000
Summa avskrivningar -300 197 -260 000

11
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Not.7. ' Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaftningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 12 994 370 12994 370
Omklassificering 0 0
Arets investering byggnader 803 934 0
Ingaende anskaftningsvirde mark 460 000 460 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 14 258 304 13454 370

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -4 109 570 -3 849 570
Arets avskrivningar byggnader -300 197 -260 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 409 767 -4 109 570
Utgdende bokfort virde 9 848 537 9344 800
Bokforda virden byggnader 9 388 537 8 884 800
Bokforda virden mark 460 000 460 000

Fastighetsbeteckning: Marden 2 och Hjulet 25.

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder sméhus 1964 9076 000 3 136 000 12 212 000 8 794 000
9076 000 3136 000 12 212 000 8794 000

Stilld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not8  Pagaende nyanldaggningar :

Ingdende virde pagdende nyanldggningar 1004 920 0
Arets Investering -803 934 1 004 920
Bidrag for installation solceller -200 986 0
Utgdende vdrde pagdende nyanldggningar 0 1004 920
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Avrikning HSB 2622163 1873 707
Skattekonto 21052 21633
2643215 1 895340

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 52 147 40 545
52 147 40 545
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Org Nr: -

\

Ntz)lil : OQrfﬁa kortfristiga placeringar

Réntesats

Konv.datum

HSB Brf Kullen i Amal

Org nr 762000-0609

Placering HSB 3 man 0,20%

2022-01-01

900 000

900 000

900 000

900 000

Not 13 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 337960 29250 2 745 021 222030 814 194
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 814 194 -814 194
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 500 000 -500 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhéll -283 835 283 835
Arets Resultat 454 527
Belopp vid arets utgang 337 960 29 250 2961 186 820 059 454 527

Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,55% 2022-07-22 529 884 32320
SEB Boldn AB 1,81% 2028-07-28 297 500 85 000
SEB Bolédn AB 1,18% 2023-06-28 3 880 000 80 000
SEB Boldn AB 1,55% 2023-08-28 3 880 000 80 000

8 587 384 277320
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7812500
Genomsnittsréantan vid drets utgdng 1,52%
Amorteringar inom 2-5 r berdknas uppga till 1109 280
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 7200784
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Féreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte f6r avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stallda sakerheter
Panter och déirmed jimforliga sikerheter som har stéllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 11 678 000 11 678 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 11 678 000 11678 000
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Org Nr: -

@ HSB Brf Kullen i Amal

Org nr 762000-0609

No15 ‘0\}rf§a kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 4 895 0
Arbetsgivaravgifter 0 0
4 895 0
Not16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 618 672
Férutbetalda arsavgifter och hyror 170 735 175 257
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 49 507 42 467
220 860 218 396
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB bostadsréttsforening Kullen i Amal, org.nr. 762000-0609

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
bostadsrattsforening Kullen i Amal for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfr att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och attlamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. 4?



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB bostadsréttsforening Kullen i Amél enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget fll dispositioner betraffande  oberoende i férhéllande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget tll dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s aft bokfdringen, '
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betrffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst efler forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Amalden F 16 2022
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