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Bygg- och miljéndmnden

Annica Svederot
Astorp Astorpsbacken 10
132 36 Saltsj6-Boo

Dnr BMN-2022-2650

§ 137. Tvarno 2:12, forhandsbesked avseende nybyggnad av tre
bostadshus

Beslut

Forhandsbesked for nybyggnad av tre bostadshus beviljas, med stod av 9 kap. 17 § Plan- och
bygglagen (PBL). Med tillhdrande villkor och upplysningar kan darfor bygglov forvéntas for
den foreslagna atgirden.

Avgift
Avgiften for drendet dr 10 898 kronor, i enlighet med taxa faststélld av Kommunfullméktige.
Faktura skickas separat.

Villkor
Forhandsbeskedet géller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning. For att
atgirden ska kunna godkidnnas i ett senare skede ska foljande krav vara uppfyllda:

e Fastigheter ska ges en storlek pad minst 2 500 kvm.

e Fastigheter och byggnader ska placeras utanfor strandskyddat omrade.

o Fastigheter far ¢j bildas ndrmare dn 30 meter frdn de befintliga fastigheterna Tvérno
2:29 och 2:30.

Upplysningar
Forhandsbeskedet innebir inte att atgdrden far paborjas enligt 9 kap. 39 § PBL.

Forhandsbeskedet omfattar inte den foreslagna bebyggelsens exakta placering pé fastigheten
eller dess exakta utformning. Bebyggelsens placering och utformning provas i
efterkommande bygglovsskede.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgérden soks inom tvé ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap. 39 § plan- och bygglagen.

For att mgjliggora placering av vattenbrunn och avloppsanldggning med tillrdckliga avstind,
samt med hansyn till landskapsbilden, stdlls krav pd en minsta fastighetsstorlek om 2500 kvm.

Ansokan om enskilt avlopp ska goras till Bygg- och miljéndmnden innan anldggandet av
avlopp péborjas. I samband med detta gors en bedomning av lamplig teknik pa fastigheterna.
Om vixter eller djur som berdrs av Artskyddsforordningen upptécks och paverkas av
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exploateringen dr det exploatorens ansvar att soka dispens alt. anméla 12:6-samréd till
Lénsstyrelsen i Uppsala lin.

Arendebeskrivning
Sokande
Annica Elisabeth Svederot

Fastighetsagare
Annica Elisabeth Svederot
Monica Aurora Svederot

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdmmelser.

Oversiktsplanen )

I gillande 6versiktsplan for Osthammars kommun (2016) &r riktlinjen for omradet:
Landsbygd 1 skdrgird med utveckling av bebyggelse med hansyn till areella néringar och
turism.

Oversiktsplanen bedomer att foreslagen exploatering inte strider mot de intentioner som
oversiktsplanen har beskrivit for omradet.

Vatten och avlopp

Enligt SGU:s kartskikt ”Grundvattentillgang i sma magasin” &r grundvattentillgdngen
begrinsad, <250 1/dygn/ha. Dessutom &r vattentillgangen 1 de ndrmast beldgna brunnarna
relativt 1ag (mellan 30 och 125 1/timme). Nérheten till kust innebér en 6kad risk for
saltvattenintrangning vilket bor beaktas vid eventuell borrning efter vatten. Da Miljéenheten
bedomde att vattentillgdngen behdvde styrkas, utforde sokanden en provborrning och har
inkommit med ett brunnsprotokoll samt en vattenanalys som sdkerstiller tillgangen pé vatten.

Avlopp bor kunna ordnas for de planerade bostadshusen. Med tanke pé placeringen néra kust
kommer krav att stéllas pd rening av avloppsvatten i enlighet med hog skyddsnivd. Anmélan
av eller ansdkan om enskilt avlopp ska goras till Bygg- och miljo-nimnden innan anldggandet
av avlopp paborjas. I samband med detta gérs en bedomning av ldmplig teknik pa fastigheten.
En gemensam 16sning for vatten och avlopp ér att foredra, girna samordnat med de befintliga
fastigheterna oster om den planerade avstyckningen.

Riksintressen
Omradet ingar 1 riksintresse for:

e Hogexploaterad kust 4 kap. 4§ miljobalken: Kustomradet fran Arkosund till Forsmark.
Fritidsbebyggelse far komma till stind endast i form av kompletteringar till befintlig
bebyggelse. Om det finns sérskilda skil far dock annan fritidsbebyggelse komma till
stand, foretrddesvis sddan som tillgodoser det rorliga friluftslivets behov eller avser
enkla fritidshus i1 nirheten av de stora titortsregionerna.
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Natur
Inga kinda, vardefulla, naturvirden finns noterade pa platsen.

Strandskydd
Savil byggnader som fastigheter ska placeras utanfor omradet som skyddas av
strandskyddsbestimmelserna i 7 kap. miljobalken.

Barnets basta
En barnkonsekvensanalys har inte beddmts relevant i1 drendet.

Kommunicering

Arendet har remitterats till Vattenfall Eldistribution. Aven berdrda grannar har underrittats
om ansdkan och getts tillfille att yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL. Agare av foljande
fastigheter har bedomts vara berdrda:

Tvarno 2:12, 2:15, 2:19, 2:20, 2:29, 2:30, 9:1

Vattenfall Eldistribution har elndtanldggningar inom nidromrade for planerade nya fastigheter
och nya byggnader bestdende av 12 kV markkabel, r6d streckad linje i karta nedan, 12 kV
ndtstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, blé streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart
rektangel. Elndtanlédggningarnas ldge i kartan dr ungefarligt.

Agare till Tvirnd 2:30 framfor att den nya foreslagna tomten som ligger nirmast 2:30 &r
alltfor kuperad och utmanande och 6nskar déarfor att alla tomter forskjuts nagot vasterut. De
informerar dven om att de har en infiltrationsanliggning sydvést om 2:30. I 6vrigt har de inga
invindningar mot forslaget.

Agare till Tvarnd 2:29 framfor att de har en avloppsanliggning inklusive infiltration 30 meter
véster om 2:29. Detta bor noteras vid markarbeten m.m. De noterar éven att foreslagen plats
for nya tomter dr vildigt kuperad och att det darfor kan kravas mycket arbeten for att gora
tomterna lampliga for bebyggelse. I dvrigt har de inga principiella invdndningar mot forslaget,
aven om de hellre skulle se platsen obebyggd.

Kommunens kommentar till inkomna synpunkter: For att inte riskera att skada
avloppsanldggningar och for att vdrna om det naturliga gronsldppet som finns vister om de
befintliga fastigheterna 2:29 och 2:30, har ett villkor till forhandsbeskedet inforts. Villkoret
innebdr att nya fastigheter inte hamnar ndrmare dn 30 meter frdn de befintliga fastigheterna.

Beslutsunderlag
Handlingar som legat till grund for beslutet 4r ankomststimplade 2022-09-01 (ansdkan),
2022-11-02, (situationsplan) samt 2023-08-29 (brunnsprotokoll och vattenanalys)

Motivering till beslutet
Ansdkan bedoms inte strida mot dversiktsplanens intentioner.

Atgirden beddms som en komplettering och stir dirfor inte i konflikt med riksintresse for
hogexploaterad kust.
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Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad
for dandamaélet med hénsyn till vattenforsorjning. Enligt brunnsprotokoll och vattenanalys
inkommen 2023-08-29 kan vattenforsorjningen for fastigheterna sékerstéllas.

Avlopp bor kunna ordnas for den planerade bebyggelsen och foreslagen placering bedoms
inte ha ndgon risk for paverkan pa kansliga naturmiljoer eller arter.

Den foreslagna atgérden uppfyller kraven enligt 2 kap. 4-5 §§ (markens ldmplighet) och 8
kap. 9 § (krav pa tomt) PBL. Dé det inte rdder ndgon stor efterfrdgan att bygga 1 omradet
anser Bygg- och miljondmnden att markens ldmplighet inte behdver provas med detaljplan.
Plankravet enligt 4 kap. 2 § PBL bedoms dérfor inte intrdda. Férhandsbesked ska dérfor
beviljas.

Bilaga
Overklagandehinvisning

Beslutet skickas till
Tvarno 2:12

Underrattelse om beslut skickas till
Tvarno 2:15, 2:19, 2:20, 2:29, 2:30, 9:1
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