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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Norrgdarden
Styrelsen upprattar hérmed féljande drsredovisning fér rékenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat s&rskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [éisning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten, Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngne rokenskapséret
samt ett férslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandias, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberéttelsen &r om bostadsréttsféreningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som éger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har géitt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens inttkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vitket vanfigtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé héga,

Balansrékning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. 1 balensrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital, | en bostadsrittsférening bestdr eget kopital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summean av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” |

balansrakning.

Kassaflédesanalys

IKassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- ach utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrdkningen. Hér kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har &kat elfer minskat under ret, och vilka defar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt

till.

Noter

| vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att farklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som Iéser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter sorn &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Orm det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rdnta
de har och nér det ar dogs att viltkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdimman beslutar om att fuststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdispoesition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsiagenheter under nyttjanderdtt och uten tidsbegrénsning. Medlems ratt | féreningen pd
grund av sddan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1939-04-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-09-22 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte |
Norrtdlje .

Foreningen d&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkemstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsférening.

Fastigheten
Féreningen har 2 hyreslégenheter och 43 bostadsrétter om totalt 2 787 kvm och 6 lokaler orn 540 kvm.

Fastigheten &r férsdkrad hos Lansférsékringar Stockholm.

Styrelsens sammanséttning

Eva Michalak QOrdférande
Williarm

Styrelseledamot avgick hésten 2022
Lyman
Johan David
ehan avi Styrelseledamot

Berglund
Annika

. ! Styrelseledamot fr o m hésten 2022
Eriksson
Gunnel Suppleant
Gehlert vppiean
An-nlko Suppleant tom hdsten 2022
Eriksson
Kenneth
Weissglas Suppleant
Frejd

Valberedning

Asa Jansson och Stefan Falk.

Firmateckning

Styrelsen

Revisorer

Roland Karlsson Extern revisor  Av féreningen utsedd revisor

Kerstin Eriksson Intern revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma héls 2023-01-19.

Styrelsen har under verksamhetséret hoft 9 protokollférda sammantraden,.

Planerade underhall

2026 e Renovering av Balkong, fasad och fénster

Viasentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi
Héjd avgift samtliga bostadsrattsinnehavere, Omfarhandlade [8n.

Enligt styrelsens bestut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 8,39%.
Férdelning av intéikter och kostnader

@ Taxebundno kostnader 54.25%
® Ovriga driftskostnader 13.80%
#: Reparationer 11.55%

- Fastighetsskétsel 7.68%
& Ovriga externa kostnader 7.28%
& Persondikostnader 5.45%

@ Arsovgifter bostéder 57.95%
@ Hyresintdkter lokaler, moms 29.63%
4 Hyresintéikter bostdder 5.57%
Hyresintdkter p-plats 3.47%
& Ovriga intékter 1.39%
& Andrahandsuthyrning 1.17%
@ Hyresintdkter p-plats, moms 0.67%
@ Drojsmdlsrénta 0.09%
% Pantséttningsavgift 0.04%
- Gres- och kronutjamning 0.00%

-

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 51 st. Tillkornmande medlernmar under dret var Toch
avgdende medlemmar under aret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 50 mediemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverldtelser.

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2022 - 2023 2021-2022 2020-2021 2019 - 2020
Arsavgift/m? bastadsréttsyta Lo4* 481 474 478
Hyror/m? hyresréittsyta 1153 1045 1048 1052
Ldn per kvm bostadsyta, kr 3515 3621 3 660 3699
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 34 22 19
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 104 105 @8 86
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr ¥7 Q6 87 75
Soliditet, % 0 0 0 0
Resultat efter fin. poster 49 69 529 522
Nettoomsattning 2141 2218 2164 2193
Bostadsyta, kvm 2788 2788 2788 2788
Totai,yta 3 451 3 451 34519 3 451

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital.

*Féreningens ldgre &rsavgifter bostdder beror inte p& en minskning av féreningens @rsavgifter utan ett

periodiseringsfel mellan rékenskapsdren.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende drs

Arsredovisning 2022 - 2023

Disponering av

2022-08-31 resultat Svriga poster 2023-08-31
Insatser 248 078 - - 248 078
E:;’:’r:;tlre 1955 864 : 150 974 2106 838
Reservfond 57 691 - - 57 691
Balanserat resultat -2 569 953 69 411 -150 974 -2 651516
Arets resultat 69 4711 -69 411 43 902 43 902
Eget kapital ~238 909 o 43 902 -195 007

Resultatdisposition

Den ekonomiska stdliningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balonsrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhdrande noter.
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Resultatrékning

1 september - 31 augusti

Not

Arsredovisning 2022 - 2023

2021-2022

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Rérelseintékter

2218 451
55200

Summa rorelseintékter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstiligéngar

3,4,5,67
8
Q

2273 651

-1636 378
-111 550
-105 025
-245 626

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

10

-2 098 579

175 072

113
<105 774

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

SidaSav14
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Balansrédkning

Tillgéngar Not 2022-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiello anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 733379
Summa materiella anlédggningstillgangar 7333719
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7333719
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1208
Ovriga fordringar 13 1111 439
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 8]
Summa kortfristiga fordringar 1112 647
Kassa och bank

Kassa och bank 1384 999
Summa kassa och bank 1384 999
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 497 647
SUMMA TILLGANGAR 9 831365
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2022 - 2023

Not 2022-08-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fend for yttre underhdl!
Reservfond

248 Q78
1955 864
57 691

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

2261633

-2 569 953
69 411

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

-2 500542

=238 90¢9

15,17 5855092

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

5855092

7
3946 000
129 430
2392

37 644

16 99 717

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

4 215183

9 831365

Sida 7 av 14



Brf Norrgdrden Arsredovisning 2022 - 2023
7144001307

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Norrgérden har uppréttats enligt Arsredovisningslugen och Bokféringsndmndens
allménna rdd 2016:10 (K2), érsredovisning i mindre féretag.

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvints som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anl&ggningstiligéngar
Materiella anldggningstillg@ngar redoviscs till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 67 &r
Garage/Parkering 30 ar
Tak 40 ar

Markvirdet @rinte féremdl f6r avskrivning. Bestdende véirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. [ de fall tillgéngen pé
balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omstéittningstillgéingar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt,

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll f&r drets periodiska underhéll lédmnas i resultatdispasitionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsviirdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lén med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Arscvgifter bostdder
Hyresintédkter bostdder
Hyresintdkter lokaler, moms
Hyresintékter p-plats
Hyresintékter p-plats, moms
Hyres- och avgiftsrabott
Dréjsmadlsrdnta
Pantsdttningsavgift
Andrahandsuthyrning

Ores- och kronutjamning
Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Fastighetsskétsel gérd enl avtal
Fastighetssktsel géird utdver avtal
Stddning enligt avtal

Stddning utdver avtal

Sotning

Misshesiktning

Brandskydd

Géardkostnader

Gemensamma utrymmen
Snéréjning/sandning
Serviceavtal
Férbrukningsmaterial

Summa

Sida9av4

Arsredovisning 2022 - 2023

2021 - 2022
1301618
13 484
663 131
75 680
22200

o

o

7 487

34 842
10

55 200
2273 651

2021 - 2022
2584
1572

58 680
1996
1230
7377
1196
2438
1107
23950
21296
2699
126 126
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NOT 4, REPARATIONER 2021 - 2022
Fastighetsférbattringar 37 051
Bostadsrattsldgenheter 6B12
Tvattstuga 6732
Trapphus/port/entr 7 855
Kallarutrymmen ]
Daérrar och las/porttele 5830
AAVASH 62 383
Ventilation 21205
Elinstallationer 5691
Hissar 61684
Tak 0
Fonster 0
Vattenskada 0
Skador/klotter/skadegérelse 15768
Summa 231010
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2021- 2022
Vérmeanldggning 186 251
Tak 19 775
Summa 206 026
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 - 2022
El 118 098
Uppvdrmning 362113
Vatten 329 529
Sophdmtning/renh&lining 53713
Grovsopor 0
Summa 863 453
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021- 2022
Fastighetsférsakringar 351287
Kabel-TV 56 441
Bredband 0
Fastighetsskatt 118 035
Summa 209763
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021- 2022
Tele- och datakommunikation 20 414
Inkassokostnader 3423
Revisionsarvoden extern revisor 8 345
Fritids och trivselkostnader 258
Fdreningskostnader 435
Férvaltningsarvode en! avtal 54 452
Pants&ttningskostnad 0]
Administration 18 821
Konsultkostnader 5201
Summa 111550
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021- 2022
Styrelsearvoden 55000
Ovriga arvoden 31650
Arbetsgivaravgifter 14775
Ovriga personalkostnader 3600
Summa 105 025
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2021-2022
Rantekostnader fastighetslén 105 737
Kostnadsriinta skatter och avgifter 37
Ovriga réntekostnader 0
Summa 105 774
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ackumoulerat anskaffningsvérde
ingdende

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
Ing&ende

Arets avskrivning

Utg&ende ackumulerad avskrivning
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning
Inggende

Utgéende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel
Transaktionskonto
Borgo réntekonto

Summa
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2022-08-31

16 987 720
16 987 720

-9 408 375
-245 626
-9 654 001

7333719

31484 000
16 954 000
48 438 000

2022-08-31

105 352
105 352

-105 352
-105 352

0

2022-08-31
28 862
151477

C
231100
1111 439
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

ﬁ\rsredovisning 2022 - 2023

2022-08-31

Upplupha rdnteintdkter

o]

o

Skuld
2022-08-31

5961092
3840 000

Summag

NOT 15 SKULDER TILL Villkors- Réntesats
KREDITINSTITUT gndringsdag 2023-08-31
Nordea 2024-07-17 298 %
Nordea 2088-12-31 4,29 %
Summa

Varav kortfristig del

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till ¢ 155 092 kr,

9801092
3946 00O

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inem ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den ameortering som planeras att ske under ndsta

rikenskapsér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Uppl kostn réntor
Uppl réanta bokslut
Férutbet hyror/avgifter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2022-08-31

24.523
0
75194

99717

2022-08-31

14 031150

Gruppanslutning med Telener for hela fastigheten, Glasétervinning.
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Underskrifter

Ort och datum

f\rsredovisning 2022 - 2023

Johan David Berglund
Styrelseledamot

Annika Eriksson
Styrelseledamot

Eva Michalak
Ordférande

Var revisionsberdttelse har |d8mnats -

Roland Karlsson
Revisor

Kerstin Eriksson
Internrevisor
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