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Bostadsriittsforeningen Fridstaden

769632-8462

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Fridstaden fér hdrmed lamne sin redogorelse for foreningens
utveckling under riakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksambhet
Styrelsen for bostadsrattsforeningen Fridstaden, med séte i VErmdo, far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret
1 Januari-31 December 2023,

Bostadsrattsféreningen registrerades ar 2016. Bostadsrattsforeningen har till andamal ztt frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlems rétt | bostadsréttsféreningen pa grund av sadan uppléatelse lallas bostadsritt. Madlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen &r lagfaren &gare av 9 fastigheter Varmdo Torsby 71:47, 1:205, 1:207, *:357, 1:434, 1:435 (etapp 1)
och 1:46, 1:206 och 1:437 (etapp 2) i Varmdd kommun. Fastigheterna Virnidé Torsby 1:434 och 1:435 har styckats av
fran Varmdo Torsby 1:47 respektive 1:205. Fastigheten Vérmdd Torsby 1:427 har styckats av frén Varmdé Torsby 1:206.

Bostadsratisforeningen 8r att betrakta som dkta.

Samtliga lagenheter i etapp 1 ér fardigbyggda och upplatna. Totalt 20 ldg :nheter har upplatits med bostadsrét: per
2023-12-31. Produktion av bostadsratter i etapp 2 pagar och beriknas att bli klar i maj 2024

Féreningen har byggnadskreditiv. N&r byggnationen ar slutférd kommer féreningen att ta siutplaceringslan hos en
bank.

Ovrig information

Den tillimpade avskrivningsmetoden innebér att foreningens redovisade 3rliga resultat kan komma att vara negativt om
inte foreningens avgifter hojs avsevért. Styrelsen har analyserat foreningens ekonomi och funnit att féreningens
kassaflode med aktuella avgifter beddms vara tillrdckligt for att ticka savél driftkostnader och planerat unclerhéll som
aterkommande amortering av lan, De redovisningsmassiga avskrivningarra kan dérfér biras utan siirskild hijning av
avgiften, men de medfér att féreningen ansamlar redovisningsmassig forust i sin bokforing.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarstversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomséttning 1199
Resultat efter finansiella poster -481
Soliditet % 45
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 584
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 155
Skuldséttning (kr) per kvadratmeter 12 500
Sparande (kr) per kvadratmeter 350
Réntekénslighet % 214

2201-2212
408

35

44
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2101-2112 2007-2012
0 0

-45 -37

0 0

Nettomsittningen avviker da féreningen under 2023 upplatit Iagenheter och fatt in manadsavgifter fér dessa under

hela rdkenskapséret.

De ytterligare nyckaltal som redovisas fér 2023 i enlighet med nya de nya reglerna for bostadsréttsfreningar i samband
rmed upprittande av &rsredovisning har berdknats utefter den aktuella ekonomiska planen di dessa nyckeltal annars blir
missvisande for den finansiella stéliningen nar medlemmarna tar dver ansvaret for foreningen.

De nyckeltal som redogjorts for pa detta satt ar,

- Arsavgift per kvadratmeter

- Energikostnad per kvadratmeter
- Skuldsattning per kvadratmeter
- Sparande per kvadratmeter

- Réntekanslighet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

inbetalda
insatser
Belopp vid rets ingdng 50 700 000
Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rékning
Forandring medlemsinsatser 7 240 000

Arets resultat
Belopp vid drets utgéng’ 57 940 000

Upplatelse-
avgifter
15 295 000

5 205 500

20500 500

Balanserat Arets
resulitat resultat
-220 833 34 613
34 613 -34 613
-430 873

-186 220 -420 873
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponerc:

Balanserat resultat -186 220
Avrets resultat -480 873
Summa -667 093
Forslag till disposition:

Balanseras i ny rikning -667 093
Summa -667 093

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
R O N R e
Rorelseintikter, lagerféréndring m.m.
Nettoomsattning 2 1199 216 407 704
Ovriga rorelseintakter 0 60
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 1199 216 407 764
Driftkostnader 3 -785 €b4 -156 233
Ovriga externa kostnader 4 -232 801 -36 160
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -619 797 -180 230
anliggningstiligngar
Summa rorelsekostnader -7 638 262

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -41 839 -528

Summa finansiella poster -41 827 -528
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BALANSRAKNING 1
2023-12-31 2022-12-31
TR | TR T Y R R e

TILLGANGAR
Anliggningstillgéngar
Materieila anidggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 108 476 €56 60 500 140
Pagdende nyanlaggningar och férskott avseende materiella 22826 321 45732 635
anldggningstiligangar
Summa materielia anldggningstiligdngar 131 302 979 106 232 775

Finansiella anléiggningstillgéngar
Andelar i koncernforetag 6 43 600 000 43 600 000
Summa finansiella anldggningstillgéngar 43 600 000 <3 600 000

Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 58¢71 21 897
Ovriga fordringar 51074 163
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 589 18 797
Summa kortfristiga fordringar 136 €34 40 857
Kassa och bank

Kassa och bank 1409 €21 106 293
Summa kassa och bank 1409 €27 108 293

SUMMA TILLGANGAR 176 449 234 149 881 925
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 78 440 500 £5 995 000
Summa bundet eget kapital 78 440 500 65 995 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -186 220 -220 333
Arets resultat -480 73 34 613
Summa fritt eget kapital -667 092 -186 220

Tkl i SRt ]
iR

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 41 681 550
Skulder till koncernfretag 53702 126

19 94¢ 329
55702 126

Kortfristiga skulder .

Leverantdrsskulder 1000 000
Aktuella skatteskuider 204 064
Ovriga skulder 0
Upplupna kestnader och forutbetalda intakter 88 087

833t 314
35 39
10 916
91 564

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 449 234

149 081 925
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
A R N e

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat -439 046 35 141
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar 619 797 180 230
Erhéllen rinta 12 0
Erlagd réinta 41840 -528
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar

gv rérelsekapital 138 923 214 843
Féréndringar i rérelsekapital

-Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -95 777 -40 778
- Okning(+)/Minskning(-)-av rérelseskulder -7 230 038 5330 923

Investeringsverksamheten
Forvirv av aktier i dotterforetag 0 -10 000 000
Forvarv av materiella anldggningstiligdngar -25 690 001 -61417 368

Medlemsinsatser 12 445 500 £5 995 000
Upptagna lan 29 187 721 0
Amortering av lan -7 455 000 0

Likvida medel vid drets bbrjan : 108 293 19 673
Likvida medel vid drets slut g 1 409 621 108 293
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NOTER

Redovisnings- och viirderingsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars &rsredovisning.

Materiella anléiggningstillgangar

Avskrivning gors linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvérde. Medanstaende
nyttjandeperiods anvénds.

Typ Nyttjandeperiod Procent

Stomme och grund 200 0,5

Rér, vérme, ventilation 50 2

El 40 2,5

Fasad 50 2

Fonster 50 2

Yitertak 40 25

it (N

Ar_sa_vgiﬂer 923 356
El 275 860
Summa 7199276

03 1
El 305 978
Vatten och aviopp _ 134 145
‘Avfalishantering 24 846
Fastighetsforsdkringar 56021
Avgift for samféllighet 59 91C
Fastighetsskatt 204 764
Summa 785 654

Ekonomisk férvaitning 211274
Bankkostnader 3434
Ovriga externa kostnader 18 093

Summa 232 801

33 251
2799

36 160
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Ingéende anskaffningsvérden 60 680 370 14 079 500
Féréndringar av anskaffningsvérden

Inkép 0 23 316 135
Omkiassificeringar m.m. 45 596 315 23 284 735
Utgdende anskaffningsvérden 109 276 645 60 680 270
Ingaende avskrivningar -180 230 0
Férdndringar av avskrivningar

Avets avskrivningar -619 797 -180 230
Utgaende avskrivningar -800 027 -180 230
Redovisat viirde 108 476 658 €0 500 140

Dotterforetag Organr Site
PRB Fastigheter AB 559072-9785 Stockholm
Redovisat varde 10 000 000 10 000 000
Dotterforetag QOrg.nr Site
PRB Fast AB 559121-9893 Stockholm
Redovisat virde 27 600 000 23 600 000
Dotterfiretag Org.nr Séte
Virmdo Tomt AB 559326-4558 Stockholm
~ Redovisat vérde 10 000 000 10 000 000

SBP Kredit 41681 550 19 948 €29
Summa 41 681 550 19 948 §29
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‘UNDERSKRIFTER
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Min revisionsberittelse har limnats 2024-03-01




Revisionsberittelse
Till arsmotet i Bostadsrittsforeningen Fridstaden

Organisationshummer 769632-8462

Rapport om adrsredovisningen
Undertecknad har granskat arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Fridstaden.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprédtta en arsredovisning som ger en réttvisance bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styreisen bedémer ar nédvindig fér att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dz beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Revisorns ansvar dr att uttala sig om arsredovisningen pa grundvz! av var revision. Undertecknad har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Undertecknad har planerat och utfdrt ravisionern
fér att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fzlaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionshevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen fér att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgédrder som dr dndamalsenliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten ide
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsrecovisningen.

Undertecknad anser att de revisionsbevis som har inhdmtats ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som
grund for uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vdsentliga avseendén rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen ar férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Undertecknad tillstyrker darfor att drsmaotet faststdller resultat- cch balansrdkningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andrafiirfattningar sarnt stadgar

Utdver revision av arsredovisningen har undertecknad dven revidzrat styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Fridstaden for rikenskapsaret 2023-01-07. — 2023-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér foérvaltningen.
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Revisorns ansvar

Revisors ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala sig om férvaltningen pa grundval av revisionen.
Undertecknad har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér uttalandet om ansvarsfrihet har undertecknad utdver revisionen av
drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot har féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Undertecknad anser att de revisionsbevis som har inhdmtats ar tilirdckliga och andamélsenliga som
grund for uttalandet.

Uttalande
Styrelsens ledamater har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Undertecknad tillstyrker att féreningens arsmote beviljar ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 1 Mars 2024

)A'ajka Jung

Revisor
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