Arsredovisning

for
Bostadsrattsforeningen Olympen i Vasjon

Org.nr. 769634-6852

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31
Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehéll
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassafladesanalys
Noter

Underskrifter av rsredovisning

Sida

O m a4 v BN




Bostadsrattsforeningen Olympen i Vasjon

769634-6852 Sida 2(9)

Styrelsen och verkstallande direktoren for Bostadsrattsforeningen Olympen i Vasjon avger foljande &rsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fareningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag (s.k. dkta
bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen. Féreningen har sitt sate i Sollentuna kommun och fastigheten ar belagen
i stadsdelen Vasjon pa adresserna Hemmingsvag 16-32, 25-27 samt Fjatursvagen 6-14, Féreningens gallande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2019-01. Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2018-11.Byggnation pa
fastigheterna har fardigstallts under 2022, Totalt bestar foreningen av 10 parhus och 10 studiohus innehallande totalt 30
boratter med tillhdrande forrad, uteplats och p-plats. Samtliga fastigheter ar salda och tilltradda, Fastigheterna ar
fullvérdesforsakrade av Lansforsakringar Stockholm.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan hade foreningen 49 medlemmar. Under aret har det tillkommit 2 medlemmar och 2 har
frangatt. Totala antalet medlemmar uppgar till 49. En parhus lagenhet har omsatts pa andrahandsmarknaden, Foreningens
andelstal har justerats sé de nu foljer lagenheternas faktiska boarea.

Foreningens drsavgifter har under aret hojts med 20% for att técka dkade drifts- och finansieringskostnader,

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Under varen 2024 har féreningens l&n placerats hos kreditinstitut. Ldnet &r bundna med en genomsnittlig ranta pa 4,01%.
Far att tacka de okade finansieringskostnader kommer fareningen att ytterligare hoja sina &rsavgifter med cirka 20%.

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt visas i tusen svenska kronor (TSEK)

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1708 1432 1174 646 212
Resultat efter finansiella poster -800 -1036 -581 -256 17
Soliditet (%) 69 69 B4 41 27
Arsavgift per kvadratmeter 559
Skuld per kvadratmeter
Energikostnad per kvadratmeter
Sparande per kvadratmeter 66
Rantekdnslighet (%) 24

Kommentar flerdrsdversikt

l'och med att féreningen inte &r 6verldmnad till de boende vid bokslutsdagen s& ger flera nyckeltal missvisande
information. Ingen upplysning kan lamnas om om l&n per kvadratmeter per bokslutsdagen d& lanet inte var slutplacerat.
Deck placeras lanet under varen 2024 och dé uppgick skuldsattning per kvadratmeter till 13 161 kronor,

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter kan inte ldmnas da bostadsrattslagenheterna har egna vérmeanlaggningar
(luftvdrmepurmpar) och sjélva star for energikostnaden. Vart att notera att lagenheterna har energideklarerats med

energiklass B,

Sparande per kvadratmeter blir missvisande dé riakenskapsaret inte &r ett normalr.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvadratmeter: Arsavgifterna delat med total BOA

Skuld per kvadratmeter: Lan delat med total BOA

Sparande per kvadratmeter: Resultat efter aterléggning av avskrivningar delat med total BOA

Rantekanslighet: 1% multiplicerat med laneskulden delat med arsavgifterna

Forandringar i eget kapital (EK)

Fond for yttre Balanserat Arets Summa fritt
Not  Medlemsinsatser
underhall resultat resultat EK
Belopp vid arets ingang 141085 000 228 840 -41 509 453 -1036 076 98 756902
Avsattning till fond for yttre
underhdllytter underhallsfond . 128600 28600 8 o
Resu{fatdispusmon enl. beslut av 0 0 1036076 1036 076 0
arsstamma
Arets resultat 0 4] -800 204 -800 204
Belopp vid &rets utgang 141085 000 357440 -42 674129 -800 204 97956 698

Resultatdisposition

Till rsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -42 685 538
Arets resultat -800 204
Summa -43 485 742

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Utdelning
Balanseras i ny rékning -43 485742
Summa -43 485742

Riékenskapsaret 20230101-20231231
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Resultatrakning
Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 1708 280 1432102
Summa rorelseintdkter, lagerférdndringar m.m. 1708 280 1432702
Rdrelsekostnader

Ovriga externa kostnader -367148 -519 555

Avs.i.-trlvr‘tmgarl och nedskrivningar av materiella och immateriella 1072 908 1048 490

anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -1380 056 -1568 045
Rérelseresultat 328224 -135943
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2596 0

Réntekostnader och liknande resultatposter -1128 724 -800133
Summa finansiella poster -1128 428 ~-800 133
Resultat efter finansiella poster -B00 204 -1036 076
Resultat fore skatt -800 204 -1036 076
Arets resultat -B0OO 204 -1036 076
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Balansrakning

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsatiningstillgdngar

Summa tillgdngar

Rékenskapsdret 20230101-20231231

Not 2023-12-31

2 142267129
142 267129

142267129

20915
136 920

157 835

327 467
327 467

485 302

142 752 431
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2022-12-31

141611 060
1417611 060

141611 060

13834

13834

2232433
2232433

2246 267

143857327
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

L&ngfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantarsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Rakenskapsaret 20230101-20231231

Not 2023-12-31

1471 442 440
141 442 440

-42 685 538
-800 204

-43 485 742

97 956 698

42300000
42 300000

48 065
2 447668
0

2495733

142 752 431
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2022-12-31

141313 840
141313 840

-41520 862
-1036 076

-42 556 938

98 756 902

45058 0M
45058 011

22975
0
19 439

4z 414

143857 327
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Kassaflodesanalys
Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-3 2022-12-3

Den lépande verksamheten

Kassafldde fére férandring av rérelsekapital

Rorelseresultat 328 224 -135943

lusteringar for poster som inte ingér i kassaflodet:

Avskrivningar 1012908 1048 490

Erhéllen ranta m.m. 296 0

Erlagd ranta -1128 724 -900133

Betald inkomstskatt 68 460 0
Sn:lmma Ka_r:safl&de frén den lopande verksamheten fdre forandringar av 281164 ——
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital

Minskning(+)/ékning(-) av kundfordringar -7081 5574832

Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar -136 920 136 407

Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder 2 404 298 -10 324788

Minskning(-)/6kning(+) av kartfristiga skulder -19 439 -154 490
Summa kassafléde fran féréndringar av rérelsekapital 2240858 -4 768 039
Summa kassafléde frin den l6pande verksamheten 2522022 -4 755 625
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark -1668 977 -11676 067
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -1668 977 -11676 067
Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga l&n -2758 011 -28 409

Inbetalda insatser 0 13641100
Summa kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 758 071 13612 691
Totalt kassafléde frén ovanstiende 3 delar -1904 966 -2 819 001
Féréndring av likvida medel
Likvida medel vid periodens bérjan 2232433 5051434
Férandring av likvida medel enligt bokféringen (Kassaflédet) -1904 966 -2 819 001
Likvida medel vid periodens slut 327 467 2232433

Rakenskapséret 20230101-20231231
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Noter

1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allménna rad (BFNAR2016:10) om
arsredovisning i mindre foretag,

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod farutom mark som inte skrivs av,
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Typ av tillgdng Procent

Byggnader 1

Noter till balansrakning

2 Byggnader och mark

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 143 646 47
Inktp 1668 977
Utgdende anskaffningsvérden 145 315 448
Ingdende avskrivningar -2 03541
Arets avekrivningar -1012 908
Utgdende avskrivningar -3048 319
Redovisat varde 142 267129

Kommentar

Anskaffningsvérde pa byggnader uppgar till 102 959 752 kranor.

Rakenskapsaret 20230101-20231231
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Antal &r

100

2022-12-31
124156137
19 490 334
143 646 47
-886 922
-1048 490
-2035412

141 611 059
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Underskrifter av arsredovisning
ot ©f3-94

Styrelseledamot

7517dseled M
‘ i?m

Maggus Ekesund

Styrelseordforande

Min revisionsberattelse har l@mnats den 6/7"777

]
A

Hans Ericson

Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman, Brf Olympen i Vasjon
org nr 769634-6852

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Olympen i Vésjon
for ar 2023. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, férvaltningen och fér att

arsredovisningslagen tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Detinnebdr att jag planerat och
genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet fér sdkra mig om att
arsredovisningeninte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annaninformation i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning avdemsamt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningarma som styrelsen gjort nér det uppréattat arsredovisningen samt att ut vardera den samiade
informationen i arsredovisningen. Som underlag i mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, dtgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna beddéma om négon styrelseledamot
pa nagot annat satt har handlat i strid med bostadsrétt slagen, drsredovisningslagen eller féreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med érsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 och BFNAR
2023:1. Det &r forsta dret som BFNAR 2031:1 tilldmpas och det finns ingen tydlig praxis for hur vissa
nyckeltal berdknas vilket férsvarar for mig att granska och uttala mig om dess riktighet.

Arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stalining i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Févaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm 2024-07-04

/;7
%v.a

Hans Ericson//Revisor
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