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Valkommen till arsredovisningen for Brf The Eagle

Styrelsen upprittar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocks3
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapséret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bastadsréttsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

I'resultatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s hoga.

Balansrakning
Balansrdkningen &@r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder ach egna kapital. | en bostadsrattsférening

bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansriakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mé&nga ganger sédger kassaflodesanalysen mer 4n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebir, For
att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning éver 13nen, hur

stora de &r, vilken rdnta de har och nér det dr dags att villkorsdandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

VVerksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidshegransning.

Féreningen har sitt site i Helsingborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-05-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-06-23,

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvdarv  Kommun

Ornen 18 2011 Helsingborg

Fastigheten &r férsékrad hos Lansforsdkringar Skane.

I forsakringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vérdearet dr 1984

Fdreningen har 16 bostadsratter om totalt 1 131 kvm och 1 lokal om 45 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1187 kvm.

Styrelsens sammansattning

Srdjan Simovic Ordférande

Anette Carstensen Styrelseledamot
Christopher Westergren  Styrelseledamot
Nikolaos Holger Argyris Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Revisorer

Anita Onnerby Olsson  Revisor  Foretagsradet Onnerby AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma halls 2023-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantriaden.

Utforda historiska underhall

2022 o Uthyte av varmesystem
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2022 e Byte av fonster i trappuppgang B

2021 o Ny belysning innergard
Gjutning av betongplattor entré A & C

Skorstensinplatning

Planerade underhall

2024 @ QVK
Service/byte ventilationsaggregat

Ny belysning parkering

Avtal med leverantdrer

Service av varmesystem  Viking Vvs Teknik AB
Stad PS - Service Helsingborg AB
Ekonomisk farvaltning Nabo Malmé B AB

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

For att hantera ranteeffekterna av ett omforhandlat lan samt sakerstélla en adekvat framtida kapitaltickning beslutade styrelsen
enhilligt att genomféra en hojning av drsavgiften vid tva separata tillfillen under det gdngna verksamhetséret.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-02-01 med 6,00% och 2023-11-01 med 6,00%.

Fordndringar i avtal

Féreningen har under det gdngna verksamhetsaret upphandlat en ny leverantér for trappstadning och renhélining av gemensamma

utrymmen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen &r 23 st, det har inte skett nagra dverlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1000 935 908 790 892 478
Resultat efter fin. poster -58 079 -121 618 -260 110
Soliditet (%) 53 53 -
Yttre fond 389 468 580 398 508 344
Taxeringsvérde 24 000 000 24 000 000 24 018 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 792 722

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 89,3 89,8 -
Skuldsdttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 9992 10124 .
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9520 9737 -
Sparande per kvm totalyta, kr 191 134 <
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 37 -
Viarmekostnad per kvm totalyta, kr 99 98 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 32 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 169 167 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,59 2,40 1,73
Rantekdnslighet (%) 12,62 14,03

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader far medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ckar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i

beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. Summan av avskrivningar och underhall éverstiger det negativa resultatet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 13 646 000 - - 13 646 000
Fond, yttre underhall 580398 = -190930 389 468
Balanserat resultat -908 276 -121 618 190930 -838 964
Arets resultat -121 618 121618 -58 079 -58 079
Eget kapital 13 196 504 0 -58 079 13 138 425
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -838 964
Arets resultat -58 079
Totalt -897 043
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 72 000
Balanseras i ny rakning -969 043
-897 043

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhorande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 1000 935 908 790
Ovriga rorelseintikter 3 1360 604
Summa rorelseintakter 1002 295 909 394
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4, 8.6,7 -332 229 -429 800
Ovriga externa kostnader 8 -43 505 -44 549
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -285 000 -279 355
Summa rorelsekostnader -660 734 -753 704
RORELSERESULTAT 341 561 155 690
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -399 647 -277 307
Summa finansiella poster -399 640 -277 307
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -58 079 -121 618
ARETS RESULTAT -58 079 -121 618
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 23613741 23 879 229
Maskiner och inventarier 11 308 164 327 676
Summa materiella anldggningstillgdngar 23 921 905 24 206 905
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23921 905 24 206 905
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33291 16 193
Ovriga fordringar 12 495 56
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 20536 17 589
Summa kortfristiga fordringar 54322 33838
Kassa och bank

IKassa och bank 724 445 592 348
Summa kassa och bank 724 445 592 348
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 778 767 626 186
SUMMA TILLGANGAR 24700 672 24 833 091
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 646 000 13 646 000
Fond for yttre underhall 389 468 580 398
Summa bundet eget kapital 14 035 468 14 226 398
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -838 964 -908 276
Arets resultat -58 079 -121 618
Summa fritt eget kapital -897 043 -1029 894
SUMMA EGET KAPITAL 13 138 425 13 196 504
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 5 406 500 5556 500
Summa langfristiga skulder 5406 500 5556 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5894 000 5894 000
Leverantorsskulder 93 266 21291
Skatteskulder 57728 54 164
Ovriga kortfristiga skulder -2151 -1476
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 112 904 112 108
Summa kortfristiga skulder 6 155 747 6080 087
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 700 672 24 833 091
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 341561 155 690

Justering av poster som inte ingar i kassafladet

Arets avskrivningar 285 000 279 355

626 561 435 045
Erhallen ranta ) 0
Erlagd ranta -399 647 -291 546
Kassaflode fran l6pande verksamheten fére fordndringar av rérelsekapital 226921 143 499

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -20484 3802
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 75660 30417
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 282 097 177 718
Investeringsverksamheten

Forvdrv av materiella anldggningstillgangar 0 -270912
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -270 912

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -150 000 -125 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -150 000 -125 000
ARETS KASSAFLODE 132 057 -218 194
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 592 348 810 543
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 724 445 592 348

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf The Eagle har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért dver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,75 %
Fastighetsforbattringar 5%
Maskiner och inventarier 5%

Markvdrdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett l3gre virde &n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lckalernas taxeringsviarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 895 439 812 504
Hyresintakter, lokaler 33996 24 996
Hyresintdkter, p-platser 71500 71290
Summa 1000935 908 790
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -1 4
Ovriga intakter 336 600
Forsadkringsersadttning 1024 0
Summa 1360 604
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 0 234
Stadning 29 285 26 415
Summa 29 285 26 649
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 1183 0
Bostdder 0 4581
Kallarutrymmen 0 2422
Dérrar och |as/porttele 0 3659
Varme 20055 0
El 0 87 791
Fonster 0 26352
Summa 21238 124 805
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 35207 43 030
Uppvarmning 118 077 115 641
Vatten 46938 37672
Sophdmtning 22 460 26 034
Summa 222682 222377
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 7 500 7102
Bredband/Kabeltv 22100 19919
Fastighetsskatt 29 424 28 948
Summa 59024 55 969
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 594 361
Ovriga férvaltningskostnader 1140 10186
Revisionsarvaden 8019 250
Ekonomisk férvaltning 33752 33752
Summa 43 505 44 549
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 408 795 276 582
Ovriga rintekostnader -9 148 726
Summa 399 647 277 307
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 26238 376 26 238 376
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 26 238 376 26 238 376
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 359147 -2093 659
Arets avskrivning -265 488 -265 488
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 624 635 -2 359 147
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23613741 23 879229
| utgaende restvérde ingar mark med 7618 000 7618 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 14 984 000 14 984 000
Taxeringsvarde mark 9 016 000 9 016 000
Summa 24 000 000 24 000 000
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Arsredovisning 2023

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 417 287 146 375
Inkép 0] 270912
Utgaende anskaffningsvirde 417 287 417 287
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -89 611 -75744
Avskrivningar -19512 -13 867
Utgaende avskrivning -109 123 -89 611
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 308 164 327 676
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 495 56
Summa 495 56
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8247 5497
Forsakringspremier 3851 3654
Forvaltning 8438 8438
Summa 20536 17 589
NOT 14' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Danske Bank 2025-09-30 3,85% 5556 500 5706 500
Danske Bank 2024-10-31 4,66 % 5744000 5744 000
Summa 11 300 500 11 450 500
Varav kortfristig del 5 894 000 5894 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 550 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rikenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Stadning 0 2581
El 3601 5556
Uppvarmning 17 664 20435
Utgiftsrantor 2126 2126
Forutbetalda avgifter/hyror 89513 81410
Summa 112 904 112 108
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 450 000 13 450 000

Sida 14 av 15



Brf The Eagle Arsredovisning 2023
769623-1674

Underskrifter

Ort och datum

%B‘/Qj AL g M C@H)‘tm/wa-

N
Srdjan Simovic Anette Carstensen
Ordférande Styrelseledamot /
//' A '/\
Christgpher Westergren Nikolacs Holger Argyris
Styrelseledamot Styrelseledamot

Vit revisiohsberdttelse har ldmn 9."1 —_0_5—@
( >ka

Foretagsradet Onnerby AB
Anita Onnerby QOlsson

Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman Bostadsrattsféreningen The Eagle, 769623-1674

Jag har granskat arsredovisningen , bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen The Eagle avseende rékenskapsaret 1 januari 2023 — 31
december 2023.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed i Sverige for
lekmannarevisorer. Det innebér att jag planerat och genomfort revisionen for att med
hoég men inte absolut sakerhet forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rédkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallande i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningslagens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen, Disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Hogands 2 /D 2024
nita Onnerk{d;{)lsson

Vald revisor



