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Dagordning vid arsstamma

a)

Stammans 6ppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamaéter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Viistra Anghagen fir

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-04-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-10-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-11.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 37% till 25%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 14n som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 550 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 479 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Torslanda 156:1 och 157:1 i Goteborgs Kommun. P4 fastigheterna finns byggnader med
62 ldgenheter samt tva gemensamhetslokaler. Byggnaderna dr uppforda 1989. Fastigheternas adress dr Nickes Vig i
Torslanda.

Fastigheterna dr fullvardeforsikrade i Lansforsakringar.
Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
3rok 14
4rok 32
S5rok 16
Totalt 62

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler 2
Garage 63
P-platser 45
Total bostadsarea 6 347 m?
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Arets taxeringsvirde 127 140 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 127 140 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 502 tkr och planerat underhall for 482 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhaillsplan: Foreningens underhéillsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvidndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 2 692 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 424 kr/m>.

For de ndrmaste 5 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till 16 007 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 3 201 tkr (504 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 850 000 tkr (449 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte gungstéllning 2016

Byte virmepump 2016
Fasadrenovering 2016-2017
Lokaler 2018
Installationer 2018, 2020
Gemensamma utrymmen 2020
Huskropp 2020
Markytor 2020
Takarbeten 2021
Markarbeten 2021

Bostédder 2022
Installationer 2022
Huskropp utvindigt 2022
Markytor 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 57 467
Huskropp utvindigt 268 483
Markytor 137 500
Garage 18 440

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Eva-Lotta Ahlqvist Ordférande 2025

Olof Henningsson Sekreterare 2024

Stefan Johansson Vice ordforande 2024

Sebastian Thyberg Kassor 2024

Tony Helldner Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Norstedt Suppleant 2025

Jeusus Lopez Suppleant 2024

Revisorer och 6vriga funktioniirer
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Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revisionsbyra Adact Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald

Lars Axelsson revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Pia Ottosson Hjelt (sammankallande) 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 97 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 97 personer.

Foreningens drsavgift andrades 2023-01-01 d& den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om 2% hdjning av arsavgiften.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 800 kr/m?/Ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning™® 5276 5131 5101 5089 5041
Resultat efter finansiella poster* 930 2172 1510 1 988 1763
Arets resultat 930 2172 1510 1988 1763
Resultat exkl avskrivningar 1 479 2722 2 062 2 567 2342
Resultat.eXkI. avskrlvmungar men inkl 1371 436 199 1298 1073
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 46 520 52 149 52717 51921 51116
Soliditet %* 26 21 17 14 11
Likviditet % 25 37 24 24 22
Arsavgift andel i % av totala

1‘61‘els§intﬁkter 28 48 1an &2 a2
ArsavglfF kr/kvm uppléaten med 856 340 R41 839 331
bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 423 306 423 316 335
Driftkostnader exkl underhéll ki/kvm 347 267 244 209 228
Energikostnad kr/kvm 55 49 46 40 41
Underhéllsfond kr/kvm 1197 814 493 378 288
Sparande kr/kvm 309 468 503 514 476
Rénta kr/kvim 173 100 40 76 86
Skuldsittning kr/kvm 5272 5339 6 765 6 849 7067
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 5972 5339 6765 6849 7067
bostadsrétt

Réntekénslighet % 6,2 6,4 8,0 8,2 8,5

*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
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Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvmm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet forandring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets bérjan 3375000 0 0 5168 007 427749 2172 096

Disposition enl. arsstimmobeslut 2172 096 2172 096

Reservering underhallsfond 2 850 000 2850 000

Tanspréktagande av

underhéllsfond 481 890 481 890

Arets resultat 929 626

Vid arets slut 3375000 0 0 7536 117 231735 929 626

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 599 845
Arets resultat 929 626
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 850 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 481 890
Summa 1161 361

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1161 361

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5276242 5131487
Ovriga rorelseintékter Not 3 285 708 438 220
Summa rorelseintikter 5561 950 5569 707
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 680 044 —1 941 856
Ovriga externa kostnader Not 5 —230 876 —210 011
Personalkostnader Not 6 —114 670 —129 088
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —549 585 —549 585
Summa rorelsekostnader -3 575176 —2 830 539
Raorelseresultat 1986 774 2 739 168
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 42 336 68 353
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1.099 484 —635 426
Summa finansiella poster —1 057 148 —567 073
Resultat efter finansiella poster 929 626 2172 096
Arets resultat 929 626 2172 096
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 40 816 555 41352 190
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 468 952 482 902
Summa materiella anlidggningstillgingar 41 285 506 41 835 091
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra 1angfristiga fordringar Not 12 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 3500 3500
Summa anléggningstillgingar 41 289 006 41 838 591
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 188 012 184 620
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 38 837 114 169
Summa kortfristiga fordringar 226 849 298 789
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 5003 769 10011 593
Summa kassa och bank 5003 769 10 011 593
Summa omséttningstillgangar 5230618 10 310 382
Summa tillgangar 46 519 625 52 148 973
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3375000 3375000
Fond for yttre underhall 7536117 5168 007
Summa bundet eget kapital 10911 117 8543 007
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 231735 427749
Arets resultat 929 626 2 172 096
Summa fritt eget kapital 1161 361 2 599 845
Summa eget kapital 12 072 478 11 142 852
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13 278 340 12 848 524
Summa langfristiga skulder 13 278 340 12 848 524
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 20 181 207 21 040 839
Leverantorsskulder 225417 127 047
Skatteskulder 73 804 51965
Ovriga skulder Not 17 13 422 6 204 684
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 674 957 733 062
Summa kortfristiga skulder 21 168 806 28 157 597
Summa eget kapital och skulder 46 519 625 52 148 973
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 929 626 2 172 096
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 549 585 549 585
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1479 211 2721 680
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 71939 13374
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -6 129 159 6305 454
Kassaflode fran den lopande verksamheten —4 578 009 9 040 508
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —429 816 —9 045 763
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —429 816 -9 045 763
Arets kassaflode ~5007 825 -5 256
Likvidamedel vid drets borjan 10 011 593 10 016 849
Likvidamedel vid drets slut 5003 769 10 011 593
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars
arsredovisning.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Installationer Linjdr 20
Tillkommande utgifter Linjdr 10
Markanldggningar Linjar 10
Inventarier Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5078 904 4979 088
Vattenavgifter 122 355 118 533
Elavgifter 74 983 33 866
Summa nettoomséttning 5276 242 5131 487
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 233 616 233616
Ovriga lokalintikter 2100 1950
Ovriga ersittningar 19 359 34 598
Fakturerade kostnader 0 1750
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -2 -1
Erhéllna statliga bidrag 0 149 302
Ovriga rorelseintikter 11731 11 429
Forsakringsersittningar 18 904 55717
Summa dvriga rorelseintakter 285708 438 220
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —481 890 —247 052
Reparationer —501 934 —210 477
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =575 794 —550 188
Forsidkringspremier =111 255 —104 328
Kabel- och digital-TV =272 552 —253 084
Serviceavtal —4 538 =6 000
Ovriga utgifter, kdpta tjénster 0 -2 375
Sno- och halkbekdmpning —119 875 —18 438
Forbrukningsinventarier =72 419 —10 190
Vatten —213 396 —153 818
Fastighetsel —138 724 —157 491
Sophantering och tervinning —111 539 =127 7717
Forvaltningsarvode drift =76 128 —100 637
Summa driftskostnader -2 680 044 -1 941 856
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —699 -3 010
Férvaltningsarvode administration —168 789 —163 594
Lokalkostnader -1 098 0
Arvode, yrkesrevisorer —20 000 —20 563
Ovriga forvaltningskostnader —19 112 -3 617
Kreditupplysningar =27 —780
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 083 —11 592
Kontorsmateriel -3 231 —1285
Telefon och porto 0 —212
Konsultarvoden -3 250 0
Bankkostnader —4 788 —4 500
Ovriga externa kostnader —800 —858
Summa &vriga externa kostnader -230 876 =210 011
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstéllda —30323 —36 985
Styrelsearvoden =50 721 =59 655
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —15355 —12 385
Pensionskostnader —1494 —1578
Sociala kostnader -16 777 —18 484
Summa personalkostnader =114 670 =129 088
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —535 635 —535 635
Avskrivning Installationer —13 950 —13 950
Summa av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella -549 585 -549 585
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 38 765 67 982
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 179 179
Ovriga rinteintikter 3392 192
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 42 336 68 353
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 099 484 —635 426
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 099 484 -635 426
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 52001 199 52 001 199
Mark 1235000 1235000
Tillkommande utgifter 203 802 203 802
Markanlédggning 91 875 91 875
53 531 876 53 531 876
Arets utrangering
Tillkommande utgifter -203 802 0
Markanldggning -91 875 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 236 199 53 531 876
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 897 009 —11 348 375
Tillkommande utgifter —203 802 —203 802
Markanldggningar —91 875 —91 875
=12 179 487 —-11 644 052
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =535 635 —535 435
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
Arets avskrivning markanliggningar 0 0
—-535 635 -535 435
Arets utrangering ack avskrivningar
Tillkommande utgifter 203 802
Markanldggningar 91 875
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 419 644 -12 179 487
Restvarde enligt plan vid arets slut 40 816 555 41 352190
Varav
Byggnader 39 581 555 40 117 190
Mark 1235000 1235000
Taxeringsvarden
Sméhus 127 140 000 127 140 000
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Totalt taxeringsvarde 127 140 000 127 140 000
varav byggnader 54 690 000 54 690 000
varav mark 72 450 000 72 450 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 34099 34099
Installationer 622 402 622 402
656 501 656 501
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Arets utrangering
Inventarier och verktyg -34 099 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 622 402 656 501
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —34 099 —34 099
Installationer —139 500 —125 550
-173 599 -159 649
Arets avskrivningar
Installationer —13 950 —13 950
=13 950 =13 950
Arets utrangering ack avskrivningar
Inventarier och verktyg 34099 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 —34 099
Installationer —153 450 —111 600
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -145 699 -145 699
Restvarde enligt plan vid arets slut 468 952 482 902
Varav
Installationer 468 952 482 902
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 3500 3500
Summa andra langfristiga fordringar 3 500 3500
Not 13 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 188 012 184 620
Summa 6vriga fordringar 188 012 184 620
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 37 814 35627
Forutbetalt forvaltningsarvode 1023 39 606
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 38936
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 837 114 169
Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1672 149 1625191
Transaktionskonto 3331620 8 386 403
Summa kassa och bank 5003 769 10 011 593
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 33 459 547 33 889 363
Nista ars kortfristiga skulder pa langfristiga skulder till kreditinstitut —20 181 207 —21 040 839
Langfristig skuld vid arets slut 13 278 340 12 848 524

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 2,50% 2023-11-29 6242 755,00 —6 112 699,00 130 056,00 0,00
NORDEA 4,55% 2024-04-30 14 368 268,00 0,00 299 760,00 14 068 508,00
NORDEA 4,46% 2024-05-29 0,00 6 112 699,00 0,00 6 112 699,00
NORDEA 2,50% 2025-04-16 13 278 340,00 0,00 0,00 13 278 340,00
Summa 33 889 363,00 0,00 429 816,00 33 459 547,00

*Senast kinda rintesatser
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Under niésta rdkenskapsar ska féreningen amortera 429 816 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de narmaste fem &ren &r ca 429 816 kr arligen.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfvistiga skulder: Ddirfor
redovisar vi Nordeas ldn om 14 068 268 kr och 6 112 699 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. F oreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr:

Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Lan under betalning 0 6204 684
Skuld for moms 9252 0
Skuld sociala avgifter och skatter 2101 0
Avrdkning 16n 2135 0
Clearing =67 0
Summa dvriga skulder 13 422 6 204 684
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 10 264
Upplupna réntekostnader 194 114 181 437
Upplupna elkostnader 15 600 27 724
Upplupna vattenavgifter 19 152 27 846
Upplupna kostnader for renhéllning 7204 11332
Upplupna revisionsarvoden 18 625 19 000
Upplupna styrelsearvoden 0 32 669
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 420 262 422 790
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 674 957 733 062
Not 19 Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 53 082 000 53 082 000

Not 20 Vésentliga handelser efter rikenskapséret utgang

Sedan rékenskapsérets utging har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréiffat,
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Vistra Anghagen
Org.nr. 716444-5244

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vistra
Anghagen for ar 2023.

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s ér tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél #r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en
hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat
utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r 1ampliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med'grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
férhédllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppn en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vistra Anghagen for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #4r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa séddana atgirder, omréden och férhéllanden som
dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férh8llanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Géteborg den 2024

Mikael Sigvardsson
Auktoriserad revisor

Lars Axelsson
Foreningsvald revisor
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