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Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsr<ittsforening Stjcirnhiusen
uppidittar arsredovisning for
réikenskapsaret

2022-07-01 till 2023-06-30

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.
Arets resultat 4r sdmre 4n foregdende &r frimst pga hdgre kostnader for drift- och underhall.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret visar pé full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 193% till 115%.

I resultatet ingar avskrivningar med 663 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 986 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheten Monopolet 2 samt del av Klingsberg 1:1 i Norrkdpings Kommun. P4 fastigheterna finns 2
byggnader med 106 ligenheter samt 10 uthyrningslokaler uppforda. Enligt Ekonomisk plan finns 106 ldgenheter varav
3 ldgenheter #r ihopslagna varfor det finns 103 hushall i foreningen. Byggnaderna dr uppforda 1952/1953.
Fastigheternas adress dr Hagebygatan 35, 37 - 49 i Norrkdping.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i IF Skadeforsikring AB. I forsdkringen ingdr styrelseforsakring.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.0.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k 5 r.o.k. Summa
19 47 24 11 5 106
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
10 18 25
Total bostadsarea 7015 m?
Total lokalarea 362 m?
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Arets taxeringsvirde 104 253 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 104 253 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
TJ’s Bygg och Fastighetsservice Fastighetsservice

ALT Hiss Hisservice

Tele2 Kabel-TV, telefoni och bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 217 tkr och planerat underhall for 217 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2023 och visar pa ett underhallsbehov pé 3
616 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 216 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2003/2004
Installation av hissar 2003/2004
Tvittstugeutrustning 2016/2017
Belysning i trapphus 2017/2018
Tvittstugeutrustning 2017/2018
Fjarrvarmecentral 2017/2018
Malning garageportar 2017/2018
Fonsterbyte 2019/2020
Tvittstugeutrustning 2019/2020
Malningsarbeten, renovering paviljong 2019/2020
Virmesystem 2019/2020
Byte entrépartier 2019/2020
Radiatorventiler & stamventiler 2020/2021
Tilluftsventiler 2020/2021
Byte av torkaggregat 2020/2021
Malningsarbeten 2021/2022
Underhall hissar 2021/2022
Byte stuprdr, trasiga tegelpannor 2021/2022
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Hissar, byte ngdtelefoner 125 tkr
Installation ytterbelsyning 92 tkr
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Efter senaste stimman och dirpé féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Peter Tollwé Ordftrande 2023

Claes Revenius Sekreterare 2024

Per-Olof Rénnblad Vice ordférande 2023

Helena Ohman Ledamot 2024

Per-Olof Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Elin Karlsson Suppleant 2023

Elisabet Dott Suppleant 2023

Lars Pettersson Suppleant 2023
Suppleant

Philip Ingemar Johansson Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald

Leif Winqvist revisor

Revisorssuppleanter

Rosanna Johansson

Valberedning

Agneta Kurin sammankallande

Kristina Buchholtz

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 135 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2022-07-01 dé den h&jdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2 %

fran och med 2023-07-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 659 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Sverlatelser av bostadsritter skett (féregéende &r 13 st)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsratter placerade.
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R fir heka Livet

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 5025 4929 4943 4948 4932
Resultat efter finansiella poster 324 424 -951 —294 522
Resultat exklusive avskrivningar 986 1087 =212 424 1245
Soliditet % 29 25 24 26 26
Likviditet % exkl.
laneomforhandlingar kommande é&r 367 436 437 575 649
Likviditet % inkl.
laneomforhandlingar kommande ar 115 199 437 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 659 646 646 646 646
Driftkostnader, kr/m? 445 409 587 520 394
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 417 394 386 399 358
Rinta, kir/m? 30 33 34 33 48
Lan, kr/m? 2188 2526 2609 2692 2769
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Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 har bostadsarea for bostadsritter som berakningsgrund.

-# Ranta, kr/m?

Driftkostnad kr/m2., rinta kr/m2, underhéllsfond kr/m2 och lan kr/m2 har samtliga bostadsareor och lokalareor som

berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid 4rets borjan 161 800 5596 832 1086771 424 343
Disposition enl. drsstammobeslut 424 343 —424 343
Reservering underhallsfond 216 000 216 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond —217 130 217130
Arets resultat 323 626
Vid arets slut 161 800 5595702 1512244 323 626
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1511114
Arets resultat 323 626
Arets fondavsittning enligt stadgarna —216 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 217 130
Summa 1835870
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 1835870

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5025273 4928 638
Ovriga rorelseintikter Not 3 352 467 373292
Summa rorelseintikter 5377740 5301930
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 548 376 —3 265 482
Ovriga externa kostnader Not 5 —481 732 —525 403
Personalkostnader Not 6 —206 254 —193 424
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —662 720 —663 057
Summa rorelsekostnader —4 899 083 —4 647 366
Rérelseresultat 478 657 654 564
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 3180 15264
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 78 037 17 906
Rintekostnader och liknande resultatposter —236 248 —263 391
Summa finansiella poster —155 031 —230 221
Resultat efter finansiella poster 323 626 424 343
Arets resultat 323 626 424 343
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 20 148 680 20 811 400
Summa materiella anliggningstillgangar 20 148 680 20 811 400
Finansiella anliggningstillgangar

Léngfristiga viardepappersinnehav Not 11 159 000 159 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 159 000 159 000
Summa anliggningstillgingar 20 307 680 20 970 400
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -119 7021
Ovriga fordringar Not 12 17 706 17 556
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 297 244 293 301
Summa kortfristiga fordringar 314 831 317 878
Kassa och bank

Kassa och bank 5422376 7222361
Summa kassa och bank 5422 376 7222 361
Summa omsittningstillgdngar 5737207 7540 239
Summa tillgangar 26 044 887 28 510 639
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 161 800 161 800
Fond for yttre underhall 5595702 5596 832
Summa bundet eget kapital 5757502 5758 632
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1512244 1086 770
Arets resultat 323 626 424 343
Summa fritt eget kapital 1835870 1511 114
Summa eget kapital 7593 372 7269 746
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13 472 506 17327 834

Summa langfristiga skulder 13 472 506 17 327 834

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3987 828 2 829 974
Leverantdrsskulder 114 261 275 099
Skatteskulder 26 512 18 441
Ovriga skulder Not 15 19993 19 126
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter Not 16 830 415 770 419
Summa kortfristiga skulder 4979 009 3913 059
Summa eget kapital och skulder 26 044 887 28 510 639
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BENAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Byggnader : Linjér 70 Helt avskriven
Standardforbdttringar

Fonsterbyte ‘ Linjdr 50 2025
Stambyte, installation hiss Linjar 50 2054
Overnattningsrum Linjér 5 Helt avskriven
Miljchus Linjar 5 Helt avskriven
Duschutrymme Linjér 10 2029
Installationer

Installation gemensam el Linjér 10 Helt avskriven

Markanldggningar
P-platser och laddstolpar Linjér 20 2040

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 4621380 4530 684
Hyror, bostidder 50 0
Hyror, lokaler 33 591 31 506
Hyror, garage 115080 115080
Hyror, p-platser 76 800 76 800
Hyror, 6vriga 0 =30
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =300 =50
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —402
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —92 -173
Rabatter 0 —1305
Brinsleavgifter, bostdder 2 460 2 460
Vattenavgifter 2 700 2700
Elavgifter 172 204 170 528
Debiterad fastighetsskatt- 1 400 840
Summa nettoomséttning 5025273 4928 638
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Kabel-tv-avgifter 249 600 249 600
Ovriga lokalintikter 30 400 30 600
Ovriga avgifter 0 600
Balkonginglasning 1 000 0
Ovriga ersittningar 26 610 33160
Ovriga sidointikter 31 800 31 800
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 0
Atervunna fordringar 644 802
Ovriga rorelseintikter 12 419 10 230
Forsdkringserséttningar 0 16 500
Summa o6vriga rorelseintékter 352 467 373 292
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —217 130 —124 095
Reparationer —216 528 —243 644
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =175273 —168 987
Forsékringspremier —142 728 —135209
Kabel- och digital-TV =237 491 —236 335
Aterbiring frdn Riksbyggen 3000 3800
Systematiskt brandskyddsarbete —20 850 —26 657
Sotning -4 500 0
Obligatoriska besiktningar —36 589 —27 858
Ovriga utgifter, kopta tjinster —47315 0
Sné- och halkbekdmpning —25 025 —7470
Drift och forbrukning, dvrigt —37 351 —49 350
Forbrukningsinventarier —15 681 =50 380
Fordons- och maskinkostnader —10 356 0
Vatten —219 260 —271071
Fastighetsel —628 184 —465 572
Uppvérmning =919 758 —879 195
Sophantering och atervinning —141 012 —120 833
Forvaltningsarvode drift —456 346 —462 627
Summa driftskostnader -3 548 376 -3 265 482
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —298 347 =319 273
Hyra inventarier & verktyg —41 210 —40 496
Resekostnader 0 -1 821
[T-kostnader =5 187 —2872
Arvode, yrkesrevisorer =24 657 =22 790
Ovriga forvaltningskostnader =22.519 —44 500
Kreditupplysningar —1 465 =54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —13 094 —-29911
Kontorsmateriel -9 369 —257
Telefon och porto —24 359 —49 206
Konstaterade forluster hyror/avgifter -62 0
Tidskrifter och facklitteratur -2 500 0
Medlems- och foreningsavgifter =7950 —7950
Bankkostnader -2 636 -2 100
Ovriga externa kostnader —28 378 —4 173
Summa o6vriga externa kostnader —-481 732 —-525 403
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Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —144 090 —68 200
Sammantridesarvoden —67 890 —63 510
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 13 560 -17310
Ovriga kostnadsersittningar —305 0
Sociala kostnader =7 529 —44 404
Summa personalkostnader —-206 254 -193 424
Foreningen har inga anstdllda, enbart arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Byggnader —139 620 —139 954
Avskrivning Markanldggningar —41 676 —41 676
Avskrivningar tillkommande utgifter —481 424 —481 424
Avskrivning Installationer 0 =3
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -662 720 —-663 057
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Andelsutdelning Riksbyggen 3180 15264
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 3180 15 264
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Rinteintidkter fran bankkonton 6 550 0
Rinteintikter fran likviditetsplacering 71215 17 872
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 114 34
Ovriga rinteintikter 158 0
Summa 8vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 78 037 17 906
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 6 146 300 6 146 300
Mark 7352 000 7352000
Standardforbattringar 20 966 459 20 966 459
Markanldggning 833 529 833 529
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 35298 288 35298 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 006 680 =5 866 726
Standardforbittringar -8 417 694 =7936 270
Markanldggningar —62 515 7 —20 838
-14 486 889 -13 823 834
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —139 620 —139 954
Standardforbéttringar —481 424 —481 424
Arets avskrivning markanldggningar —41 676 —41 676
—-662 720 —-663 054
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15149 609 -14 486 888
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 148 680 20 811 400
Varav
Byggnader 0 139 620
Mark 7352000 7352000
Standardforbittringar 12 067 342 12 548 765
Markanldggningar 729 338 771 015
Taxeringsvérden
Bostider 103 000 000 103 000 000
Lokaler 1253000 1253000
Totalt taxeringsvérde 104 253 000 104 253 000
varav byggnader 67 629 000 67 629 000
varav mark 36 624 000 36 624 000
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Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav

2023-06-30 2022-06-30
318 Garantikapitalbevis 4 500 kr I Intresseforening 159 000 159 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 159 000 159 000
Not 12 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 16 793 16 635
Momsfordringar 913 921
Summa 6vriga fordringar 17 706 17 556
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna rénteintékter 45631 9330
Forutbetalda forsakringspremier 73 847 68 882
Forutbetalt forvaltningsarvode 74 629 80 698
Forutbetald kabel-tv-avgift 58983 59 131
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 238 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 40 427 71 855
Forutbetalda leasingavgifter 3490 3406
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 297 244 293 301
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 17 460 334 20 157 808
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 415 500 -2 125 146
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —572 328 =572 328
Langfristig skuld vid arets slut 13 472 506 17 460 334
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 0,98% 2022-09-30 1014 764 1014 764 0
STADSHYPOTEK 0,98% 2022-09-30 1 110 382 1110382 0
STADSHYPOTEK 1,41% 2023-10-30 3715500 150 000 3 565 500
STADSHYPOTEK 0,98% 2024-07-30 1 700 000 100 000 1 600 000
STADSHYPOTEK 1,10% 2025-03-01 828 922 42 328 786 594
STADSHYPOTEK 1,19% 2025-09-01 1 700 000 80 000 1 620 000
STADSHYPOTEK 1,15% 2025-09-30 8172 500 100 000 8072 500
STADSHYPOTEK 2,10% 2026-12-30 1915 740 100 000 1815740
Summa 20 157 808 2 697 474 17 460 334

*Senast kinda rintesatser
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Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 572 328 kr, varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 13 472 506 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Handelsbanken 1&n om 3 415 500 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett &r da fastighetens lanefinansiering r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlidnga ldnen

under kommande ar.

Not 15 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Mottagna depositioner 23 600 21200
Skuld for moms -4 210 -2074
Skuld sociala avgifter och skatter 603 0
Summa 6vriga skulder 19 993 19 126
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 29 307 44 481
Upplupna rédntekostnader 697 1708
Upplupna driftskostnader 47 849 40 365
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 20173
Upplupna elkostnader 44 804 40 063
Upplupna varmekostnader 39 868 39652
Upplupna kostnader for renhéllning 3544 0
Upplupna revisionsarvoden 23 500 22000
Upplupna styrelsearvoden 192 740 148 270
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3113 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5258
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 444 993 408 450
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 830 415 770 419
Not 17 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder och
avsittningar 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 24 906 000 24906 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Stjarnhusen, org. nr 725000-3642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Stjarnhusen for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av séker-
het, men &ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfak-
tor som avser s&ddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsréattsférening Stjérnhu-
sen for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhAmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Norrk6ping den 29 september 2023

KPMG AB

I ol s

Leif Winqvist

Beatrice Al

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

A
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