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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Gottsunda Allé 1i
Uppsala

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-08-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-06-02 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
Uppsala Gottsunda 54:1 2015 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsdkringar Uppsala.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2014-2015 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2015

Féreningen har 49 bostadsrdtter om totalt 3 205 kvm och 1 lokal om 68 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3917
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Adrian Pigon Kunce Ordférande
Karin Anna Maria Olsson  Styrelseledamot
Pernilla Hammarstrom Styrelseledamot
Thomas Widgren Styrelseledamot
Elisabeth Klahr Suppleant
Masud Parvage Suppleant

Valberedning

Denisa Kaldzija

Nasrin Saleh
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Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Tommy Irenius  Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2017 och strdacker sig fram till 2038. Underhdllsplanen
uppdaterades 2017.

Utférda historiska underhall

2023 e |Installation av elbilsladdare till 10 garageplatser - standarddkning
Byte av elmdtare i el-centralen - fastighetsteknik

Kontroll och service av samtliga el-centraler i fastigheternas ldgenheter - dtgérdat byggfel

2020 e Spolning av avlopp

2019-2020 e Radonmatning - kompletteras 1Igh 2020-2021

2019 e Byte till ledlampor i garage samt i férrdd och cykelrum - belysning

Férbattringsmdlning - malning

2018 e Byte till ledlamporitrapphusen - belysning
Energideklaration - ny 2028

2017-2023 e Brandinspektion - arlig tillsyn enligt protokoll

2017 e Tagg till dérren HW 2 i garageplan - skalskydd
Byte av portkod till tagg HW 2 och HW 4 - skalskydd
Tagg med dérrautomatik cykelférrddet - standarddkning
OVK-besiktning - fortida, ny 2023

Planerade underhall

2024 e OVK-besittning (fordrdjd pga. personalbrist hos entreprendr)
Uppgradering av avtal fér hiss-service och funktion fér automatiskt larm - standardékning
Inventering av brandskydd och byte av brandskyddsentreprendr - kompetenshéjande &tgérd

Spolning och inspektion av avlopp

Avtal med leverantérer

Elnat & fjarrvérme Vattenfall
El 7H Kraft
Atervinning PreZero Recycling
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Kallvatten Uppsala Vatten och Avfall
Bredband och TV Tele2
Fastighetsskotsel och -service Fastighetsdgarna Sverige

Stadning av trapphus och uthyrningsrum ~ Hemfrid / Stadarna i Sverige

Ekonomisk férvaltning Sveriges Bostadsrattscentrum (SBC)
Brandskydd Presto

Hisservice, -larm och -utryckning Kone

Totalentreprenadkontrakt Hokerum Bygg

Garage- och uteparkeringsplatser Sundagott T AB (dgs gemensamt av vara tvd brf)
Garagestadning (2 gdnger per ar) Coreclean Mitt AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har tre 1&dn bundna pé tre &r vardera som sdtts om i sommaren, ett per ar. | och med den héga
inflationstakten frédn hésten 2021 blev detta andra &ret som féreningen fick markant ékade rantekostnader.
R&ntan pd det omsatta ldnet gick frdn 0,95% till 4,29%, en 8kning pd 3,34% pd en I&nesumma av 12 783 750 kr.

Utvecklignen av féreningens totala rantekostnader:
2021 - 333 645 kr

2022 - 512 240 kr

2023 - 890 326 kr (provisorisk siffra)

2024 - 1306 659 kr (provisorisk siffra)

2025 - 1593 566 kr (provisorisk siffra)

Under 2024 férvantas driftkostnaderna att 6ka med 15-20% pga. 6kade priser fér vatten frdn Uppsala Vatten
& Avfall (omkr. 30% 6kning) och fjarrvarme fran Vattenfall (17% &kning). Aven avfallshanteringskostnaden
hdjs ndgot fran arsskiftet 2024.

Avgiften héjdes med 7,40% i april 2023. Detta var férsta héjningen sedan 2021. Ytterligare héjning har
aviserats till 2024 och 2025 for att tdcka stigande rantekostnader. Styrelsen har arbetat med att ta fram en
l&ngsiktig flerdrs-budget som kommer anvéndas till planering av framtida avgiftshéjningar fér att battre félja
inflationstakten och férbereda féor kommande kriser.

Férdndringar i avtal

Foreningen har bytt stadféretag fér trapphusen frdn Mdalarstéad AB till Stédarna i Sverige AB efter upprepade
klagomdal om undermdlig stadning.

Féreningen har dven bytt entreprenad for fastighetsskotsel till Fastighetsdgarna Sverige frdn och med januari
detta ar.

Ovriga uppgifter

Hyreslokalen med affaren p& Henry Wemans vag 6 ar uppsagd pga. otilldten dverldtelse.

Stdmningsansokan om avhysning inlémnades tingsratten februari 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 73 st. Tillkormmande och avgdende
medlemmar under &ret var 3. Det har under dret skett 3 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2 652134 2 534 553 2557 219 2 543 673
Resultat efter fin. poster -440 072 31854 233141 -134 846
Soliditet (%) 67 66 66 66
Yttre fond 602 546 504 356 406 166 328 786
Taxeringsvarde 55 616 000 55 616 000 40106 000 40 106 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 795 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 917 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 11 654 11808 11980 12 149
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 535 9 662 9802 9 941
Sparande per kvm totalyta, kr 102 222 274 185
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 45 31 23
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 63 59 58 53
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 43 46 43
Energikostnad per kvm totalyta, kr 150 147 135 19
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,31 - - -
Rantekdanslighet (%) 14,66 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Det negativa resultatet orsakades framst av hégre rantekostnader men dven 6kade leverantérskostnader. For

att sdkerstdlla féreningens framtida ekonomi har medlemsavgiften hojts april 2024 och en provisorisk

fler@rsbudget upprattats med fokus pd projicerade ranteférandringar och kostnadsékningar, behévda
avgiftskorrigeringar samt en analys av foreningens likviditet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 76 760 000 - - 76 760 000
Fond, yttre
. 504 356 - 98 190 602 546
underhdll
Balanserat resultat -832 490 31854 -98 190 -898 827
Arets resultat 31854 -31854 -440 072 -440 072
Eget kapital 76 463 719 (o} -440 072 76 023 647
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -800 636
Arets resultat -440 072
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -98 190
Totalt -1338 899
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -1338 899

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ Y4 | SyNsFYNQC-ByZ4otK47R
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 652134 2 534 553
Ovriga rérelseintakter 3 126 400 190 954
Summa rérelseintdkter 2778 534 2725507
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1289 900 -1054 025
Ovriga externa kostnader 8 -153 550 -214 361
Personalkostnader 9 -85 423 -78 849
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -839 004 -839 000
Summa rérelsekostnader -2 367 877 -2186 235
RORELSERESULTAT 410 657 539272
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 377 4822
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -870 106 -512 240
Summa finansiella poster -850 729 -507 418
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -440 072 31854
ARETS RESULTAT -440 072 31854
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 111 971188 112 810 192

Summa materiella anlédggningstillgdngar 111971188 112 810 192

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 24 954 24 954

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 24 954 24 954

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 111 996 142 112 835 146

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 24 481 30 053

Ovriga fordringar 13 1962 325 1858 248

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 (0] 157 950

Summa kortfristiga fordringar 1986 807 2 046 251

Kassa och bank

Kassa och bank 54725 56 224

Summa kassa och bank 54725 56 224

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 041532 2102 474

SUMMA TILLGANGAR 114 037 673 114 937 620
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 76 760 000 76 760 000
Fond for yttre underhdll 602 546 504 356
Summa bundet eget kapital 77 362 546 77 264 356
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -898 827 -832 490
Arets resultat -440 072 31854
Summia fritt eget kapital -1338 899 -800 637
SUMMA EGET KAPITAL 76 023 647 76 463719
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 24 857 500 24 861250
Summa langfristiga skulder 24 857 500 24861250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 12 492 500 12 983 750
Leverantérsskulder 225 921 243 272
Skatteskulder 32 301 33220
Ovriga kortfristiga skulder 16 413 700
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 389 391 351709
Summa kortfristiga skulder 13156 526 13 612 651
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 037 673 114 937 620
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 410 657 539 272
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 839 004 839 000

1249 661 1378 272
Erhéllen réanta 19 377 4 822
Erlagd ranta -871480 -490 584
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 397 558 892 510
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 182 729 -261125
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 36 500 216 150
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 616 786 847 534
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 50 000 50 000
Amortering av 1&n -545 000 -600 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -495 000 -550 000
ARETS KASSAFLODE 121786 297 534
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1794 372 1496 838
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1916 158 1794 372
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gottsunda Allé 1i Uppsala har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 451 073 2 348 621
Hyresintdkter lokaler, moms 62 316 75277
Deb. fastighetsskatt, moms 19 056 0]
Intdkter kabel-TV 95 844 95 844
Gemensambhetslokal 16 895 0]
P&minnelseavgift 900 0]
Dréjsmdlsréanta 105 0
Pantsattningsavgift 1575 14 732
Overldtelseavgift 2 626 0
Andrahandsuthyrning 1750 0]
Ores- och kronutjdmning -6 79
Summa 2652134 2534553
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 157 950
Vidarefakturerade kostnader, moms 25% 96180 0]
Elstod 34 491 (0]
Ovriga intékter -4 271 23 886
Aterbdring forsdkringsbolag () 9118
Summa 126 400 190 954
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 27 355 44 957
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 1089
Stdadning enligt avtal 115 373 58 888
Stadning utdver avtal 6162 0]
Hissbesiktning 4 947 3779
Gemensamma utrymmen 6912 4215
Sophantering 7 923 0
Snéréjning/sandning 31145 0]
Serviceavtal 13 680 13393
Mattvétt/Hyrmattor 1892 0
Forbrukningsmaterial 13 826 1734
Summa 229 215 128 055
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 7 095 0]
Trapphus/port/entr 464 0]
Sophantering/atervinning 1325 0]
Dérrar och l&s/porttele 10 705 1185
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 10 460
VVS 65717 (0]
Ventilation 13 221 2558
Elinstallationer 21935 4123
Hissar 37 647 40 642
Summa 158 108 58 969
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 155 742 177 212
Uppvdrmning 248 375 231398
Vatten 181705 169 053
Soph&mtning/renhdllning 124 668 105 773
Summa 710 490 683 436
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 77 528 62 294
Kabel-TV 30 953 96 310
Bredband 69 446 0]
Fastighetsskatt 14160 24 960
Summa 192 086 183 564
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 3258
Tele- och datakommunikation 617 0]
Juridiska &tgdarder 16 367 15 815
Inkassokostnader 4 549 6 066
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 180
Revisionsarvoden extern revisor 10 581 10 239
Styrelseomkostnader (0] 839
Fritids och trivselkostnader (0] 1800
Féreningskostnader 16 011 6]
Foérvaltningsarvode enl avtal 67 369 64 399
Overldtelsekostnad 5514 o]
Pantsattningskostnad 1576 0]
Korttidsinventarier 15 629 0]
Administration 9 287 96 235
Konsultkostnader (0] 9 481
Bostadsrdtterna Sverige 6 050 6 050
Summa 153 550 214 361
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Revisionsarvode arvoderad 1000 0]
Ovriga arvoden 4 000 0
Arbetsgivaravgifter 20 423 18 849
Summa 85 423 78 849

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 869 121 511255
Drdjsmalsranta 390 0]
Ovriga rantekostnader 595 985
Summa 870 106 512 240
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 119 005 000 119 005 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 119 005 000 119 005 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -6 194 808 -5355808
Arets avskrivning -839 004 -839 000
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 033 812 -6 194 808
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 111971188 112 810 192
| utgdende restvdrde ingdr mark med 35 105 000 351705 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 48 293 000 48 293 000
Taxeringsvarde mark 7 323 000 7323 000
Summa 55 616 000 55616 000
NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar 24 954 24 954
Summa 24 954 24 954
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 100 892 64738
Momsavrdkning (0] 5361
Klientmedel (0] 684 329
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 50 000
Transaktionskonto 793 260 o
Borgo rantekonto 1068 174 1053819
Summa 1962 325 1858 248
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 0 157 950
Summa (0] 157 950
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-06-18 3,71% 12 458 750 12 658 750
SBAB 2024-07-17 0,60 % 12 202 500 12 402 500
SBAB 2026-05-19 4,29 % 12 688 750 12 783 750
Summa 37 350 000 37 845 000
Varav kortfristig del 12 492 500 12 983 750

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 34 900 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 22 156 23530
Uppl kostnad arvoden 107 175 89 550
Berdknade uppl. sociala avgifter 34762 28136
Férutbet hyror/avgifter 225 298 210 493
Summa 389 391 351709
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 42 345 000 42 345 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att héja mdnadsavgiften med 21,71% i april 2024. Ytterligare héjning mellan 7 till 10
procent dr att vanta under 2025. Hissarna kommer f& ett nytt serviceavtal med Kone dar dven automatiskt
larm ingdr, dvs. att hissarna sjdlva larmar centralen om dom blir fast. Ingen felanmalan kommer krdvas.
Dessutom, om det finns en person &r fast i hissen ska Kones personal vara pé plats fér avhjdlpning inom en
timme. Brandskydd i Norden kommer att géra en total-inventering av vérat brandskydd fér att lyfta
kunnandet i véra tvd styrelser. Dessutom hoppas vi pd att denna entreprendr utfér sitt uppdrag pd ett mer
kompetent och professionellt sdtt dn styrelsens erfarenhet med Presto AB som forlorar kontraktet.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Adrian Pigon Kunce Karin Anna Maria Olsson
Ordférande Styrelseledamot

Pernilla Hommarstrom Thomas Widgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Tommy Irenius
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gottsunda Allé 1
Org.nr 769626-8296

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Gottsunda All¢ 1 for
rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt etiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Gottsunda Allé 1 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsréttslagen eller foreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som édr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Uppsala den dag som min elektroniska underskrift visar

Tommy Irénius
TI Ekonomikonsult AB
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