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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Kvarnbergsplan i Huddinge, med site i Huddinge kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parantes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d4ven omfatta mark som ligger i anslutning till fé6reningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen har per den 21 juni 2007 forvérvat fastigheten Sammantrédet 7 i Huddinge kommun.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 125 bostadsrétter.
Den totala boytan dr 9 899 kvm och lokalyta 1150 kvm, totalt 11 049 kvm.

Foreningen har 116 parkeringsplatser varav 30 med mdjlighet att ladda el-bil. I garage finns 46 platser
och i carport finns 22. Dessutom finns 48 platser pa garden.

I fastigheten finns det en gemensamhetslokal och ett Gvernattningsrum.

Ligenhetsfordelning:
54 st 2 rum och kok

56 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift 1 589 kronor per lagenhet for 2023.
Fastighetsskatt for lokaler ar for narvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler (garage).

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 255 537 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 190 537 000 kr och markvirde
65 000 000 kr. Vardeéar ar 2008.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning

Foreningen har avtal med Wahlings Installationsservice AB (WIAB) avseende fastighetsjour felanmélan
och avhjilpning av akuta fel som inte kan vénta, LW Sverige AB avseende takarbeten, takskottning och
istappsrojning och AB Hus & Villatradgardar avseende tradgardsskotsel. Foreningen har vidare avtal
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med SRV avseende sophdmtning/kéllsortering, Elevate Stockholm AB avseende hisservice samt
hissjour, med forhdjd serviceniva. Telia avseende IP-telefoni, bredband och digital-TV, Sodertorns
fjarrvarme, Stockholm vatten och Vattenfall avseende el.

Vidare har styrelsen, med hjélp av medlemmar, utfort vinterunderhall och allmén fastighetsskotsel,
sdsom byte av glodlampor, termostater och liknande smareparationer.

Arsavgifter
Arsavgiften ir 799 kr/kvm, 2023.

Styrelsen bedomer att arsavgiften ska tdcka foreningens kostnader fore avskrivningar, sd som réntor,
amorteringar, vatten, virme, underhall m m.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar med minst 247 475 kr per ar.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 9 maj 2023 haft f6ljande sammansattning:
Christer Hegg Ordforande

Anders Edstrom Ledamot

Britt-Marie Ruuth Ledamot

UIf Stridh Ledamot

Margareta von Quanten Ledamot

Lena Nordin Suppleant

Thor Geiryd Suppleant

Mikael Troberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft elva protokollforda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Lansforsékringar.

Revisorer
BoRevision i Sverige AB med Erik Davidsson som ordinarie och Joakim Héll som suppleant.

Valberedning
Roland Bolin Sammankallande

Kerstin Granath
Ninni Wetterdahl
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Sedvanlig besiktning av och rondering i fastigheten har verkstills under aret. De ”smabrister”, som
uppticktes har atgdrdades som 16pande underhéll. Vidare har underhéll enligt underhéallsplan utforts.

Vi har ocksé kunnat fortsétta skota vinterunderhallet 1 egen regi.

Den 1 juli hojdes avgifterna med 5 %. De hade inte hojts sedan 2012. Hojningen motiverades av
rantehdjningar och hog inflation, som medfort dkade kostnader for drift och underhall. De 14n som
omsattes den 30 januari var pa 20 000 000 och bands pé 3 ar. Réntan steg fran 1,21 % till 3,77 %
En avgiftshojning pa 12 % tréder i kraft 1 januari 2024.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets borjan 174.
Antal nya medlemmar 3.

Antal uttrddda medlemmar 5.

Antal medlemmar vid arets slut 172.

Foreningen har haft 2 andrahandsuthyrningar under &ret.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 8 545 8 361 8 354 8 404 8332
Resultat efter finansiella poster (tkr) 561 48 615 -5 105
Soliditet (%) 75,86 74,89 74,59 73,92 73,20
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 3541 2 985 3506 2 885 2979
Skuldrénta (%) 1,41 0,85 0,97 1,20 1,25
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 799 781 779 779 779
Skuldséttning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 7 860 8314 8 437 8 688 9 040
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 042 7 449 7 559 7784 8099
Sparande per kvm (kr/kvm) 348 313 333 330 293
Réntekénslighet (%) 9,84 10,65 10,83 11,15 11,60
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 136 131 122 112 111
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintéikter 92,64 92,33 92,42 91,82 92,60

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldrénta
Foreningens rintekostnad i relation till féreningens totala 1&neskuld.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt. I nyckeltalet arsavgift
per kvadratmeter uppldten med bostadsrétt ingér fran och med 2023 IMD

avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall +

viasentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten vésentliga intdkter som inte dr en
del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rintebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

69 864 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 69 864 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

179 986 000

179 986 000

Fond for yttre

underhall

2173 872

-225 947

1947 925

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond yttre underhall
att ianspraktas

i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-1 696 085

273 602

-1 422 483

-1 422 483
561 020
-861 463

247 475
-305 941
-802 997
-861 463

Arets

resultat

47 655

-47 655
561 020

561 020

5(15)

Totalt

250 375 442

0
561 020

250 936 462

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

8 544 641
265129
8809 770

-3 346 342
-508 210
-303 558

-2979 630

-7 137 740

1672 030

13 245

-1 124 255

-1111 010

561 020

561 020

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

8360 525
11 870
8372 395

-3 753270
-515 403
-419 688

-2937 241

-7 625 602

746 793
14 839
=713 977
-699 138

47 655

47 655
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2023-12-31

325686 771
10 705
325697 476

20 900
20900
325718 376

1 581 420
173 018
1754 438

2 000 000
2000 000

1323 654
1323 654
5078 092

330 796 468

7(15)

2022-12-31

328 613 689
63417
328 677 106

20 900
20900
328 698 006

2807 814
215 894
3023708

2 586 843
2586 843
5610 551

334 308 557
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2023-12-31

249 850 000
1 947 925
251797 925

-1422 483
561 020
-861 463
250 936 462

48 654 392
48 654 392

29 150 748
225 498
439 240

21615
1368 513
31205614

330 796 468

8 (15)

2022-12-31

249 850 000
2173 872
252 023 872

-1 696 085
47 655

-1 648 430
250 375 442

57835776
57 835776

24 463 257
333139
420230

12 302
868 411
26 097 339

334 308 557
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

561 020
2979 630
19 010

3559 660

-2 100 523
-107 641
637292
1 988 788

-4 493 893
-4 493 893

-2 505 105

5042 092
2536 987

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

47 655
2937 241
12 510

2997 406

1 857

153 111
-400 980
2751 3%

=783 779
-783 779

-1 219 388
-1 219 388
748 227

4293 864
5042 091
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Laddstolpar 10 ar
Passersystem till portar 15 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter 7908 218 7715285
P-plats och garage 581 096 632 875
Laddstolpar elbilar 2 859 15214
Hyresbortfall P-plats och garage -250 -48 325
Hyror vindsforrad 11 800 18 250
Elavgifter 7474 0
Andrahandsuthyrning 438 8452
Gistlagenhet 24 002 16 150
Ovrig intikt 9 004 2624
8 544 641 8 360 525

I arsavgiften ingar det virme och vatten.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader
Snoérdjning/sandning
Trivselatgérder
Hisskostnader

Portar, serviceavtal drift mm
Ovriga serviceavtal
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Tv, bredband och telefoni
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Bevakningskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
IT-kostnader
Avisering

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

2023

11 044
204 753
182 608
0

0

104 430
3010
45213
89 054
70 446
305 941
143 842
1146 778
212 045
312 366
118 308
0
325756
26 229
41 614
2905
3346 342

2023
25370
198 625
13 311
12 489
7976
28 750
186 382
1575
33732
508 210

11 (15)

2022

10 696
188 136
192 537
6 707
16 560
207 419
15 891
22 586
128 849
95 876
473 422
161 868
1 069 452
219310
259777
133 948
11184
326 253
185 527
27272
0
3753270

2022
25370
189 875
18 369
7617
12 169
27 375
182 735
2825
49 068
515 403
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Ovriga 16ner

Lon fastighetsskotare
Telefonerséttning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop nytt passersystem

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaffningsvirde mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirde mark

Utgiende redovisat viarde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Ovriga materiella anliggningstillgangar

Laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
165 602
2 400

0

96 750
0

38 806
303 558

2023-12-31

269 994 945
0

269 994 945

-26 893 170
-2 874 418
-29 767 588

85 000 000
85000 000

325 227 357

190 537 000
65 000 000
255537 000

2023-12-31
525040
525 040

-13 126
-52 500
-65 626

459 414

12 (15)

2022
162 819
3525
44 768
167 505
1200
39871
419 688

2022-12-31
269 452 021
542924
269 994 945

-24 021 767
-2 871 403
-26 893170

85 000 000
85000 000

328101 775

190 537 000

65 000 000
255537 000

2022-12-31
525 040
525 040

-13 126
-13 126

511914
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

11 st aktier a 1 900 kr.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Moms 2022

Fordran, Danske Bank
Avrikningskonto forvaltare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fordonsforsikring
Fastighetsforsékring
Bredbandskostnader
Forvaltningskostnad ekonomisk
Forutbetalda p-platsavgifter dec

2023-12-31
527 111
527 111

-463 694
-52 712
-516 406

10 705

2023-12-31
20 900
20900

2023-12-31
368 087

0

0
1213333

1 581 420

2023-12-31
5120

113 580
54318

0

0

0

173 018

13 (15)

2022-12-31
527111
527 111

-410 982
-52712
-463 694

63 417

2022-12-31
20 900
20900

2022-12-31
224 675
127 878

12
2 455249
2 807 814

2022-12-31
5069

102 913

54 166

47 705

2 691
3350

215 894



Brf Kvarnbergsplan i Huddinge
Org.nr 769616-6409

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,77
Stadshypotek 0,51
SBAB 0,89
SBAB 0,89

Avgar kortfristig del

Datum for
rianteindring
2026-01-30
2024-01-30
2025-02-12
2025-02-12

Lanebelopp
2023-12-31

20 000 000
28 650 748
20933 952

8220 440
-28 650 748
49 154 392

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31

23 663 381
28 981 260
21 183 952

8470 440
-24 463 257
57 835776

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 29 150 748kr

Arlig amortering enligt villkorsbilaga: 500 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 28 650 748 kr

Foreningen har extra amorterat under aret 3 663 381 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjarrviarme
Avfallskostnader
Vatten- och avlopp
Trivselatgérder
Stddning

Rep, hissar
Tradgardsskotsel
Forutbetalda avgifter och hyror
JM AB

Nycklar och 18s

Not 14 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31
150 020

73 000
25000
24 000
13 971

180 629

0
37364
0
13 386
41 892
0

796 014

13 000
237

2022-12-31

72 355
73 000
25000
24 000
15 656
168 864
52 196
34 640
12750
12 823
22 036
4 904

350 187

0
0

1368 513

2023-12-31
104 450 000
104 450 000

868 411

2022-12-31
104 450 000
104 450 000
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