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[ T e St e o s M s |
Styrelsen for BRF Vallen Riksbyggen

Forvaltningsberattelse i smmn

2022-07-01 till 2023-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningen har sitt site i Orebro kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 441 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 960 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foéreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 299 m?, vilket motsvarar 5 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter )

Foreningen dger fastigheten kv 69 Grivlingen 13-14 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 120
lagenheter samt 1 affarshus med 4 st affirslokaler, ddrav 2 st med bostadsritt som innehas av féreningen, uppforda.

Byggnaderna &r uppforda 1960-1961. Fastighetens adress #r Nygatan 82-84 och Engelbrektsgatan 74-76 i Orebro.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsikrade i Folksam/Proinova. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning

2 rok 3 rok Summa

60 60 120

Total tomtatarea: 6 839 m?
Total bostadsarea: 7 500 m?
Total lokalarea: 524 m?
Arets taxeringsvirde 131235 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 131235 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal. Egeryds har bitrétt
styrelsen med foreningens tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f3 dterbdring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 550 tkr och planerat underhéll for 0
tkr. '

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 68 620 tkr for de ndrmaste 50 &ren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa ca 1 372 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 600 tkr.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Leitzler Ordftrande 2024

Anders Persson Sekreterare 2023

Jan Ronnkvist Vice ordférande 2024

Jonas Wessberg Ledamot 2023

Rebecca Eriksson Ledamot 2024

Malin Rilde Ledamot Riksbyggen 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Hellman Suppleant 2024

Lotta Karlsson Suppleant 2024

Maikel Toma Suppleant 2023

Therese Bjurbo Suppleant 2024

Sandra Korpinen Suppleant Riksbyggen Avgétt under aret

Revisorer och dvriga funktioniirer

Revisor Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young Revisor Ernst & Young 2023
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Vakant Valberedning (sammankallande) 2023
Vakant Valberedning 2023

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen dndrade &rsavgiften for bostédder och uppvirmning senast 2022-07-01 dé den hojdes med 5 %. Efter att ha

antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften for bostédder med 2 %
och uppvarmning med 893 kr (2 rok) och 1 000kr (3 rok) frén och med 2023-09-01.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 163 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 8 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 4 personer. Freningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 167 personer.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 4528 4207 4071 3857 3670
Resultat efter finansiella poster 519 20 205 —422 —472
Balansomslutning 58453 58 259 58213 58 181 9080
Soliditet % 86 86 86 85 5

Nettoomsiittning: intdkter frdn arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i fSreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings-fond Underhills- Balanserat Arets resultat
fond resultat

Helaaprvid Arct bian 420 783 49703 746 2201 508 2424 453 19761

Disposition enl. arsstimmobeslut 19761 ~19 761

Reservering underhallsfond 600 000 —600 000

Ianspréaktagande av underhéllsfond 0 0

Arets resultat 518 745

Vid arets slut 420 783 49 703 746 2801508 -3 004 692 518 745

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 404 692
Arets resultat 518 745
Arets fondavsittning enligt stadgarna —600 000
Summa —2 485 948

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2485948

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4527 830 4207 459
Ovriga rorelseintdkter Not 3 569 180 35615
Summa rorelseintiikter 5097010 4243 074
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 356 239 -3 118 680
Ovriga externa kostnader Not 5 —480 462 —467 823
Personalkostnader —203 548 —139 564
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar —441 207 —416 150
Summa rorelsekostnader —4 481 455 —4 142 218
Rorelseresultat 615 554 100 856
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anliggningstillgéngar 600 2 880
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8816 145
Rantekostnader och liknande resultatposter —106 226 —84 121
Summa finansiella poster —96 810 —81 096
Resultat efter finansiella poster 518 745 19 761
Arets resultat 518 745 19 761
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgadngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 6 55088071 55449 851
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 754 159 737 587
Summa materiella anléiggningstillgingar 55 842 231 56 187 438
Finansiella anlidggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 8 290 000 290 000
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 30 000 30 000
Summa finansiella anliggningstillgAngar 320 000 320 000
Summa anléggningstillgdngar 56 162 231 56 507 438
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 6391 0
Ovriga fordringar 190 286 12 607
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 206 670 218 230
Summa kortfristiga fordringar 403 347 219773
Kassa och bank
Kassa och bank 1887293 1532090
Summa kassa och bank 1887293 1532 090
Summa omsittningstillgingar 2290 640 1751 863
Summa tillgangar 58 452 871 58270 365
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 420 783 420 783

Uppskrivningsfond 49 703 746 49 703 746

Fond for yttre underhll 2 801 508 2201508

Summa bundet eget kapital 52 926 037 52 326 037

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 004 692 —2 424 453

Arets resultat 518 745 19 761

Summa fritt eget kapital —2 485 948 —2 404 692

Summa eget kapital 50 440 089 49 921 345
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 7 024 794 5414 7%
Summa langfristiga skulder 7 024 794 5414 794
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 2010000
Leverantorsskulder 117 329 280 740
Skatteskulder 20219 11819
Ovriga skulder -10 703 46 417
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 661 142 585 250
Summa kortfristiga skulder 987 988 2 924226
Summa eget kapital och skulder 58 452 871 58 270 365
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 75
Installationer Linjdr 20
Installationer, laddstolpar Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forsdkringserséttning 382039 0
Elstod 165 233 0
Ersittningar och avgifter 21908 35615
Summa nettoomséttning 569 180 35615

Not 3 Nettoomsattning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 2784 600 2623 122
Hyror, lokaler 327 486 311 568
Hyror, garage 96 000 96 000
Hyror, p-platser 111 600 111 750
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —365 =555
Brinsleavgifter, bostdder 907 980 897 902
Elavgifter 300 529 167 672
Summa nettoomsattning 4 527 830 4 207 459

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall 0 —470 717
Reparationer —549 678 —241 556
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —225 954 —218 630
Arrendeavgifter —5750 =5750
Forsikringspremier —131761 —124 083
Kabel- och digital-TV —234 683 —243 344
Aterbiring frén Riksbyggen 2 600 3300
Systematiskt brandskyddsarbete —1387 —682
Obligatoriska besiktningar —14 348 —13 787
Sné- och halkbekdmpning —47 886 -21 326
Drift och forbrukning, 6vrigt —18 383 -17 799
Forbrukningsinventarier —13 589 —32343
Fordons- och maskinkostnader —7251 0
Vatten —220 281 —211 238
Fastighetsel =574 464 —509 559
Uppvérmning —944 810 =760 335
Sophantering och atervinning —198 016 —172 552
Forvaltningsarvode drift —170 597 —78 278
Summa driftskostnader -3 356 239 -3118 680
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning —258 944 —247 255
Lokalkostnader 0 =700
IT-kostnader —-1753 0
Arvode, yrkesrevisorer —15250 —14 750
Férvaltningsarvode teknisk forvaltning -110 235 -105 838
Ovriga forvaltningskostnader —31 450 —34 185
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -9 429 —38 424
Kontorsmateriel -9 600 —9 975
Telefon och porto —22 009 0
Medlems- och foreningsavgifter =11 520 —11 520
Bankkostnader -3 165 -2 569
Ovriga externa kostnader —7106 -2 608
Summa dvriga externa kostnader —-480 462 -467 823

10 I ARSREDOVISNING BRF Vallen Riksbyggen Orebro Org.nr: 775000-2037



Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-06-30 2022-06-30

Vid arets boérjan
Byggnader 13 805 005 13 805 005
Mark 49 995 000 49995 000
Standardforbéttringar 2 386 930 2 386 930
66 186 935 66 186 935
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 66 186 935 66 186 935

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan
Byggnader —10 418 828 —10 136 613
Tillkommande utgifter —318 257 —238 693
-10 737 084 -10 375 306

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —282 215 —282214
Arets avskrivning standardforbittringar =79 564 =79 564
-361 779 -361 778
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 098 863 -10 737 084
Restvirde enligt plan vid arets slut 55 088 072 55 449 851
Varav

Byggnader 3103 963 3386178
Mark 49 995 000 49 995 000
Standardforbéttringar 1989 109 2068 673
Taxeringsvarde 131235000 131235000
varav byggnader 83 029 000 83029 000
varav mark 48 206 000 48 206 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Installationer 1065 139 1 065 139
Inventarier och verktyg 266 425 199 571
1331 564 1264710
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 66 854
Installationer 96 000 0
96 000 66 854
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1427 564 1331 564
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —200 685 0
Installationer —393 292 —340 035
=593 977 =340 035
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —13 371 -1114
Installationer —66 057 —53.257
—-79 428 =54 371
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —214 056 —-1114
Installationer —459 349 —393 292
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-673 405 -394 406
Restvirde enligt plan vid arets slut 754 159 737 587
Varav
Inventarier och verktyg 52369 65 740
Installationer 701 790 671 847
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Not 8 Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Andelar i bostadsrittsforening 290 000 290 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 290 000 290 000
Foéreningen ager 2 Igh som hyrs ut, vilka redovisas som anlaggningstillgangar.
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Anskaffningsvéarden
2023-06-30 2022-06-30
60 kapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 30 000 30 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 30 000 30 000
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslan 7224 794 7 424 794
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —200 000 —2 010 000
Langfristig skuld vid arets slut 7024 794 5414794

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,15% 2024-09-01 753 500,00 0,00 40 000,00 713 500,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2025-03-01 1 669 500,00 0,00 30 000,00 1 639 500,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2026-09-30 1 508 022,00 0,00 50 000,00 1 458 022,00
STADSHYPOTEK 1,62% 2027-03-01 1 643 772,00 0,00 40 000,00 1 603 772,00
STADSHYPOTEK 4.27% 2028-03-01 1 850 000,00 0,00 40 000,00 1 810 000,00
Summa 7 424 794,00 0,00 200 000,00 7 224 794,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 200 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 6 224 794 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Stéllda sakerheter

2023-06-30

2022-06-30

Fastighetsinteckningar
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Jrsrea’ovisningen dr upprdittad av styrelsen
B R F Va I Ie n for BRF Vallen Riksbyggen Orebro i
. samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwnforhela Livet
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vallen Riksbyggen Orebro, org.nr 775000-2037

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Vallen Riksbyggen Orebro for ar
2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprdttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2023 och av dess finansiella for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvédrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Vallen Riksbyggen Orebro fér ar 2022-07-01 - 2023-06-30
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-

leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-

ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro den 13 november 2023
Ernst & Young AB -~
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Gustav Ténnies
Auktoriserad revisor
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