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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Lindgarden
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-06-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-
09-10.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och foérvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Dalen 4 2009 Stockholms kommun

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsékrad hos Folksam Omsesidig Sakférsakring.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret &r 1979

Foreningen har 13 hyreslagenheter och 103 bostadsratter om totalt 10 333 kvm och 1 lokal om 18 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Peter Rohss Ordférande
Anders Kenan Christian Ahlén  Styrelseledamot
Camilla Hall Styrelseledamot
Gudrun Wessnert Styrelseledamot
Roger Hgistad Hansen Styrelseledamot
Ropén Sayessian Styrelseledamot
Sven Jonsson Styrelseledamot
Ing-Marie Holmgren Suppleant
Annika Wilhelmson Suppleant
Hakan Olof Wanselius Suppleant

Valberedning

Serge Bokobza
Sara Nilsson
Jimmy Ekman
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Firmateckning

Foreningens firma har tecknats av tva ledamaéter i forening.

Revisorer

Ludwig Holmgren  Revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2051. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023-2024 e Byte termostat i radiatorer o injustering strakventiler, kontroll och dokumentation

2023 o

2022 o

2021 e

2020 o

2018 e

2017 o

Besiktning samtliga HR-lagenheter
Underhall/kontroll bilsparr

Renovering HR-lagenheter

Malning sittmabler

Malning smidesracke

Malning stupror

Malning och byte tréapanel (fasadbrador)
Relining (partiellt tillstandsbaserat underhall)

Tillaggsisolerat vindarna
Renovering av ldgenheter infor forsaljning
Besiktning lekplatsutrustning

Stamspolning

Renovering av lagenhet infor forsaljning
Underhall hiss, installation
Besiktning av stammar

Takoversyn/upprattande av statusrapport
Energideklaration

Byte av hiss, port 82

Ny belysning pa vinden

Stuprdér och hangrannor
Byte hiss, port 88
Renovering trafflokal
Sopluckor

OVK
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2016 e Elinstallationer
Stenpartier
Uteplats

2015 e Stamspolning
2012-2013 e Takrenovering partiellt
2011-2013 e Takrenovering

2011 e Fonsterrenovering
Malning av trapphus
Takrenovering

2010-2012 e Utbyte renovering av belysning allmanna utrymmen

Planerade underhall

2024 e Besiktning lekplats
Byte termostat i radiatorer o injustering strakventiler, kontroll och dokumentation
OVK inkl. rensning ventilationskanaler
Fardigstallande injustering ventilation
Underhall ventilation tvattstuga
Stamspolning
Beskarning trad

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Fastighetsskotsel och teknisk férvaltning  Nordstaden Stockholm AB
Stadning Sveing AB

Tradgardsskotsel och vinterunderhall Svensk Tradgardsservice AB

Medlem i samfallighet
Féreningen ar medlem i Dalens samfallighetsférening.

Samfalligheten forvaltar gemensamhetsanlaggningen, Dalen ga:2 (Sopsugen i Dalen). .

Ovrig verksamhetsinformation
* Anordnat insamling och ordnat bortforsling av grovsopor.

* Initiering av utredning av fastighetens varmesystem i syfte att 6ka boendekomfort och spara energi.

« Paborjat atgarder i samtliga lagenheter kopplat till fastighetens varmesystem for att 6ka boendekomfort och
spara energi.

« Atgarder for ékad trivsel pa gérden, bland annat planterat véxter i krukor och rabatter samt mark utanfér
garden.

« Hyrt ut trafflokalen till boende pa Lindgarden

« Latit beskara trad.

* Trygghetsbesiktning/lekplatsbesiktning med tillhérande atgarder.
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* Brandskyddsinspektion.

* Tre lamnade hyresratter har renoverats och upplatits med bostadsratt (salts).

« Paborjat forhandling med Hyresgastforening om hyresékning for 2023.

+ Genomfort en ordinarie arsstamma.

* Informerat boende via webbsidan, Facebook och anslag.

* Besvarat fragor fran maklare och presumtiva kopare vid forsaljning av bostadsratter.

* Deltagit i fastighetsdagarmoten (bostadsrattsforeningar och Svenska Bostader) i Dalen, for att vara med och
utveckla och paverka omradet till det battre.

* Arbetat med Grannsamverkan i samarbete med Polisen Globen.

* Fortsatt planering av underhall gallande fastighet och mark.

« Sett 6ver och amorterat féreningens lan och optimerat rantekostnad pa vara lan.

« Arbetat med och beslutat om budget fér ar 2023 och 2024.

* Reparerat och bytt ut ljusslingor pa garden for att forbattra trivsel och spara energi.
* Reparerat och bytt ut lyktstolpe pa garden for att forbattra trivsel och spara energi.

+ | ett led att spara pengar har styrelsen fortsatt att laga smafel och dylikt i gemensamma utrymmen och pa
garden.

« Besvarat fragor fran boende via brev, mail och telefon.

« Inférskaffat julgran till garden.
Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 utfaller med ett minusresultat. Dock ar resultatet en avsevard forbattring (36%)
relativt resultatet for 2022, trots det utsatta rantelaget som varit under 2023. samt att 2022 genomférdes en stor
satsning pa energieffektiviseringsatgarder som pa sikt ska gynna var forenings ekonomi.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaderna (34%). Framfor allt beroende pa det extrema
réntelage som varit under 2023 men dven beroende pa att vi redan 2019 kopte loss var mark och darigenom har
vi ett hogre 1an 4n manga andra BRF:er som har kvar sin tomtrattsavgald. Detta medfor for oss en
kostnadssankning pa cirka 1,6 Mkr/ar. Andelen for forebyggande underhallskostnader har legat pa 20% medan
reparationer har legat pa 10%. Reparationskostnaderna har till stor del berott pa vattenskador som atgardats.

| resultatet for ar 2023 ingar avskrivningar som ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte foreningens likvid.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
Ian och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode.

Under aret har tre upplatelse skett och detta har inbringat 10 379 kkr till féreningen.
Totalt har fastighetslanen amorterats med 1 268 939 kr.

Arsavgifterna hojdes fran och med februari 2023 med 8 %. | samband med budgetarbetet fér 2024 beslutades
det om ytterligare en héjning med 18 % fran och med januari 2024.

Avseende nyckeltalet "Sparande per kvm totalyta” kan det i viss man ses som en missvisande nyckel
eftersom den inte visar att foreningen avsatter cirka 1,2 Mkr i amortering och avsatter cirka 1,6 Mkr

till yttre fond. Dessutom ager vi numera var mark. Vilket kan ses som ett sparande eftersom féreningen slipper
tomtréattsavgalden som tidigare var pa 1,6 Mkr/ar.
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Férandringar i avtal

Avtalsoversyn har paborjats for att reducera foreningens kostnader.

Ovriga uppgifter

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

MEDLEMSINFORMATION

Av dessa 116 lagenheter ar 103 upplatna med bostadsratt och 13 med hyresratt.

Antalet medlemmar vid arets bdrjan var 152. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och avgaende
medlemmar under aret var 6. Vid rékenskapsarets slut fanns 160 medlemmar i féreningen. Det har under aret
skett 5 Gverlatelser och 3 upplatelser

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 152 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rékenskapsarets slut fanns det 160 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 5 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2024 =
573 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6 925 336 6 356 887 6484 276 6 456 846
Resultat efter fin. poster -6 322 896 -9.820 420 -2 145139 -4 020 025
Soliditet (%) 53 52 53 51
Yttre fond 8683712 7 060 023 6 624 790 5001 101
Taxeringsvarde 216 054 000 216 054 000 180 047 000 180 047 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 604 557 543 -
Arsavgifternas andel av totala 779 757 240 )
rorelseintakter (%) ! ! ’

E';:ngastr;:';irper kvm upplaten 10503 10 881 11312 11788
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 440 9504 9872 10101
Sparande per kvm totalyta, kr -135 54 174 131
Elkostnad per kvm totalyta, kr 15 14 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 126 116 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 38 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 186 168 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,90 1,28 0,49 0,82
Rantekanslighet (%) 17,39 19,55 20,84 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Arsredovisning 2023

Upplysning vid férlust
Foreningen har ett underskott i resultatrakningen, alltsa féoreningen visar minussiffror.

Den enkla forklaringen till underskottet ar dels att foreningens avgiftshojning for bostadsratterna 1ag pa 8 %
under 2023. Detta balanserar kortsiktigt inte den kostnadsokning som féreningen haft pa grund av det extrema
och unika rantelaget med for foreningen en genomsnittlig rantekostnads 6kning pa 200 % fran foregaende
verksamhetsar.

Detta ar inte unikt for denna férening utan ar i paritet med det som drabbar samtliga BRF:er och 6vriga
lantagare i Sverige. Dessutom har taxebundna kostnader och liksom fastighetsskétsel relativt 6kat mer an 2023
ars avgiftshojning.

Man kan anda betrakta att féreningen har en god ekonomi trots underskottet pa sista raden i resultatrakningen.
Framfor allt genom att foreningen har en stark kassa pa drygt 13 Mkr i slutet av rakenskapsaret. Féreningen har
dessutom for ett par ar sen dven kopt sin mark och déarigenom har den arlig kostnad for markratten pa 1,6 Mkr
eliminerats, vilket kan anses som en typ av sparande.

Avseende framtida ekonomiska ataganden sa som ovan namns &r en god kassa en bra ekonomisk buffert.
Dessutom har féreningen under 2022-2023 genomfort energieffektiviseringsatgarder och slutfér dessa under
2024, vilket sannolikt kommer medféra att taxebundna kostnader kommer reduceras och darigenom bidra till
en battre ekonomi.

Foreningen har ocksa pabdrjat en dversyn av samtliga avtal. En noggrann foljsamhet till rantelaget pagar bade
avseende optimera rantekostnader som 6ka ranteintakter. Som rantelaget ser ut idag sa kommer
rantekostnadstrycket att succesivt minska. Styrelsen fortsatter sin analys av besparingsomraden och satsningar
pa det som minskar akuta kostnader bland annat genom att informera boende om tidig upptackt av t.ex.
vattenskador och om férebyggande atgarder. Dessutom har styrelsen tagit fram en langsiktig budget for att
erhalla ekonomisk balans inom nagra ar.

Allt detta ger en positiv inverkan pa foreningens ekonomi, bade ur ett kortsiktigt liksom langsiktigt perspektiv.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 122073776 - 2920403 124994 179
Upplatelseavgifter 28 645 133 - 7 599 597 36 244 730
Fond, yttre
underhall 7 060 023 - 1623 689 8683712
Balanserat resultat -37 662 277 -9 820 420 -1 623 689 -49 106 386
Arets resultat -9.820 420 9820420 -6 322 896 -6 322 896
Eget kapital 110 296 235 0 4197 104 114 493 339
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -49 106 386
Arets resultat -6 322 896
Totalt -55 429 282

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1623 689
Att fran yttre fond i ansprak ta -2 184 391
Balanseras i ny rakning -54 868 580

-55 429 282

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 6 925 336 6 356 887
Ovriga rérelseintdkter 3 288 383 329572
Summa rérelseintakter 7213719 6 686 459
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -6 609 611 -11 842 788
Ovriga externa kostnader 8 -437 036 -424 153
Personalkostnader 9 -204 668 -253 512
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2743 334 -2 743 848
Summa rérelsekostnader -9 994 649 -15 264 300
RORELSERESULTAT -2780 930 -8 577 841
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 296 826 50522
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -3838792 -1293 102
Summa finansiella poster -3 541 966 -1242 579
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 322 896 -9 820 420
ARETS RESULTAT -6 322 896 -9 820 420

Transaktion 09222115557515887948
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 200 809 065 203472117
Maskiner och inventarier 13 109 756 190 038
Summa materiella anlaggningstiligangar 200918 821 203 662 155
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 200918 821 203 662 155

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 69 527 19474
Ovriga fordringar 14 2087 8 609
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 325 256 276 488
Summa kortfristiga fordringar 396 870 304 571

Kassa och bank

Kassa och bank 13 146 630 9 551 466
Summa kassa och bank 13 146 630 9551 466
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 543 500 9 856 037
SUMMA TILLGANGAR 214 462 321 213518 192
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 161 238 909 150 718 909
Fond for yttre underhall 8683712 7 060 023
Summa bundet eget kapital 169 922 621 157 778 932
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -49 106 386 -37 662 277
Arets resultat -6 322 896 -9.820 420
Summa fritt eget kapital -55 429 282 -47 482 697
SUMMA EGET KAPITAL 114 493 339 110 296 235
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 43 225 429 14 250 000
Summa langfristiga skulder 43 225 429 14 250 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 54 491 470 84 735 838
Leverantorsskulder 591 727 2716 894
Skatteskulder 23718 16 749
Ovriga kortfristiga skulder 150 776 322 863
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1485 862 1179614
Summa kortfristiga skulder 56 743 553 88 971 957
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 462 321 213518 192
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 780930 -8 577 841
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2743334 2743 848
-37 596 -5 833993

Erhéllen ranta 251 052 50522
Erlagd ranta -3679 411 -950 929
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

.. . -3 465 955 -6 734 399
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -46 525 -16 325
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2143 417 2597 355
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -5 655 897 -4 153 369
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 10520 000 3725000
Upptagna lan 0 1 000 000
Amortering av 1an -1 268 939 -4 194 457
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 9 251 061 530 543
ARETS KASSAFLODE 3595 164 -3622 826
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 551 466 13174 293
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 13 146 630 9 551 466
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lindgarden har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,66 %
Fastighetsforbattringar 5%
Maskiner och inventarier 10-20 %
Installationer 6,67 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 5456 201 4971781
Hyresintakter, bostader 1232 884 1209 960
Hyresintakter, lokaler 11479 10 355
Intakt bredband 163 832 101177
Ovriga intakter 45134 34700
Pantsattnings- och dverlatelseavgifter 15 806 28914
Summa 6 925 336 6 356 887
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 24370 10 969
Forsakringsersattning 264 013 318 603
Summa 288 383 329572
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Ovrigt 17 898 0
Fastighetsskotsel 122 604 107 496
Besiktning och service 15 241 19794
Stadning 103 584 118 992
Teknisk forvaltning 92 126 82072
Yttre skotsel och snérdjning 178 047 256 505
Summa 529 500 584 859
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 823 887 534 658
Forsakringsskador 333594 568 553
Planerat underhall 2184 391 7634139
Summa 3341872 8737 350
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 152 307 146 018
Uppvarmning 1301 561 1212110
Vatten 470 045 394765
Sophamtning 2975 12331
Summa 1926 888 1765 224
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 194 895 213756
Ovrigt 29 556 6 404
Kabel-TV 36 696 33131
Bredband 165 240 165 240
Samfallighet 200 100 160 080
Fastighetsskatt 184 864 176 744
Summa 811 351 755 355
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 10 156 11787
Forsaljningskostnader 149 590 94 440
Ovriga forvaltningskostnader 84 232 122 870
Juridiska kostnader 1250 0
Hyresforluster 3249 27
Revisionsarvoden 26 000 25688
Ekonomisk férvaltning 148 106 140 513
Konsultkostnader 0 15 684
Medlemskap Bostadsratterna 8270 8180
Bankkostnader 6184 4964
Summa 437 036 424 153
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 158 997 201998
Ovriga personalkostnader 375 775
Sociala avgifter 45 296 50739
Summa 204 668 253512
NOT 10, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rénteintakter 296 826 50522
Summa 296 826 50 522
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3837994 1284710
Ovriga rantekostnader 798 8392
Summa 3 838792 1293 102
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 228911 709 228911709
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 228911 709 228911 709
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -25 439 592 -22 776 540
Arets avskrivning -2 663 052 -2 663 052
Utgaende ackumulerad avskrivning -28 102 644 -25 439 592
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 200 809 065 203 472 117
| utgaende restvérde ingdr mark med 67 791 450 67 791 450
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 121 054 000 121 054 000
Taxeringsvarde mark 95 000 000 95 000 000
Summa 216 054 000 216 054 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 807 816 807 816
Utgaende anskaffningsvarde 807 816 807 816
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -617 778 -536 982
Avskrivningar -80 282 -80 796
Utgaende avskrivning -698 060 -617 778
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 109 756 190 038
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1553 461
Ovriga fordringar 534 8148
Summa 2087 8 609
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 107 076 112904
Fastighetsskotsel 33296 29791
Forsakringspremier 66 068 62 767
Kabel-TV 9767 9 146
Bredband 25911 25911
Forvaltning 37 364 35969
Inkomstrantor 45774 0
Summa 325 256 276 488
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2025-11-17 4,47 % 14 156 250 14 250 000
SBAB 2024-11-11 4,69 % 13 875000 14 250 000
SBAB 2024-09-10 3,71 % 13 875 000 14 250 000
SBAB 2024-11-11 4,69 % 12 710 000 12 860 000
SBAB 2027-03-17 3,88 % 13591 226 13791 226
SBAB 2027-03-17 3,88 % 15760974 15 836 163
SBAB 2024-02-19 4,72 % 13 748 449 13748 449
Summa 97 716 899 98 985 838
Varav kortfristig del 54 491 470 84 735 838

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 90 051 794 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Stadning 8723 13479
El 18 580 16 420
Uppvarmning 191 787 180 922
Utgiftsrantor 549 855 390474
Vatten 40 337 41 372
Forutbetalda avgifter/hyror 676 580 536 947
Summa 1485 862 1179 614
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 98 300 000 105 500 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

« Fortsatt varmeinjustering efter genomford varmeutredning eftersom atgarder av radiatorer inte kunnat utféras
beroende pa "bommar” vid besok under vintern 2023 hos de boende. Det medfor att injustering inte kan
slutféras under var eller sommartid 2024 utan avvaktas till kallperioden under senhdsten. * Efterarbetet av
stamspolning slutférs under 2024 « OVK och injustering av ventilation genomfdrs under 2024.
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LH Revus

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lindgirden
Org.nr 769612-7336

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lindgarden for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen
Detta dokument innehaller d&ven annan information dn arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 5-7. Det ar
styrelsen som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med min revision av drsredovisningen &r det mitt ansvar att 1dsa den information som identifieras
ovan och 6vervidga om informationen i vésentlig utstrdckning ér oforenlig med &rsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehdlla vésentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vésentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nidgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lindgérden for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
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avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 25 april 2024

Ludwig Holmgren
Auktoriserad revisor
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