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Védlkommen till Grsredovisningen fér Brf Passaren
Styrelsen upprattar harmed fdljande &rsredovisning for rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberéttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsr&ttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rékenskapsdret
samt ett férslag p& hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé en géng, utan férdelar den Gver en l&ngre tidsperiod. Avskrivningar innebéar
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansrdakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det dlltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrdttsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrékning é&r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Hér kan man utlédsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

[ vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férkiara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Féreningen har till &ndamél att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus

uppléta bostadsrattslégenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Fdreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 1958-01-15.

Sédite

Féreningen har sitt sate | Osterdker.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Fdreningen dger och férvaltar fastigheten Berga 11:70. Féreningen har 2 hyreslégenheter och 93 bostadsrétter
om totalt 5191 kvm och 17 lokaler om 386 kvm.

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Forsakring Filial.

[ férsdkringen ingar ansvarsférsékring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Eva Marianne Aberg Sekreterare
Carl Urban Gésta Von Feilitzen Suppleant
Markus Eriksson Styrelseledamot
Irene Maria Elisabet Lindroth Ordférande

Roger Grénroos (avgick pga flytt)  Styrelseledamot

Valberedning

Jorgen von Walden

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Conny Hewren  Revisor

Sammantréden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantréden.
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Teknisk status

Arsredovisning 2023

Féreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2021 och stréicker sig fram till 2050. Underhdlisplanen

uppdaterades 2021,

Utférda historiska underhéll

2023 e Byta avtakrénnor
Gravning utanfér Igh 11.H--T11.M

Planerade underhéii

2024 e Byte av fénsterblecki maj
Underhall av skyddsrummen i januari

Avtal med leverantérer

Lokalvérdare
Tradgdrdsskstsel
Snoérojning

Kabel TV

Fiber

EL + Varme
Vatten
Sophdmtning
Underhéll taken
Lén

Tradskotsel
Karbon (undercentralen)

Teknisk férvaltning SBC
Lagenhetsforteckning SBC
Ekonomisk Férvaltning SBC
Fastighetsservice Roslagen AB
Peter Blomqvist
Stockholms Utemiljé
Stockholms Utemiljo
Telenor AB

Telia

EON

Roslagsvatten
Roslagsvatten

Roger Lofstrom AB

Finopti

Férenade Arboristerna
Sandstréms VS & Dyk AB

Vésentliga hdndelser under rékenskapséret

Inga vasentliga hdndelser har intréffat under rakenskapséret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bérjan var 114 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 13 och

avgdende medlemmar under dret var 11. Vid rakenskapsérets slut fanns det 116 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 10 dverldtelser.
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,&rsredovisning 2023

2021

Flerarsdversikt

Nyckeltal o - 2023 2022
Nettoomsdéttning 7 5224 593 5330187 5253823
Resultat efter fin. poster -588 454 168 593 -433 877
Soliditet (%) 0] 0] O
Yttre fond 1697 897 1464796 1611428
Taxeringsvdrde 71392 000 71392 000 56 332 000
Arsovgift per kvm uppl&ten med 813 ) )
bostadsratt

Arscvgifterncs andel av totala 751 ) )
rorelseintakter (%)

Skuldséttning per kvm upplédten med

ottt 5491 5805 5834
Skuldsattning per kvm 4 832 4 866 4 890
Sparande per kvm 63 148 134
Elkostnad per kvm totalyta, kr 13 22 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 162 148 135
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 77 76 66
Energikostnad per kvm 251 247 224
Genomsnittlig skuldréanta (%) 2,49 - -
Rantekénslighet 6,75 = -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (Grets resultat + avskrivningar + planerat underhéll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekdnslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas fér att bibehdalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldréntan kar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

April 2024 s& kommer avgifterna att héjas med 5% parkering/garage med 50:-
Det finns en fundering att gora ytterligare en héjning férst i januari 2025 med 5%

Hoppas att rdntorna gér ner ocksd.
Félja underhdllsplanen pd bdsta satt.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Disponering av

resultat évrigaposter
134 407 367 508
303 000 -367 508
168 593 -588 454
0 -588 454

2022-12-31
Insatser ‘  e45272
Upplételseavgifter 1529 628
Fond, yttre
underhdll 1464796
Balanserat resultat -19 575 283
Arets resultat 168 593
Egetkapital -1576699%&
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Arsredovisning 2023

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -19 272 283
Arets resultat -588 454
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar - 367 508
Totalt -20 228 245
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhadll ianspréktas 425 805

Balanserasinyrékning 19802440

Den ekonomiska stdliningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys
med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
lianuari-31december Not ppe03 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsd&ttning 2 5524 593 5330187
Ovriga rérelseintékter 3 23598 50 097
Summa rérelseintékter 5548 191 5380 284
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 878 843 -3231298
Ovriga externa kostnader 9 -631971 -618 849
Personalkostnader 10 -416 117 -438 881
Avskrivningar av materiella anléggningstillgédngar -529 368 -559 363
Summa rérelsekostnader -5 456 299 -4 848 390
RORELSERESULTAT 91891 531894
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 22 540 4 499
Rdntekostnader och liknande resultatposter " -702 885 -367 800
Summa finansiella poster -680 345 -363 301
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -588 454 168 593
ARETS RESULTAT -588 454 168 593
Sida 6 av18 @
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

Tillggngar o Net 20231231 = 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 9 142 849 9 586189

Markanlaggningar 13 989 727 1013727

Maskiner och inventarier 3 - 147 s : 597 192 569 220

Summa materiella anléggningstillgdngar 10 639 768 11169 136

Finansiella anléggningstillgdngar

Langfristiga vérdepappersinnehav 15 S 5000 5000

Summa finansiella anléggningstillgéngar 5000 5000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 644 768 1174136

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 69 951 35745

Ovriga fordringar 16 e 2339269

Summa kortfristiga fordringar 2232743 2375014

Kassa och bank

Kassa och bank ) e 5000

Summa kassa och bank 1471 5000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2234214 2380 014

SUMMA TILLGANGAR 12 878 982 13 554 151
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2174 900 2174 900
Fond fér yttre underhdll ) 1697 897 1464796
Summa bundet eget kapital 3872797 3639 696
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 639 791 -19 575 283
Arets resultat  -588454 168 593
Summa fritt eget kapital -20 228 245 -19 406 690
SUMMA EGET KAPITAL -16 355 448 -15 766 994
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 19 988 129 20 036 384
Summa léngfristiga skulder 19 988 129 20 036 384
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8175 000 8 319 765
Leverantérsskulder 197 247 181 845
Skatteskulder 24 097 12 820
Ovriga kortfristiga skulder 309 021 211 027
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 18 540 936 559 234
Summa kortfristiga skulder 9 246 301 9 284 761
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 878 982 13 554 151
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 91891 531894

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 529 368 559 363
621259 1091256

Erhéllen rénta 22 540 4 499

Erlagd rénta -691 460 -315 610

K“assaﬂode. frén I6pande verksamheten fére féréndringar av 47 661 780 145

rorelsekapital

Fo6réndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -53 012 -12 920

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 94 880 -52 605

Kassafléde fran den 16pande verksamheten -5793 714 620

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) (o]

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -193 020 -144 765

Kassafléde fran finansieringsverksamhet <193 020 ~144 765

ARETS KASSAFLODE -198 813 569 855

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2110 940 1541085

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1912128 2110 940

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen fér Brf Passaren har uppréttats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsnamndens
allménna r8d 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féreg&ende &r.

Redovisning av intékter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livsléngd av tiligdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Markanléggningar 5-6,6%
Maskiner och inventarier 5-10%
Fastighetsférbattringar 238-25%
Byggnad 15 %

Markvérdet &r inte foremdl for avskrivning. Bestdende vérdenedgé&ng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgadngen pé&
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det l&gre vérdet.

Omsdéttningstiligéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Farslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll for drets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

Arsavgifter bostéder 4 041108 3981651
Hyresintdkter lokaler 1102 347 1021565
Hyresintdkter garage 29200 26 400
Hyresintakter p-plats 168 400 133 350
Hyresintdkter p-plats, moms 0 750
Deb. fastighetsskatt 5916 0]
Int&kter kabel-TV 129 600 129 600
Hyres- och avgiftsrabatt -2 246 0]
Avsdttning till inre fond -12 000 -12 001
Vatten 0 15380
Elintdkter fasta 2 496 0]
Uppvadrmning 20 040 4120
Pdminnelseavgift 840 0
Dréjsmdélsranta 457 0
Pantsdttningsavgift 9 408 11592
Overlételseavgift 13 025 0
Andrahandsuthyrning 16 002 17 780
Ores- och kronutjamning -0 -1
Summa 5524593 5330187
NOT 3, GVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 137 6611
Forsdkringsersdttning 23 461 43 486
Summa 23598 50 097
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Arsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel enl avtal : 146 89(; I ”75053
Fastighetsskotsel utéver avtal 103 746 34131
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 172 01N 122 500
Fastighetsskétsel gérd utdver avtal 66 659 3251
Sotning 5533 59 416
Brandskydd 22139 15105
Bevakning 0] 2738
Myndighetstillsyn 7911 19 950
Gardkostnader 426 9 442
Gemensamma utrymmen 13 236 23142
Sophantering 44784 755
Snérdjning/sandning 175 112 87 451
Serviceavtal 23082 29 356
Foérbrukningsmaterial 49 876 16 597
Summa 831412 528 146
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsférbé&ttringar 0] 37 520
Tvattstuga 30 989 24151
Sophantering/dtervinning 3758 0
Dérrar och l&ds/porttele 20 206 8 611
VVS 63 256 65 164
Ventilation 11971 22750
Elinstallationer 25 068 4 351
Tele/TV/bredband/porttelefon 1397 0
Tak 273 070 3419
Mark/gérd/utemilj 3000 0
Vattenskada (0] 123 017
Skador/klotter/skadegérelse 0 43 097
Summa 432715 332080
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

/&rsredovisning 2023

2023 2022
Lokaler 25500 0
WS 4 844 0
Ventilation 230 150 o]
Elinstallationer (0] 13125
Tele/TV/bredband/porttelefon 498 20 355
Fasader (0] 18 081
Balkonger/altaner o 9 896
Mark/gérd/utemiljé 164 813 72950
Summa 425 805 134 407
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 73 743 130 724
Uppvarmning 944 959 863 328
Vatten 446 Q44 443133
Sophdmtning/renhdlining 182 230 197 484
Grovsopor 0] 1113
Summa 1647 876 1635782
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 11736 157 610
Markhyra/végavgift/avgalder 90 000 60 480
Kabel-TV (0] 132 424
Bredband 132 424 6752
Fastighetsskatt 206 875 243748
Korr. fastighetsskatt (0] -131
Summa 541035 600 883
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NOT 9, GVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Tele- och datakommunikation 15 050 13 634
Juridiska dtgéarder 25376 37 660
Inkassokostnader 9 427 2824
Konstaterade fériuster pd hyres/avgifts/kundfordr. 5125 60
Revisionsarvoden extern revisor 24 975 17 875
Styrelseomkostnader 3266 3602
Fritids och trivselkostnader 7 366 0
Féreningskostnader 39 362 22789
Férvaltningsarvode enl avtal 320 903 318 469
Overlé&telsekostnad 14 706 0
Pantsdttningskostnad 12 081 0
Ovriga férvaltningsarvoden 0 8 589
Korttidsinventarier 16 746 0]
Administration 60 111 131783
Konsultkostnader 61595 53 245
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige 7 630 7 630
Féreningsavgifter 7 563 0
Summa 631971 618 849
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 162300 A 145 200
L6n - fastighetsskétare 15711 189 032
Lon - lokalvard 140 812 4 688
Ovriga arvoden 0 4000
SPP/tjanstepension/FORA 7 634 7710
Arbetsgivaravgifter 89 660 86299
Léneskatt 0 1952
Summa 416 117 438 881
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn . i . e et 7‘6_28§§ = 3%7758
Dréjsmaélsranta -0 0
Ovriga réntekostnader 0 12
Summa 702 885 367 800
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 21222 644 21222 644
Aretsinksp , o e oD . g
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 21085 044 21222 644
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -11 636 455 -11193 103
Arets avskrivning -305 740 -443 352
Utgdende ackumulerad avskrivning -11942 195 -11 636 455
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 142 849 9 586 189
Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad 50 148 000 50 148 000
Taxeringsvdrde mark 21244 000 21244 000
Summa 71392 000 71392000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvérde

Irngéende : “1 (157 727_‘ 1157 727
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1157 727 1157 727
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -144 000 -120 000
Arets avskrivning 24000 24000
Utgdende ackumulerad avskrivning -168 000 -144 000
Utgéende restvérde enligt plan 989 727 1013 727
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 8 647 816 8 647 816
Utgdende anskaffningsvérde T AR ae 8 647 816
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -8 078 595 -7 986 585
Avskrivningar -62 028 -92 010
Utgéende avskrivning ) -8140 623 -8078 595
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 507 192 569 220
NOT 15, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrdtterna i o 5000 5 0—06
Summa o . < 5000 - 5000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 249 254 230 448
Klientmedel 0] 1051759
Inkasso 0 2 881
Ovriga kortfristiga fordringar 2 881 0]
Transaktionskonto 842 483 0
Borgo réntekonto 1068 174 1054182
Summa o ) B 2162792 2339 269
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2023-10-30 376 % 8175 000 8175 000
SBAB 2024-02-12 1,06 % 9 313 129 Q 506 149
SBAB 2025-04-15 2,58 % 10 675 000 10 675 000
Summa 28 163 129 28 356 149
Varav kortfristig del 8175 000 8 319 765

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 27 198 029 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsér.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 71193 59 768
Uppl kostn semesterléner (0] 21737
Forutbet hyror/avgifter 469 743 477 729
Summa 540 936 559 234
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 29 090 300 29 090 300
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Passaren
Org.nr. 716400-0759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Passaren for rakenskapsiret 2023

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
enialla vasentliga avseende rattvisande bild av Brf Passaren finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndmnare i avsnittet "Revisorns ansvar". J ag ér
oberoende i férhallande till Brf Passaren enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och Andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p8 oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser ar s ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formigan
att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som inneh&ller mina uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund av arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillricklig och andamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hiandelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,

om sédana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocks8 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisonen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Passaren for 4r 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens resultat.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Brf Passaren enligt

god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och andamé&lsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter
i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

*foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

*pd ndgot annat sitt handlat i strid med rsredovisningslagen, lagen om ekonomiska foreningen eller
foreningens stadgar.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revison som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen

av rakenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsitgarder som utférs baseras p& min professionella

bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa
sidana &tgarder, omrédden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
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beslut, beslutsunderlag, vidtagande av dtgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

extern revisor

Brf Passaren, Org.nr. 716400-0759



