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Brf Fabodsvagen i Salen

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
24 kr/lkvm

O
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
0% 217 kr/kvm
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TOMTRATT ARSAVGIFT
nej 381 kr/lkvm

[ e— |

SKULDSATTNING
0 kr’lkvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- féreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Fabodvagen i Salen med sate i Dalarnas Ian, Malung-Salen kommun org.nr. 769637-
3468 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2019. Fdreningens stadgar registrerades senast 2019-03-21.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Malung kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vastra Séalen 4:42 2019-03-21 2019
Vastra Sélen 6:54 2019-03-21 2019

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Dalarnas Forsékringsbolag (Lansforsakringar). | forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2023-12-01.

Antal Beniamning Total yta m2
16 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1252
Totalt 16 objekt 1252

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 4 rok.

Transaktion 09222115557516235433 Signerat PGB, SF, GJ, TJ, UJ
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ

Malung-SALEN G:A
VASTRA SALEN
GA:39

Malung-SALEN GA
VASTRA SALEN
GA:40

Malung-SALEN GA
VASTRA SALEN
GA:44

Malung-SALEN GA
VASTRA SALEN
GA:39

Malung-SALEN GA
VASTRA SALEN
GA:40

Malung-SALEN G:A
VASTRA SALEN
GA:44

Org. Nr Andel
717907-7883 1500

717907-7883 420

717907-7883 1

717907-7883 5

717907-7883 1

717907-7883 1

Andamal
Huvudvéagar samt gang-och
skidstrak

Lokalgator och
parkeringsplatser for boende.

Gronomraden i norra lindvallen.

Huvudvéagar samt gang-och
skidstrak

Lokalgator och
parkeringsplatser for boende.

Gronomraden i norra lindvallen.

Totalt 6 objekt

Styrelsens sammansittning

Namn

Per Gustav Bjurbom
Gunnar Johannesson
Stefan Forsberg
Tobias Johansson

Ahmet Kirik

Roll
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Urban Johansson, auktoriserad revisor vald av féreningen.

Valberedning har varit: Christer Steingruber, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-21.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%.

Transaktion 09222115557516235433
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En férandring av arsavgiften med +10,2% per 2024-01-01 ar registrerad.

UH plan har upprattats 2022 och uppdaterats 2023. Inga storre atgarder finns planerade.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den2023-09-03.

Verksamhetsberattelse

Verksamhetsaret har forflutit enligt plan. Budgeten for aret har balanserat och den avgiftshdjning som genomférdes 2023 01 01
skapar forutsattningar att paborja uppbyggnaden av en yttre uh fond. | arets bokslut planeras for att avsatta 43 820 kr till den
yttre uh fonden.

Under aret har energistod erhallits pa 51 000 kr.

Vid stdmman 21 maj 2023 beslutades att projekt for méjliggérande av laddning av elbilar skulle genomféras. Respektive
medlem erbjods att mot en engangsavgift motsvarande 9000 kr att erhalla ratten att ladda elbil. 13 medlemmar anslét till
projektet. Installationen av laddstolparna utférdes under hosten 2023. Projektet finansieras av avgiften samt stdd fran
Naturvardsverket motsvarande 120 000 kr. Detta stod har beviljats men har &nnu ej utbetalts vilket bedéms ske nagon gang
under forsta halvaret 2024. For att sdkerstalla likviditeten i féreningen fram till att stodet betalas ut har féreningen upptagit lan
motsvarande 120 000 kr fran 3 av féreningens medlemmar. Dessa lan &r upptagna pa marknadsmassigt villkor och kommer att
aterbetalas omgaende da féreningen har mottagit kontantstddet fran Naturvardsverket.

Under september gjordes en utvandig besiktning av fastigheten utan nagra direkta synpunkter. Vidare genomférdes en
stadning av féreningens gemensamma ytor.

Infor vintern genomférdes besiktning av foreningens varmeanlaggningar utan nagra fel identifierades. Dessa anlaggningar har
fungerat bra under aret.

Kort efter féreningsstamman i maj beslutade Andrea Demitras att avga ur styrelsen. Styrelsen gjorde bedémningen att den
kunde fortsatta verka inom ramen for stagar och regelverk utan att pa kalla en extra féreningsstamma.

Projekt med staket pa Fabodvagens altaner som behandlades pa stdmman 2022 fardigstalldes under sen sommaren.
Upplysning vid forlust; Féreningen gor arliga redovisningsmassiga underskott, vilket beror pa hdg avskrivning. Foreningen
har i ar ett positivt kassaflode och ser I6pande 6ver det framtida avgiftsuttaget. Foreningens fastigheter ar obelanade vilket
styrelsen ser som en styrka. Féreningen ar relativt ny liksom féreningens byggnad och darav beddms underkollsbehovet pa

kort och meddellang sikt begransat.
Framtida underhall bedéms kunna finansieras bade genom eget kassaflode och eventuella lan.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2022. Byte av varmepump Fabodvéagen 2. Garanti arbete fran IVT.

2023. Installation for laddboxar elbilar

Transaktion 09222115557516235433 Signerat PGB, SF, GJ, TJ, UJ




A Bostadsrattsforeningen Fabodvagen i Salen 4 (14)
2023 | ARSREDOVISNING ragen | Saen

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Forening avser att instaler fjarr dvervakning pa de tva varmepumparna. Syftet ar att ha battre 6évervakning av
varmeanlaggningarna samt att minimera konsekvenser av eventuella driftstorningar.

Under 2025 kommer besiktning av brandskydd att géras till en uppskattad kostnad av 43 000 kr (lagstadgat inspektion)

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 27, varav 16 rostberattigade.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 24 22 -37 12 20
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 217 245 223 197 0
Arsavgifter, kr/kvm 381 346 340 333 11
Arsavgifter/totala intakter, % 90 929 99 98 47
Totala intékter, kr/kvm 425 438 342 364 23
Nettoomsattning, tkr 477 439 428 451 28
Resultat efter finansiella poster, tkr -741 -732 -818 -756 25
Soliditet, % 100 100 100 100 99

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Transaktion 09222115557516235433 Signerat PGB, SF, GJ, TJ, UJ
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 62 772 000 0 0 62 772 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 43 820 43 820
S:a bundet eget kapital, kr 62 772 000 0 43 820 62 815 820
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 549 001 -731 598 -43 820 -2 324 419
Arets resultat, kr -731 598 731598 =741 091 -741 091
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 280 599 0 -784 911 -3 065 510
S:a eget kapital, kr 60 491 401 0 -741 091 59 750 310

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 43 820 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Transaktion 09222115557516235433 Signerat PGB, SF, GJ, TJ, UJ
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -2 280 599
Arets resultat, kr -741 091
Reservation till underhallsfond, kr -43 820
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 065 510

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -3 065 510

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557516235433 Signerat PGB, SF, GJ, TJ, UJ




2023 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Fabodvagen i Salen

769637-3468

7 (14)

RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557516235433

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
480978 438 798
51181 109 044

532 159 547 842
-442 507 -434 038
-59 133 -73 786
-771 610 -771 610

-1 273 250 -1 279 434
-741 091 -731 591

0 -6

0 -6

-741 091 -731 598
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2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 59 685 521 60457 131
Summa materiella anliggningstillgangar 59 685 521 60457 131
Summa anlaggningstillgangar 59 685 521 60 457 131

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2 858 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 8 120 000 0
Summa kortfristiga fordringar 122 858 0

Kassa och bank

Bank Not 9 172 821 139 089
Summa kassa och bank 172 821 139 089
Summa omséttningstillgangar 295679 139 089
SUMMA TILLGANGAR 59 981 200 60 596 219

Transaktion 09222115557516235433 Signerat PGB, SF, GJ, TJ, UJ
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 772 000 62 772 000
Fond for yttre underhéll 43 820 0
Summa bundet eget kapital 62 815 820 62 772 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2324 419 -1 549 001
Arets resultat -741 091 -731 598
Summa ansamlad forlust -3 065 509 -2280 599
Summa eget kapital 59 750 311 60 491 401
Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 46 601 22 945
Ovriga kortfristiga skulder Not 10 120 000 3811
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 64 288 78 062
Summa kortfristiga skulder 230 889 104 818
Summa skulder 230 889 104 818
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 981 200 60 596 219

Transaktion 09222115557516235433
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erlagd rénta
Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassafliode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557516235433
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
=741 091 =731 591
771 610 771 610
30519 40018

0 -6

30519 40012

-122 858 0
126 071 -7932
33732 32 080
33732 32 080

139 089 106 969

172 821 139 049
33732 32080
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlédggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Fljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar
Avskrivningstid pad markanlidggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstaende bindningstid pa over ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Fastigheten &r befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta aren for bostadsdelen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rdkenskapséret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557516235433
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 477 168 433 728
Intékt 6verlételser och pantforskrivning 0 5073
Ovriga priméra intikter och ersittningar 3810 -3
480 978 438 798
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersittning 0 109 044
Elstod 51181 0
51181 109 044
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -5 690 -10 380
Sotning 0 -9 824
Uppvérmning -155 804 -201 491
Vatten -115 418 -104 928
Renhallning -35279 -31 648
Serviceavtal -3 480 0
Forvaltningskostnader -79 466 -34 250
Forsakringar -37 289 -34 544
Ovriga driftskostnader -10 081 -6 973
-442 507 -434 038
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12 875 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader -43 731 -42 368
Kostnader overlatelse och panter -525 -5053
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -480 -240
Konsulter 0 -13 625
Forbrukningsinventarier -1522 0
-59133 -73 786
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -771 610 -771 610
-771 610 -771 610

Transaktion 09222115557516235433
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2023-12-31 2022-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2139
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 45053 148 45053 148
Ingdende anskaffningsvirde mark 17 718 852 17 718 852
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 62 772 000 62 772 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2 314 869 -1 543 220
Arets avskrivningar byggnader -771 610 -771 610
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 086 479 -2314 829
Utgaende redovisat virde 59 685 521 60 457 131
Redovisade vdrden byggnader 41 966 669 42738 319
Redovisade virden mark 17 718 852 17 718 852
Fastighetsbeteckning: Vistra Sélen 4:42 och 6:54
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder sméhus 2019 17 712 000 11 616 000 29 328 000 29 328 000
17 712 000 11 616 000 29 328 000 29 328 000
Foreningens fastigheter dr obelanade
Not8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bidrag fran Naturvardsverket avs laddstolpar 120 000 0
120 000 0
Not9 BANK
Nordea 0 139 089
Handelsbanken 172 821 0
172 821 139 089
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 120 000 3811
120 000 3811
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Not 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Forutbetalda arsavgifter och hyror 44 555 39 764
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 733 38298
64 288 78 062

Denna arsredovisning ér elektroniskt signerad

Per Gustav Bjurbom Gunnar Johannesson Stefan Forsberg

Tobias Johansson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
vald av foreningsstimman

Transaktion 09222115557516235433 Signerat PGB, SF, GJ, TJ, UJ
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Fabodvagen i Salen
Org.nr 769637-3468

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Fabodvagen i Salen for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féoreningen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ladmna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund féor mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

Bostadsrittsforeningen Féabodvigen i Sdlen, Org.nr 769637-3468
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Fabodvagen i Salen for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féoreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s3a att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
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féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkornmande
granskningsatgarder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av min digitala signatur

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Fébodvégen i Sélen signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PER GUSTAV BJURBOM i e STEFAN FORSBERG " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-04-27 kl. 15:56:37

GUNNAR JOHANNESSON i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-04-27 ki. 21:19:02

E-signerade med BankID: 2024-04-30 kl. 06:22:10

TOBIAS JOHANSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-04-28 kl. 18:40:27

URBAN JOHANSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 15:04:29

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Fabodvéagen i Sélen signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

URBAN JOHANSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 15:05:18

HSB - dar mjligheterna bor



