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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Nattvakten

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Registeringsdatum
Féreningen registrerades 2005-06-08.

Nuvarande stadgar registrerades 2016-10-27, nya stadgar upprdttade 2023 antagna av bolagsverket 2024-071-
15

Ekonomisk plan uppréttades 2007-09-10

Sdte

Féreningen har sitt séte i Sollentuna.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Nattvakten 1 2007 Sollentuna

Foéreningen har 7 hyresldgenheter och 120 bostadsratter om totalt 10 760 kvm och 1 lokal om 80 kvm.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansdttning

Anita Ljungqvist Ordférande

Gabrielle Jansson Styrelseledamot
Jim Stig Silverberg Solblad Styrelseledamot
Katarina Curlej Styrelseledamot
Laxmana Thapa Styrelseledamot

Nico Albin Valdemar Alhonen  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas gemensamt av styrelsen

Revisorer

Niclas Fredrik Antero Adersten Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Extra féreningsstdmma holls 2023-06-12. Nya stadgar.

Extra féreningsstdmma holls 2023-08-22. Gruppavtal fér bredband och TV med telia.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2022 och strdcker sig fram till 2073. Underhé&llsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 e Under dret har fokus varit att granska féreningens avtal. Vi har haft férhandlingar med Tele2,
Telenor, Telia, SEOM och Bahnhof gdllande bredband och TV. Resultatet ar ett nytt gruppavtal for
bredband och TV till ett mycket férmanligt pris for alla medlemmar. Vi har ingdtt ett nytt avtal om
stddning av tvattstugan och styrelserummet och ett nytt avtal med Anticimex. En detaljerad
underhdllsplan har tagits fram och strdacker sig fram till 2073. Vi har bytt ut belysningen i alla
gemensamma utrymmen och férrdd till miljévanliga och energieffektiva lampor och har darigenom
fatt en miljdbonus frdn SEOM p& 7000 kr. Brandbesiktning har genomférts i alla férrédd och
gemensamma utrymmen. Alla gamla brandsléackare har ersatts med nya, och miljérummet har fatt
helt ny brandsldckningsutrustning. Vi har tecknat avtal om é&rlig brandbesiktning for att sékra
omrddet mot brand. Kameradvervakning har installerats i miljdBrummet fér att motverka att
miljofarligt och grovavfall stdlls i miljorummet. Ny bom har satts upp vid Vespergrdnd 27 och hdck
har planterats p& baksidan av Ottesdngsgrdnd 1-25 enligt stémmobeslut 2022. Samlingslokalen
Tuna har fatt ett uppgraderat n&tverk och digitala nycklar och bokningsrutiner. Kérsbarstraden vid
stora lekparken har fallts och kommer att ersdttas med trdd som inte faller frukter eller bar.
Varmepumpen som skickar ut varme till l&genheterna har bytts ut, och arbete har pdbérjats fér att
kartldgga ytterligare dtgarder fér att sdkra en stabil och energieffektiv varmedistribution. Ny
I6sning for cykelparkering ar pdbérjat. Radonmdatning pdbdrjades i december 2023. Ett nytt avtal
om teknisk och ekonomisk férvaltning av garaget har tecknats mellan SBC och Nattvakten
Samfdallighetsférening. Féreningen har anslutit sig till Boappa fér en provperiod for att férenkla
kommunikation mellan medlemmarna samt fér snabb kommunikation frén styrelsen till
medlemmarna.

2022 e Inga stora underhdlls- eller byggprojekt har genomférts under dret. Slutbesiktning av trapp
renoveringen genomférdes med entreprendren och en oberoende expert p& betong frdn STO.
Teoge's avtal om fastighet- och ekonomisk forvaltning konkurrensutsattes och tre offerter togs in,
varav Teoge var en av offerterna. Efter jamforelse av bdde kostnad och innehdll i offerterna sé
beslots att teckna avtal med SBC frdn 2023-01-01. Styrelsen har under hésten jobbat intensivt med
att férbereda fér ny férvaltare. Avtalet med Habitek konkurrensutsattes ocksé och nytt avtal ar
tecknat med Tingvalla med start 2023-04-01. Tingvalla ar en underleverantér till SBC vilket innebdr
att féreningen endast har en kontaktyta. Tingvalla skéter redan utomhusmiljon for Samfdalligheten,
d.v.s. garaget. Tvattstugan ar ommalat och fatt tvé nya avlastningsbord. Paketboxar frdn PostNord
ar uppsatta utanfér miljerummet. Energideklaration genomfért. Mindre renovering av ytskikt i
hyreslagenheter.

2021 e Inga stora underhdlls- eller byggprojekt har genomférts. Viss renovering av ytskikt i hyreslagenheter
efter behov samt mindre renovering i och utanfdr tvattstugan. Amorterat 1 miljon pd ett av vara I&n.
Nya stadgar.
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2020

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

2011

2010

2009

Inga stdrre underhdlls- eller byggprojekt genomfdrdes. Renovering av ytskikt i hyresldgenheter efter
behov, slutgiltig justering av varme, slamsugning av dagvattenbrunnar samt ventilationsrensning.
Mindre renoveringsprojekt som rivning och dterstdllande av tak éver uterum pé& Vespergrand.

Renovering av tak och fasad p& komplementar byggnad Tunan-Garaget, f.d. sophusen samt
snickarboden. Radonmdatning genomférdes och slutférdes. Stamspolning genomférdes. Larm
installerades i byggnad Tunan. En underhdllsplan (UH) uppréttades.

Renovering av tak och fasad pd& hus 2 och 4
Renovering av tak och fasad p& hus 1och 5

Renovering av tak och fasad pd hus 6 och 3 samt baksidan p& hus 4. Renovering av tak och fasad pé&
férrdden hus 2 och 4. P& &rsstémman togs beslut om nya stadgar och Bolagsverket har gett sitt
godkdnnande.

Renovering av tak och fasad p& hus 7, 8 och 10. Ny lekstuga pd& Vespergréand, norra delen. Renovering
av tvd badrum fér hyresgdster.

Renovering av tak och fasad pd tre hus 9, 11 och 12.

Belysningen i omrddet, dvs. p& samtliga belysningsstolpar och trappbelysning har bytts till ledljus. Vi
férvarvade mark frén Sollentuna kommun, sé uteplatserna efter Tunastrdket samt ingéng till
frisersalongen, tvattstugan, Tuna, garaget etc. ligger dntligen inom fastigheten. Den gamla
férskolan har byggts om till tvd Idgenheter och marken pd& baksidan har renoverats. OVK besiktning
och radonmatning har gjorts i samtliga Idgenheter.

Fénster och balkong/altandérrar byttes i samtliga ldgenheter. Renovering av tak och fasad pd hus
13 och 14. Varmeventilerna byttes i samtliga Idgenheter och reglerventilerna byttes till en modell
som dr sjdlvreglerande.

Mellandr ndr vi inte gjorde n&gra stora projekt utan gjorde utredning pd behovet av renovering.
Stadgarna dndrades och anpassades till gallande lagar och till vér typ av fastighet. Vi bestallde en
energiutredning foér att battre veta vilka dtgdrder som skulle vidtas fér att minska energidtgdng och
kostnader.

Tre sophus i omrddet stdngdes och sophanteringen flyttades till den nybyggda Miljéstugan i
anslutning till garaget. Installation av elektroniskt bokningssystem i tvattstugan. Uppgradering av
COM Hem systemet fér HD-tv och Internet.

Renovering av stora och lilla lekplatsen. Utbyte av stolpar och panel p& trapphusen, ommalning.
Byte av golv i de ldgenheter som Sollentunahem under sin dgo inte hunnit med att byta.

Planerade underhall
2024 e Besiktning av fasad pd huskropp 9, 11, 12, 13 och 14.
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Avtal med leverantérer

Teknisk och ekonomisk férvaltning

Utomhus skdtsel

Avfallshantering (matavfall och restavfall)
Fjarrvarme

Skadedjursanering

Elnat

Overvakning med hund i omradet

Aptus (blippar till tvattstuga, garage och miljérum)
Nycklar till gemensamma utrymmen
Kameradvervakning i miljorummet

Natverk i Tuna och styrelserummet

Plast, metall, papper och glas

Leasingavtal pd maskinparken i tvattstugan
Bokningssystemet till Tuna

Aptus (hardvaran)

Forsakring av fastigheterna och styrelseférsakring
TV

Elférbrukning gemensamma utrymmen och utomhus

Medlem i samfdllighet

,&rsredovisning 2023

SBC

Tingvalla Mark
SEOM

SEOM

Anticimex

SEOM

Securitas

Bergs Lds

Gerts L&s
WideSec AB
Bahnhof

PreZero Recykling
Elextrolux
Agendo

Assa Abloy Openings Solutions
Brandkontoret
Tele2

Telinet Energi

Féreningen ar medlem i Nattvakten Samfdallighetsférening, med en andel pd 50%.

Samfdlligheten férvaltar garage for féreningens medlemmar..

Ovrig verksamhetsinformation

Under dret har fokus varit att granska féreningens avtal och omférhandla eller teckna nya avtal for att minska

féreningens underhdllskostnader.

Vi har jobbat ndra och intensivt tillsammans med véra nya férvaltare, SBC fér fastigheterna och Tingvalla

Mark fér utomhusmiljén, for att skapa goda relationer och ett vdl fungerande samarbete. SBC har en portal

som ar 100 % transparent och styrelsen har full insyn i alla drenden och kan félja féreningens ekonomi i realtid.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens Ian var fram tills hdsten 2022 bundna. | samrdd med Swedbank s& beslét styrelsen att inte binda

om ldnen dé rérlig ranta ar historiskt férmanligare och féreningen har en god ekonomi.
Vi tecknade ett battre och férmanligare avtal med SBC for teknisk och ekonomisk férvaltning av fastigheterna

samt med Tingvalla Mark fér utomhusmiljon inkluderat snéréjning.

Férdndringar i avtal

Teknisk och ekonomisk férvaltning av Brf Nattvaktens fastigheter med SCB frén 2023-01-01.
Skétsel av mark och vinterunderhdll med Tingvalla Mark frédn 2023-04-01.

Uppdaterat avtalet med Anticimex.

[ v | Syg8gYbtMA-BKPIYZKz0
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 174 st. Tillkommande medlemmar under dret var 10 och
avgdende medlemmar under &ret var 9. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 175 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 8 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 7 690 754 7 654 517 7 806 827 -
Resultat efter fin. poster -1840 707 433 544 421 644 -
Soliditet (%) 54 55 55 54
Yttre fond 4 496 085 1990 185 1189 285 -
Taxeringsvdrde 213 513 000 213 513 000 174 446 000 174 446 000
,:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 671 671 671 i
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 878 871 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostddsrdtt,i:) a 7056 7056 7056 i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6638 6 638 6 638 -
Sparande per kvm totalyta, kr 21 191 39 0
Elkostnad per kvm totalyta, kr 9 12 8 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 124 105 19 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 35 37 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 174 151 164 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,24 115 - -
Rdantekdnslighet (%) 10,51 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Under 2023 genomférdes viktiga dtgdrder sésom brandinspektion, investering i brandsskydd, radonmatning,
installation av LED-belysning och stamspolning till en kostnad av cirka 450 00O kr.

De 8kade I6pande underhéliskostnaderna under 2023 uppgick till ungeféar 640 000 kr fér snéréjning, el, vatten
och uppvarmning.

Den storsta 6kningen av kostnaderna var de héjda rdntorna, vilka belépte sig till cirka 1500 00O kr.
Féreningen har haft 5 Idn med varierande bindningstider, vilket har komplicerat férhandlingsléget. Det sista
l&net I16per ut i november 2024, vilket kommer att forbattra férhandlingspositionen dé Idnen kommer att

konkurrensutsdattas.

| mars 2024 héjdes avgiften p& grund av dkade underhdlls- och radntekostnader. Ytterligare hdjningar férvantas
pd& grund av framtida investeringar, underhdll och kade kostnader.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 127 918 500 - - 127 918 500
Uppldtelseavgifter 10 637 143 - - 10 637 143
Fond, yttre
onderhdll 1990 185 800 900 1705000 4 496 085
Balanserat resultat -52 663 369 -367 356 -1705 000 -54 735725
Arets resultat 433 544 -433 544 -1840 707 -1840 707
Eget kapital 88 316 003 (] -1840 707 86 475 296
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -53 030 725
Arets resultat -1840 707
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1705 000
Totalt -56 576 432

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 394 153

Balanseras i ny rdkning -56 182 279

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7 690 754 7 654 517
Ovriga rérelseintakter 3 107 040 585
Summa rérelseintdkter 7797 794 7 655102
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 824 970 -4.366 173
Ovriga externa kostnader 9 -491 470 <165 744
Personalkostnader 10 -403720 -242 076
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1642 140 <1642 144
Summa rérelsekostnader -7 362 301 -6 416 137
RORELSERESULTAT 435 493 1238 965
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 62180 21322
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2338 380 -826 743
Summa finansiella poster -2 276 200 -805 420
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1840 707 433 544
ARETS RESULTAT -1840 707 433 544
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 152 775 213 154 417 353

Maskiner och inventarier 14 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 152 775 213 154 417 353

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 152 775 213 154 417 353

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 79 715 335080

Ovriga fordringar 15 7 099 202 835576

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 138 311 148 657

Summa kortfristiga fordringar 7 317 228 1319 313

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 6100 915

Summa kassa och bank (0] 6100 915

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 317 228 7 420 227

SUMMA TILLGANGAR 160 092 441 161837 580
Sida 9 av 19

[ v | Syg8gYbtMA-BKPIYZKz0




Brf Nattvakten
769612-6635

,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 138 555 643 138 555 643
Fond for yttre underhdll 4 496 085 1990 185
Summa bundet eget kapital 143 051728 140 545 828
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -54 735 725 -52 663 369
Arets resultat -1840 707 433 544
Summa fritt eget kapital -56 576 432 -52 229 825
SUMMA EGET KAPITAL 86 475 296 88 316 003
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 ¢} 16 500 000
Summa langfristiga skulder (0] 16 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 71961000 55 461000
Leverantérsskulder 267 957 240 012
Skatteskulder 18 390 20 522
Ovriga kortfristiga skulder 190 445 143 405
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 1179 353 1156 638
Summa kortfristiga skulder 73 617 145 57 021577
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 160 092 441 161837 580
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 435 493 1238 965
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1642140 1642144

2077 633 2881109
Erhéllen réanta 62180 21322
Erlagd ranta -2 258 159 -744 099
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 18 346 2158 332
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5471 341 -528 204
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 15 346 311 068
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 438 341 1941197
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE 438 341 1941197
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 428 645 4 962 655
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 866 986 6 903 852
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nattvakten har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar, jamférelsedr kan komma att diffa mot
féregdende d&rsredovisning d& nya férvaltarens drsredovisning dr utformad p& annat vis.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 25-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 6 630 288 6 647 719
Hyresintdkter bostdder 657 168 656 304
Hyresintdkter lokaler, moms 74 880 74 880
IntaktParkeringsbolag 8 908 37 383
Varmvatten 213790 200 064
Gemensamhetslokal 15 922 12 650
Ovriga intékter (0] 900
Nycklar/1&s vidarefakturering 4775 0]
Fakturerade kostnader 60 708 0]
P&minnelseavgift 1200 1680
Pantsattningsavgift 6300 9 660
Overlatelseavgift 11817 8 420
Andrahandsuthyrning 4380 4830
Vidarefakturerade kostnader 619 0]
Ores- och kronutj@dmning -2 27
Summa 7 690 754 7 654 517
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 30 149 (0]
Ovriga intékter 7 000 585
Forsakringsersdttning 69 891 0]
Summa 107 040 585
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 262 119 336 561
Fastighetsskotsel utéver avtal 130 397 128 179
Fastighetsskotsel gard enl avtal 209 664 469 853
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 79 443 13 099
Larm och bevakning 4 042 0]
Stddning enligt avtal 45 964 45 684
Stadning utdver avtal 17 939 8 361
Brandskydd 86 960 0]
Bevakning 111 914 82 939
Myndighetstillsyn 59 090 700
Gardkostnader 67 236 0
Gemensamma utrymmen 94 977 0]
Snoéréjning/sandning 243159 162 610
Serviceavtal 51299 0]
Férbrukningsmaterial 52 830 1694
Summa 1517 030 1249 681

Sida 13 av 19

[ v | Syg8gYbtMA-BKPIYZKz0




Brf Nattvakten
769612-6635

,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 11577
Huskropp utvandigt (0] 81129
Installationer 29 880 79 278
Bostadsrattsldgenheter 744 102 554
Hyreslokaler (0] 6187
Tvattstuga 26 573 37573
Dérrar och l&s/porttele 46 258 0]
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 181679
VVS 101139 0]
Varmeanldggning/undercentral 2996 0]
Ventilation 38 639 0]
Elinstallationer 31559 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 1950 0
Tak 2 824 0]
Mark/gdard/utemiljd 60 858 0
Vattenskada 36203 78 774
Skador/klotter/skadegérelse 2294 0]
Summa 381917 578 750
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Installationer 31288 0]
Gemensamma utrymmen 31772 0
VVS 89 375 0]
Elinstallationer 181332 0]
Mark/gard/utemiljé 91 674 0
Summa 425 441 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 101 668 129 082
Uppvdrmning 1344 432 1133 681
Vatten 439 228 376 060
Soph&mtning/renhdllning 171186 213 516
Grovsopor 15 019 197 046
Summa 2071534 2 049 385
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 93731 88 609
Kabel-TV 100 754 91372
Bredband 27 630 21024
Ovriga fastighetskostnader (0] 89 310
Fastighetsskatt 206 933 198 043
Summa 429 048 488 358
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2 961 0]
Tele- och datakommunikation 24 693 3304
Juridiska &tgdarder 16 125 0
Inkassokostnader 1900 305
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 4 0
Revisionsarvoden extern revisor 43 438 44750
Fritids och trivselkostnader 3356 3042
Féreningskostnader 5625 69 230
Studieverksamhet 5000 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 163 768 0]
Overldtelsekostnad 18 381 o]
Pantsattningskostnad 13 419 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 68 511 0]
Administration 16 710 8303
Konsultkostnader 107 580 0]
Bostadsrdatterna Sverige () 8570
Féreningsavg ej avdragsgilla (0] 8 440
Ovriga externa kostnader avdragsgillt (0] 19 800
Summa 491470 165 744
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 297 200 174 200
Loner till kollektivanst 10 000 10 000
Arbetsgivaravgifter 96 520 57 876
Summa 403720 242 076
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022

Rantekostnader fastighetsldn 2 328 489 826 201

Drdjsmalsranta 363 542

Kostnadsrdnta skatter och avgifter 9528 0]

Summa 2338 380 826 743

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 168 488 432 168 488 432

Arets inkoép 0 0

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 168 488 432 168 488 432

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 071 079 -12 428 935

Arets avskrivning -1 642 140 -1642 144

Utgdende ackumulerad avskrivning -15713 219 -14 071 079

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 152 775 213 154 417 353

| utgdende restvdrde ingdr mark med 34 713 188 34 713188

Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 138 360 000 138 360 000

Taxeringsvdrde mark 75153 000 75153 000

Summa 213 513 000 213513 000

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 114 716 14 716

Inkop (0] 0]

Utgdende anskaffningsvérde 14716 14716

Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -114 716 -1M4 716

Avskrivningar (0] 0]

Utgdende avskrivning -114 716 -114 716

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o}
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 211 216 11639
Klientmedel 2 (0] 475 207
Avrdkning férvaltare 21000 21000
Transaktionskonto 1806 929 327 730
Borgo rantekonto 5060 057 0]
Summa 7 099 202 835576
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 17 450 63374
Forutbet forsakr premier 92 927 85 283
Forutbet kabel-TV 26 468 0]
Forutbet bredband 1466 0]
Summa 138 311 148 657
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-11-25 0,71% 16 500 000 16 500 000
Swedbank 2024-02-28 4,53 % 19 111 000 19 111 000
Swedbank 2024-02-28 4,53 % 16 500 000 16 500 000
Swedbank 2024-02-28 4,39 % 16 500 000 16 500 000
Swedbank 2024-02-28 4,39 % 3350 000 3350 000
Summa 71961000 71961000
Varav kortfristig del 71961000 55 461000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 71 961 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 19 776 0]
Uppl kostnad Vdarme 207 857 0]
Uppl kostn rantor 238 636 158 415
Uppl kostn vatten 32148 0]
Uppl kostnad arvoden 35000 0
Forutbet hyror/avgifter 645 936 ¢}
Foérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 626 008
Ovriga uppl kostn och férutb int (0] 337 215
Berdkn arvode revision (0] 35000
Summa 1179 353 1156 638
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 72 961000 72 961000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften kommer att héjas med 5% fr.o.m. 2024-03-01. Gruppavtal med Telia fér bredband och basutbud pé&

TV ar tecknat och trader i kraft i april.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sollentuna

Anita Ljungqvist
Ordférande

Gabrielle Jansson
Styrelseledamot

Jim Stig Silverberg Solblad
Styrelseledamot

Katarina Curlej
Styrelseledamot

Laxmana Thapa
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nico Albin Valdemar Alhonen
Styrelseledamot

Conseil

Niclas Fredrik Antero Adersten

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nattvakten
Org.nr. 769612-6635

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nattvakten for
ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nattvakten for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Anmiérkning

Foreningen har under rikenskapsaret inte i ritt tid och med ratt
belopp vare sig redovisat eller betalat avdragen skatt, sociala
avgifter eller mervérdesskatt. Efter rdkenskapsaret har rittelser av
tidigare felaktig redovisad mervérdesskatt skickats in till
Skatteverket samt att man under rakenskapséret betalat in den skuld
till Skatteverket som uppkommit pa grund av forsenad inbetalning.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niclas Adersten

Auktoriserad revisor
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