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Valkommen till arsredovisningen for Brf Ingareds Herrgard 1

Styrelsen upprittar harmed foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsfdreningen och fastigheten. Du hittar ocks3
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsféreningen ar &kta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhailsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

adr "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflddesanalysen mer 3n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under 3ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det 4r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Alingsas.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2023

Bostadsrittsféreningen registrerades 2016-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-11-20 och nuvarande

stadgar registrerades 2016-11-01 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
ALINGSAS INGARED 5:276 2016 Alingsas

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

Byggnadsar och ytor

Vérdearet dr 2018

Féreningen har 37 bostadsratter om totalt 2 678 kvm. Byggnadernas totalyta r 2678 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Magnus Borjesson Ordtorande
Arya Salehi Styrelseledamot
Linda Ridderstad Styrelseledamot

Susanne Bodell Pettersson  Styrelseledamot

Valberedning
Ann-Britt Stocks

Carin Gunnarsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Mats Lennevi Revisor

I (K4 | BJImPY6R0a-HymNDK6CCa
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Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstimma hélls 2023-05-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Vatten, avlopp och avfall.

Alingsas Komun

Juridisk radgivning och stéd till bostadsrétter och deras styrelser  Bostadsratterna

Vattenavldsning

Elavtal

Larmavtal for hissar
Jourservice

Hissbesiktning

Serviceavtal

Teknisk fastighetsforvaltning
Hjértstartare

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Brandsldckare

Bredbands och tv leverentér
Forsakring

Elnatsavtal

Medlem i samfdllighet

Féreningen &r medlem i INGAREDS HERRGARDS SAMFALLIGHETSFORENING, med en andel pa 60%.

Samfalligheten forvaltar parkeringsplatser, gemensamma véagar, markytor samt rér under mark..

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Avgiftshéjning 10% fran 1/6-2023.

Ovriga uppgifter
5 ars besiktning 5/4-2023.

Elvaco Services
Jamtkraft

Kone AB

Lasinvest Svenska AB
KIWA Inspecta AB
Larm & Laskillarna
Nabo

Medigo

Nabo

Presto Brandsakerthet
Telia Sverige AB
Trygg-Hansa

Vattenfall Kundservice AB

Teknisk férvaltare har bytts fran SBC till Nabo under 2023.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och avgdende medlemmar
under aret var 9. Vid rikenskapsarets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2182 891 2050772 2005 219 2 019 000
Resultat efter fin. poster -922 503 -783 014 -695 110 -338 814
Soliditet, % 65 65 65 65
Yttre fond 1214 690 782 904 351118 260221
Taxeringsvarde 35941 000 35941 000 30299 000 30299 000
Arsavgift per kvm uppladten med bostadsritt 777 730 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, % 93,2 95,2 - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 13197 13339 13556 13 698
Skuldsattning per kvm 13197 13339 13556 13 698
Sparande per kvm 11 63 96 229
Elkostnad per kvm totalyta, kr 96 123 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 31 -
Energikostnad per kvm 128 153 -
Genomsnittlig skuldranta, % 3,08 1,43 1,15 1,21
Rantekanslighet 16,98 18,26 -
Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (drets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som: {kostnad for el + vatten + varme) / totalyta
Kostnader fér vatten (totalt 92 596 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingdr dérmed i
berdkningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.
Rintekanslighet definieras som: total laneskuld / (arsavgift bostader + arsavgift bostadsrattslokaler)
Upplysning om negativt resultat
Summan av avskrivningar och underhall dverstiger det negativa resultatet.
Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 50 000 000 - 50 000 000
Upplatelseavgifter 19 356 000 -1 000 19 355 000
Fond, yttre underhall 782 9504 431786 1214690
Balanserat resultat -2 243 367 -783 014 -431 786 -3 458 167
Arets resultat -783 014 783 014 -922 503 -922 503
Egetkapital 67 112 523 0 -923503 66 189 020
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3458 167
Arets resultat -922 503
Totalt -4 380 670

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhll 431786
Balanseras i ny rakning -4 812 456
-4 380 670

Den ekonomiska staliningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 2182891 2050772
Ovriga rérelseintakter 3 51324 4400
Summa rorelseintdkter 2234215 2055172
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -826 751 -1 145994
Ovriga externa kostnader 8 -128 335 -164 177
Personalkostnader 9 -104 010 -60 288
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -950 964 -950 564
Summa rorelsekostnader -2 010 060 -2321423
RORELSERESULTAT 224 155 -266 251
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 290 93
Riantekostnader och liknande resultatposter 10 -1146948 -516 855
Summa finansiella poster -1 146 658 -516 763
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -922 503 -783 014
ARETS RESULTAT -922 503 -783 014
Sida 6 av 15

| 5% {BJImPYﬁROa-HymNDKGCCa




Brf Ingareds Herrgard 1
769632-1996

Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligangar

Byggnad och mark 11 101 619 695 102 570 659

Summa materiella anldggningstillgangar 101 619 695 102 570 659

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 101 619 695 102 570 659

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 27 282 4247

Ovriga fordringar 12 116 839 877

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 51249 56 890

Summa kortfristiga fordringar 195 370 62 014

Kassa och bank

Kassa och bank 271472 638 575

Summa kassa och bank 271472 638575

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 466 842 700 589

SUMMA TILLGANGAR 102 086 536 103 271 247
Sida 7 av 15
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 355 000 69 356 000

Fond for yttre underhall 1214 690 782 904

Summa bundet eget kapital 70 569 690 70138 904

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3458 167 -2243 367

Arets resultat -922 503 -783 014

Summa fritt eget kapital -4 380 670 -3 026 381

SUMMA EGET KAPITAL 66 189 020 67 112 523

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 11 994 000

Summa langfristiga skulder 11 994 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 35342 000 23728 000

Leverantorsskulder 90 001 38029

Ovriga kortfristiga skulder 0 -1208

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 465 515 399 903

Summa kortfristiga skulder 35897516 24164 724

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 086 536 103 271 247
Sida 8 av 15
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 224 155 -266 251
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Arets avskrivningar 950 964 950 964

1175119 684 713
Erhallen ranta 290 93
Erlagd ranta -1130287 -499 096
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére férindringar av rérelsekapital 45122 185 709
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -133 356 55 959
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 102 131 -97 811
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 13 897 143 857
Investeringsverksamheten -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital -1 000 0
Amortering av lan -380 000 -580 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -381 000 -580 000
ARETS KASSAFLODE -367 103 -436 143
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 638 575 1074718
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 271472 638 575
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ingareds Herrgard 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella antdggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning. Bestadende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vérde dn anskaffningsvédrdet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 1988 305 1853316
Hyresintdkter, p-platser 101 250 102 850
Vatten 92 340 94 026
Ovriga intékter 996 580
Summa - 2182891 R 2050772

[ K ‘ BJImPY6R0a-HymNDK6CCa Sida10av 15




Brf Ingareds Herrgard 1
769632-1996

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022

Ores- och kronutjamning -6 4
Elprisstod 49 730 0
Ovriga intikter 1 600 4396
Summa - 51?24_ N 4:06
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 46 612 164 868
Stadning 19 000 0
Besiktning och service 30057 46 836
Tradgardsarbete 75135 94 272
Snéskottning 6 090 1313
Summa 176 894 307 28§
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och las/porttele 19191 0
Ventilation 9 004 28 097
El 619 46 384
Fasader 7090 0
Gard/markytor 0 1096
summa 35904 15577
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 257 907 328 486
Vatten 85347 82151
Sophdmtning 90817 88 185
Summa 434 071 498822
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 46 931 41354
Bredband/Kabeltv 132952 132 952
Samfallighet 0 90 000
Summa 179883 264 306
Sida 11 av 15
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial -1 099 1695
Ovriga forvaltningskostnader 39642 30715
luridiska kostnader 26 479 15959
Revisionsarvoden 16 625 15625
Ekonomisk forvaltning 46 688 55184
Konsultkostnader 0 45 000
Summa 128 335 164 177
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78 750 46 050
Sociala avgifter 25260 14 238
Summa 104 010 60 288
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Ovriga rantekostnader 405 430
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1146543 516 426
Summa 1146948 516 855
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 106 850 000 106 850 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 106 850 000 106 850 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -4 279 341 -3328377
Arets avskrivning -950 964 -950 964
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 230 305 -4 279 341
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 101 619 695 102 570 659
| utgdende restvdrde ingdr mark med 11 753 500 11 753 500
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark 3941000 3941000
Summa 35941 000 35941 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 50 809 877
Ovriga kortfristiga fordringar 66 030 0
Summa o - N 116 839 a7
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32946 38 098
Fastighetsskotsel 0] 1250
Forsdkringspremier 3950 3470
Férvaltning 14 353 14 072
Summa 51249 56 8;0
NOT 14' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-02-29 4,84 % 11774 000 11 906 000
Swedbank 2024-09-30 1,07 % 11 994 000 12 110 000
Swedbank 2024-03-30 4,87 % 11574 000 11 706 000
Summa o 35 342 000 35722 000
Varav kortfristig del 35342 000 23728 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 442 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I3nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 466 2 463
El 33256 58 379
Vatten 28 064 25442
Léner 78 750 72 450
Sociala avgifter 25000 22 500
Utgiftsrantor 51015 34354
Forutbetalda avgifter/hyror 231964 167 815
Berdknat revisionsarvode 15 000 16 500
Summa . o 465515 399903
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 37 650 000 37 650 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshdjning 28% fran 1/1-2024
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Alingsas

Arya Salehi Linda Ridderstad
Styrelseledamot Styrelseledamot

Magnus Borjesson Susanne Bodell Pettersson
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mats Lennevi
Revisor
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