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ARSREDOVISNING 2023

Styrelsen for BRF Sandbacksgatan 19 far harmed avge arsredovisning for

rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Undertecknad styrelseledamot i Brf Sandbacksgatan 19 intygar,

dels att denna kopia av arsredovisningen stammer 6verens med originalet,
dels att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma den
Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Ort och datum

Underskrift

Namnfortydligande
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allméant om verksamheten

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter till nyttiande utan tidsbegransning. Foreningen har sitt sate i Karlstad.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag och det finns en aktuell underhallsplan

Styrelsen anser att arets forlust ej paverkar de framtida ekonomiska ataganden som finns enligt under-
hallsplanen och budgets. De hanvisar aven till att foreningen har ett positivt kassaflode samt att den
redovisade forlusten for 2023 &r mindre &n ar 2022 och att styrelsen aktivt arbetar pa att ar 2024 skall

ge ett dverskott.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Bjorken 3. Fastigheten ar fullforsdkrad genom Lansforséakringar.
Foreningen ager marken.

Lagenhetsfordelning

1 st 1rum o kok

5 st 2 rum o kok

5 st 3 rum o kdk

1 st 4 rum o kok

4 st 5 rum o kdk

4 hyreslagenheter, 2 st 2 rum o kék samt 2 st 1,5 rum o kdk

Den totala boytan &r 1 450 kvm. 1 302 kvm bostadsréatt och 148 kvm hyresratt.

Medlemsinformation

Foreningen bestar av 16 bostadsrattslagenheter och 4 hyreslagenheter. Under aret har inga overlatelser
skett. Darutover finns det 4 garage och 6 parkeringsplatser.

| kallaren finns tvattstuga, pannrum, gastlagenhet, hobbyrum med traningsrum, bastu samt samlingslokal

Verksamhet under aret som gatt
Inget storre underhall har gjorts under aret.

Flerarsoversikt
2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012

Intakter tkr 953 902 886 894
Resultat efter finansiella poster tkr -46 -125 -9 159
Soliditet 52% 52% 52% 51%
Arsavgift per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt 541 538 529 532
Energikostnad per kvadratmeter 161 259 191 165
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 5061 5061 5102 5183
Sparande (kr) per kvadratmeter 154 100 179 144
Rantekéanslighet 10% 10% 11% 10%

Arsavg andel % av totala intakter 74% 74% 78% 78%
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Forandring i eget kapital
Grund- Upplatelse Yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6 000 000 1443470 335057 484824  -124743 8138608
Overf. Yitre fond 85 000 -85 000 0
Balanseras i ny rékning -124 743 124 743 0
Avrets resultat -46 287 -46 287
Belopp vid arets slut 6 000 000 1443470 420057 275 081 -46 287 8092 321
Resultatdisposition
Medel att fordela
Balanserat resultat 275 081
Avrets resultat -46 287
Summa 228 794
Styrelsens forslag till disposition
Avséttes till féreningens yttre fond 85 000
Balanseras i ny rakning 143 794
Summa 228 794

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i kr
Roérelsens intakter
Arsavgifter och andra hyresintékter 2 952 504 902 204
Summa rérelseintékter 952 504 902 204
Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -651 965 -662 225
Personalkostnader 3 -16 313 -20 526
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 4 -269 143 -269 142
Summa rérelsekostnader -937 421 -951 893
Roérelsens resultat 15 083 -49 689
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande poster 15 664 3801
Rantekostnader och liknande poster -77 034 -78 855
Summa finansiella poster -61 371 -75 054
Resultat efter finansiella poster -46 287 -124 743

ARETS RESULTAT -46 287 -124 743
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 14 696 592 14 965 735
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 696 592 14 965 735
Summa anlaggningstillgangar 14 696 592 14 965 735
Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 6 949 54
Forutbetalda kostn. och upplupna intékter 21 802 24 612
Summa kortfristiga fordringar 28 751 24 666
Kassa och bank 956 472 762 989
Summa omsattningstillgangar 985 223 787 655
SUMMA TILLGANGAR 15 681 815 15 753 390
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Grundinsatser 6 000 000 6 000 000
Upplatelseavgifter 1443 470 1443 470
Yttre fond 420 057 335 057
Summa bundet eget kapital 7 863 527 7778 527
Balanserat resultat 275 081 484 824
Arets resultat -46 287 -124 743
Summa fritt eget kapital 228 794 360 081
Summa eget kapital 8 092 321 8 138 608

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 7 278 651 7 337 947

Summa langfristiga skulder 7 278 651 7 337 947

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 59 296 59 296
Leverantdrsskulder 4839 31435
Skatteskulder 62 160 57 160
Ovriga kortfristiga skulder 0 12 164
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 184 548 116 780
Summa kortfristiga skulder 310 843 276 835

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 681 815 15 753 390
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Kassaflédesanalys (kr)

Lépande verksamhet

Arets resultat

Avskrivningar

Realisationsvinst/forlust salda anlaggningar
Utrangeringar

Kassaflode fran l6pande verksamhet
fore forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet
Okning (-) minskning (+) kortfristiga fordringar
okning (-) minskning (+) kortfristiga placeringar
O0kning (+) minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode fran I6pande verksamheten
Investeringar

Investeringar

Forsalining av anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Finansiering

okning (-) alt minskning (+) av langfristiga fordringar
okning (+) alt minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansiering

Arets kassafléde

Ingaende likvida medel

Utgaende likvida medel
Forandring likvida medel

2023-12-31

-46 287
269 143

222 856

-4 085

34 008

252779

-59 296

-59 296

193 483

762 989

956 472
193 483
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2022-12-31

-124 743
269 142

144 399

1950
38 459

184 808

-59 296
-59 296
125512
637 477

762 989
125512
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enlig &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning for
ekonomiska féreningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Skuldsattning per kvadratmeter = De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt.
Réantekanslighet = 1% avRantebarande skulder / arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsratt och hyresratt.

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall.

Arsavgifter per kvadratmeter= Arsavgifter / totala kvm bostadsratt

Energikostnad = el, varme, vatten / total bostadsyta

Arsavg. andel i % av totala intakterna = Arsavgifter / totala intékter

Avskrivnings principer for anlaggningstillgéngar

Avskrivningar enlig plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar
Forbattringsutgifter pa fastigheten 50 ar
Belopp i kr
Not 2 Intékternas férdelning 2023 2022
Arsavgifter 704 845 700 948
Hyror hyreslagenheter 185 758 169 911
Hyror garage 15700 15 765
Hyror parkeringsplatser 18 833 9980
Intakter gastlagenhet 6 600 5600
Elintakter 9882
Ovriga intékter 10 887
952 504 902 204

Not 3 Personal

Bolaget har inte haft ngra anstallda under verksamhetsaret. Enbart arvoden har utgatt.
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Not 4 Byggnader och mark 2023 2022
Ingdende anskaffningsvarden
Mark 3453 396 3 453 396
Byggnad 10 852 000 10 852 000
Fastighetsforbattring 2 605 147 2 605 147
Utgaende anskaffningsvarden 16 910 543 16 910 543
Ingdende avskrivningar -1 944 808 -1 675 666
Arets avskrivning -269 143 -269 142
Utgaende avskrivningar -2 213 951 -1 944 808
Redovisat varde 14 696 592 14 965 735
Not 5 Skulder till kreditinstitut 2023 2022
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas 7 041 467 7 100 763
efter mer &n 5 ar efter balansdagen. Under férutsattning
att lAnens amorteringstakt Ioper som tidigare.
Langivare Rantesats Skuld Amorteras Villkorsé&ndring
Stadshypotek 0,94% 3 000 000 0 2025-09-01
Stadshypotek 1,19% 2319197 34296 2025-03-01
Stadshypotek 1,08% 2018750 25000 2025-09-01
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2023 2022
Stéallda sékerheter
Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Karlstad den

Carl Hakansson
ordférande
2024-04-08

Torkel Schlegel
ledamot
2024-04-08

Min revisionsberattelse har lamnats den

Ulf Selander

Roland Stafshede
sekreterare
2024-04-08

Tommy Falk
ledamot
2024-04-08

2024
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