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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN ADELSO 2 fér harmed avge &rsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Foreningen har sitt site i Stockholm

Styrelsen

Ordinarie styrelseledamoter

Alexandra Pgsacki Ordf6rande
Anna-Karin Alenius Sekreterare
Leif Bjérkman Ledamot
Kirister Fast Ledamot
Vanessa Reddy Ledamot
Fidde Arasimowicz Suppleant
Seherzada Selimovic Suppleant

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-05-24 bestétt av ovan angivna ledaméter.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening. Arvode samt
Ovrig erséttning till styrelsen har under 8ret uppgatt till 180 000 kr ( exkl. sociala avgifter). Sarskild
ersdttning till medlemmar som deltagit i arbetsgrupper har uppgitt till 15 000 kr av de 30 000 kr
stimman faststéllt.

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda méten. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring
tecknad hos Brandkontoret.

Foreningens webbsida hittas pa adressen https://adelso2.bostadsratterna.se/. Styrelsen kan kontaktas via
e-post, brfadelso2@gmail.com eller pa telefon 0733-32 96 98.

Andringar av freningens stadgar antogs av den ordinaric foreningstimman for ar 2016 samt av extra
foreningsstimma samma ar och registrerades av bolagsverket 2018-11-27.
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Ordinarie revisorer

Jonas Hellklint Mazars Revisionsbyra
Aukt.revisor

Revisorssuppleant

Anna Forslund Mazars Revisionsbyra
Valberedning

Vakant

Fastigheter
Foreningen forvirvade 1957-05-01 fastigheten Adelso 2 i Farsta i Stockholms kommun.

Foreningens fastigheter bestar av tva flerbostadshus med tre respektive fem portar med totalt 165
bostadsritter. Den totala bostadsrittsytan dr 9 671 kvin

Ligenhetsfordelning: Ovrigt:
25 st 1 rum och kokvra 17 st garage
21 st | rum och kok 8 st kéllarutrymmen

69 st 2 rum och kdk
29 st 3 rum och kok
17 st 4 rum oeh kék
2 st 5 rum och kok
2 st 7 rum och kok

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret.

Underhall

Genomforda atgarder

2023 Lagning av sprickor i fasaden vid fonstren

2023 Malning pé varje vaningsplan av dérrkarmar och hissdorrar i port 70, 56-60.
2023 Installation av pé -, och avstingning i samtliga entréportar

2023 Byte av dorrar till tvittstugorna med forberedelse for digitalt Gppnande
2023 Byte av samtliga kéllardérrar med forberedelse for digitalt 6ppnande

2023 Vétutrymme med dusch installerades i kéllare port 60

2023 Byte av kall och varmvattenstammar i port 60 i samtliga ldgenhetsrader
2023 Byte av kall och varmvattenstammar i port 58 i ligenhetsrader vinster/hoger
2023 Byte av kall och varmvattenstammar i port 56 i samtliga ligenhetsrader
2023 Byte av kall och varmvattenstammar i port 70 ligenhetsrad hoger

2022 Malning pa varje vaningsplan av dorrkarmar och hissddrrar i port 62-68
2022 Rodalger kompletterande rengéring av fasader

2022 Skyddsrum, anpassning till nya regler

2022 Matavfallssortering implementering

2022 Lagning av sprickor i fasadputsen

2022 Injustering av radiatorer

2022 Omliggning av husen yttertak

2022 Byte av kall och varmvattenstammar i port 58 ldgenhetsrad mitten

2022 Byte av kall och varmvattenstammar i port 70 ldgenhetsrad vinster/mitten
2022 Byte av kall och varmvattenstammar i port 68 samtliga ligenhetsrader
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2021
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2021
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2020
2020
2020
2020
2020
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2018
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2016
2014
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2011-2012
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2008
2008
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2005
2004
2002-2003
2001
2000-2001
2000
2000
1994

Byte av kall och varmvattenstammar i port 66 lagenhetsrad hoger
Stamspolning av avlioppsstammar enligt garantiavtal

Armatur, byte i yttre portentréer

Trapphusventilation, nya trapphusaggregat installerades och injusterades
Porttelefoner installerades

Rengdring av fasaderna, borttagning av rodalger

Markarbete gjordes rorande kulvert for kall och varmvattenstammar
Byte av kall och varmvattenstammar i port 66 ligenhetsrad vinster och mitten
Byte av kall och varmvattenstammar i port 62 samtliga ldgenhetsrader
Byte av kall och varmvattenstammar i port 64 lagenhetsrad vénster och mitten
Byte av kall och varmvattenstamumar i port 64 ligenhetsrad hoger

Byte av ror for kall och varmstrak i kulvert mellan husen

Byte och asbestsanering av kall och varmvattenstriken i killare, garage, forrdd
Péborjad renovering av soprum infor installation av nya trapphusaggregat
Rivning pabdrjad av trapphusaggregat i soprum

Ventilationskontroll har genomforts i utvalda lagenheter

Obligatorisk ventilationskontroll slutfordes

Byte av entrédorrar/installation av elektroniska nycklar

Byte av radiatorventiler och termostater

Tvittning och battringsmalning i fyra trapphus.
Upprustning av tvittstugorna

Tvittning och battringsmalning i fyra trapphus

Byte av brandvarnare i ligenheterna

Obligatorisk ventilationskontroll,

Tvittning och battringsmalning av fyra trapphus.

Balkongpartiernas putsade ytor har vattenisolerats.

Avloppsstammarna har renoverats/infodrats.

Dagvattenstammarna har renoverats/infodrats.

Malning av trapphus samt byte belysningsarmaturer i port 56-60.
Maélning trapphus samt byte belysningsarmaturer i port 62-70.
Obligatorisk ventilationskontroll.

Ombyggnad trapphusvarme och ventilation.

Komplettering av bredbands uttag.

Fornyelse av undercentralen.

Byte fonster och balkongdorrar.

Installation Telia fiberkabel.

Energideklaration genomford.

Byte av garageportar och dorrar pa husets baksida.

Plombering sopnedkast samt uppstéllning av kérlskdp pa girden.
Renovering av killargangar.

Hissrenovering.

Radonmitning.

Omléggning av husens yttertak.

PCB inventering.

Byte franluftsflaktar.

Fasadrenovering med tillaggsisolering och nya balkonger.

Sedan dr 2014 har styrelsen sjdlva uppdaterat underhéllsplanen. En storre revidering gjordes ar 2017. 1
samband med att bostadsrittsforeningen bytte teknisk férvaltare till Aphos Férvaltnings AB, reviderades
och upprittades en ny underhéllsplan. Denna underhallsplan utgér numera grunden for arliga
investeringar/underhall.
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Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Takvérn produktion 64 2026-09-30

Gardinverkstaden AB 99 2025-09-30

City Hemservice Sverige AB 44 2027-09-30

Bréderna Strom AB 121 2025-09-30

Féreningsfragor

Foreningen hade vid arets shut 231 rdstberéttigade medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid &rets slut upplatna. Under dret har 20 dverlatelser skett.
Andrahandsuthyrningar har godkints av styrelsen. Styrelsen har behandlat varje ansdkan om
andrahandsuthyrning och avgjort om de ska beviljas eller inte. Foreningens policy ér att inte bevilja
andrahandsuthyrning som sker i spekulationssyfte.

I fastigheten finns tva tvittstugor, en forenings-/vernattningslokal och fem gemensamma
kéllarutrymmen for cyklar och/cller barnvagnar. Forenings/6vernattningslokalen har under ret upplatits
som personalutrymme for anstillda pé de firmor som anlitats for bytet av kall och varmvattenstammar.
Under aret har féreningen inte haft nigra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp som
faststills av foreningsstaimman.

Foreningsstimma
Stdmma holls den 24 maj 2023. 28 medlemmar 4r nirvarande vid métet och 1 medlemmar hade limnat
fullmakt vilka representerar lika ménga ldgenheter, dvs 29 rostberiittigade vid métet.

Fastighetsforvaltning

Frén och med 2018-01-01 samverkar Foreningen med grannforeningarna Brf Tosterd 3 och Brf Bjorko 3
rérande den tekniska forvaltningen, fastighetsskotseln och den ckonomiska forvaltningen. De foretag
som anlitas &r Aphos Forvaltnings AB och AB Radstornet.

Verksamhet under iret som gatt

Samarbetet med véra forvaltare, Aphos Forvaltnings AB, teknisk férvaltning och fastighetsskotsel, samt
AB Rédstornet, ekonomisk foérvaltning har fungerat vil.

Under dret har foreningen fortsatt med att byta ut kall och varmvattenstammar i fastigheten. I port nr 70
har stammarna i den lagenhetsrad som ligger till hoger om hissen rivits, bytts ut och nddvindiga
aterstillningsatgirder har genomforts. Samma atgirder har genomforts i samtliga lgenheter i port 56
och port 60. I port 58 har motsvarande atgérder vidtagits i ldgenhetsraderna till héger och vinster om
hissen.

Under ar 2023 har foreningen tillsammans med entreprendrerna genomfort 10 byggméten avseende
stambytet. Totalt under hela stambytet har 41 stycken byggméten genomforts. Under dessa méten har
bland annat uppf6ljning gjorts mot budget, tidplan och kostnader samt vidtagna &tgirder.

Diérutdver har alla ror till vattentillforseln i samtliga tvittstugor i port 62 bytts. Hissdorrarna pa varje

—
S
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véaningsplan har mélats bade in och utvdndigt. Dessutom har karmarna till dessa hissdorrar ocksé malats.

Systematiskt brandskyddsarbete har genomforts 1dpande. Container for grovsopor har stillts ut vid tva
tillféllen. Fastigheten har besiktigats en gdng under aret.

Styrelsen har kontinuerligt uppdaterat foreningens hemsida www.brfadelso2.se och delat ut
informationsbladet Adelsonytt vid 7 tillfdllen.

Styrelsen har skrivit nytt avtal rorande snéréjning med PEAB. Det 4r samma foretag som utfor
snordjningen pad kommunens gator och géngbanor.

Utdver det 16pande underhallet har lagning skett av de sprickor i fasaderna som uppstétt runt fonstren.

Verksamhet under det kommande dret

Under é&r 2024 ska foreningen injustera véirmen i ligenheterna genom att installera temperaturgivare i
varje lagenhet. I syfte att kunna f6lja temperaturen i ligenheterna kontinuerligt kommer en reglercentral
att installeras.

Den under &r 2023 paborjade insatsen med att forbéttra belysningen pé vindar och i kéllargangar kommer
att fortsitta dven ar.

Enligt underh‘éllsplanen dr det dags att uppdatera hissarna. Vi ska darfor borja med ombyggnaden av en
hiss samt rullstyrningen i fastighetens samtliga 8 hissar.

Foreningslokalen som under de tre senaste &ren upplatits som personalutrymme for dem som bytt kall
och varmvattenstammar ska nu frachas upp. Innan stambytet fick vi en vattenskada lokalen vilket
medforde att golv och viggar fick brytas upp. Under varen 2024 kommer lokalen darfor att aterstillas for
att sedan erbjudas medlemmarna som dvernattningslokal eller fér sammankomster.

Ytterligare underhall kan komma att beslutas av styrelsen under éret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 8 550 8372 8213 8029 7 863
Resultat efter finansiella poster -684 -890 -936 1239 936
Soliditet ( %) 8 11 13 18 18
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta

(kr) 831 814 798 795 767
Arsavgift andel tot.intikter (%) 95 95 95 96 96
Skuldséttning/kvm totalyta (kr) 3446 3061 3061 2 483 1 906
Energikostnad/kvm (kr) 227 174 175 164 180
Réntekénslighet (%) 4 4 4 3 3
Sparande/kvm totalyta (kr) 58 85 47 232 264

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Foreningens negativa resultat
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Féreningens negativa resultat hiinger samman med de avskrivningar och rintekostnader som uppstatt
som en konsekvens av underhallsskyldigheten och finansieringen av bytet av kall och

varmvattensstammarna. Detta negativa resultat kommer foreningen att hantera bland annat via

medlemmarnas avgifter.

Foreningens ekonomi

Styrelsen har anlitat hjélp for att skriva om foreningens lan till béttre villkor.

Avgifterna for medlemmarna héjs med 7 % fran 2024-01-01.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingdng 568 165
Avsittning yttre rep.fond
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultit

Belopp vid drets utging 568 165

Forslag till vinstdisposition

Yttre
reparation
fond

1 051 606

566 373

1617979

Balanserat Arets

resultat resultat

3 342 648 -890 185
-566 373

-890 185 890 185
-684 036

1 886 090 -684 036

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

Avsiittning till yttre underhallsfond
Ianspraktagande av yttre underhallsfond
1 ny rikning 6verfores

1 886 090
-684 036
1202 054

566 373
0

635 681
1202 054

Totalt

4072 234
0

0
-684 036
3 388 198

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader
Arvodeskostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

8 550 551
8 550 551

-6 864 679
-256 493
-237 805

-1105 328

-8 464 305

86 246

82 888
-853 170
=770 282
-684 036

-684 036

-684 036

7(16)

2022-01-01
-2022-12-31

8372 169
8372169

-7 761270
-165 883
-236 684
-916 855

-9 080 692
708 523

74 745
-256 406
-181 661
-890 184

-890 184

-890 185

w

/

P
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa ankiiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

37 927 864
37 927 864

37 927 864

47 196
15734
424 569
487 499

3085170
3 572 669

41 500 532

8 (16)

2022-12-31

33119592
33119592

33119592

1026
93

401 597
402 716

4 554 867
4 957 583

38077174

e

e
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lﬁn%fristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

568 165
1617979
2186 144

1 886 090

-684 036
1202 054
3388 198

52 064
52 064

35 803 905
962 095

16 592

58 500
1219178
38 060 270

41 500 532

9(16)

2022-12-31

568 165
1 051 606
1619771

3342 648

-890 185
2452 463
4072 234

6 000 000
52 064
6 052 064

25 803 905
996 259

10 185

60 902

1 081 625
27 952 876

38077174
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férdndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgadngar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-684 036
1105 328

421 292

-46 170
-38613
-34 164
141 558
443 903

-5913 600
-3 913 600

4 000 000

4 000 000

-1 469 697

4 554 867
3085170
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2022-01-01
-2022-12-31

-890 185
916 855

26 670

13 060
-26 039
62 085
32 081
107 857

-4 701 692
-4 701 692

-1 000
-1 000
-4 594 835

9 149 702
4 554 867
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende &r.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. Byggnaden ar uppdelad i 9 komponenter. Dessa skrivs av med en nyttjandeperiod om
33-100 ar, 1-3%. Avskrivningsprocent for rikenskapsaret dr 1,75 %.

Komponenter avskrivningar

Stomme och grund 100 ér
Stammar 50 ar
Virme sanitet 40 ar
El 40 ar
Fonster 50 é&r
Infodring rér 40 ar
Ovrigt 50 ér
Entréportar 33 ar
Stambyte 33ar
Skatter

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som far vara hogst 0,3% av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 589 kr per
lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning (tkr)

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter fin. poster(tkr)

12 (16)

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Skuldsittning/kvm (kr)
Totala rintebérande skulder i relation till totala ytan.

Energikostnad/kvm
Kostnad for el,virme, vatten i relation till totala ytan

Réntekénslighet

Féreningens réntebarande skulder i relation till intédkter frén drsavgifter. Visar pa hur manga procent

avgiften maste hdjas om rintan héjs med 1 %

Sparande (kr/kvm)

Arets resultat, avskrivningar samt planerat underhall i relation till totala ytan.

Arsavgifts andel av totala rorelseintikter
Arsavgiftsintikter i relation till totala rérelseintéikter

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Arsavgifter garage
Hyror lokaler
Ovriga intikter

2023
8035870
127 820
324 106
62 755

8 550 551

2022

7 869 494
125313
294 014
83 348
8372169
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Not 3 Driftskostnader

Fjarrvirme

Vatten & avlopp

El belysning
Bredband
Sophantering
Snéskottning
Stadkostnader
Tradgérdsskotsel
Forvaltningskostnader
Hissar
Tomtrattsavgild
Ovriga driftskostnader
Forsdkringar
Underhall allménna utrymmen
Yttre underhall
Légenhetsunderhall
Tvittstugor

Stambyte ufiderhéll
Vattenskador

Ovrigt underhall
Fastighetsskatt

Neot 4 Arvode
Arvode
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Summa arvoden och sociala avgifter

2023

1 341 662
333417
680953
324 284
219031
266 150
219235
133 589
306 228
48 969
657 500
456 450
126 488
491 109
31286
47 658
89114
582 322
209 139
0

300 095
6 864 679

2023

195 000

42 805
237 805
237 805
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2022
1184 703
272 153
346 535
324973
185 804
164 097
213 567
153172
285123
50 696
657 500
423 722
114 877
1456 162
1173 801
76 735
97732
228 152
50 944
12 277
288 545
7761270

2022

200 000

36 684
236 684
236 684
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Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéarden mark

2023-12-31

57376 788
5913 600
63 290 388

-24 257 196
-1 105 328
-25 362 524

37927 864
107 391 000

81 400 000
188 791 000

Fastighetens taxeringsvirde uppgar till totalt 188 791 000 kr. Virdear 1957.

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Telia

Brandkontoret
Securitas
Exploateringskontoret
Nomor
Bostadsrétierna

AB Radstornet

2023-12-31

29 645
140 546
12 285
164 375
16 232
9 890
51 596
424 569

14 (16)

2022-12-31

52 675 096
4701 692
57 376 788

-23 340 341
-916 855
-24 257 196

33119592

107 391 000
81 400 000
188 791 000

2022-12-31

26 400
126 488
11325
164 375
13221
9 890
49 898
401 597

S
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Not 7 Skulder som avser flera poster

15(16)

Foretagets banklan om 35 803 905 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Stadshypotek 506486 rintesats 0,73%

Kortfristiga skulder

Stadshypotek 640871 rantesats 4,38%
Stadshypotek 635797 rintesats 4,41%
SEB 45689246 rintesats 2,86%
Stadshypotek 608047 rintesats 4,39%
Stadshypotek 647181 réntesats 4,48%
Stadshypotek 506486 rantesats 0,73%

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnade
Forskottsbetalda hyror/avgifter

2023-12-31

6 000 000
6 803 905
0

13 000 000
4 000 000
6 000 000
35 803 905

2023-12-31

31195
195 820
42 805
186 205
763 153
1219178

2022-12-31

6 000 000
6 000 000

6 000 000
6 803 905
13 000 000
0

0

0

25 803 905

2022-12-31

65 674
181 184
36 684
93 126
704 958

1 081 626
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Not Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 35 804 000 31 804 000
35 804 000 31 804 000

FARSTA 2024-04-16
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Adels6 2
Org. nr 702001-3996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Adelso 2
for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka férméagan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att g6ra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att idmna en revisionsberittelse som innehéailer
mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedoémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r ldampliga med hinsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden géra att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Adelso 2 for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Brf Adelso 2 enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som hr ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen é&r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &dr utformad
sd att bokforingen, medelsf6rvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé
sddana étgirder, omraden och forhéllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 april 2024
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