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FOrvaltningsberattelse
2023

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen

Foreningen har till &Andamal att i féreningens hus upplata 30 bostadsrattslagenheter at medlemmarna
till nyttiande utan tidsbegransning pa fastigheten Vra 1:554 i Knivsta kommun.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket den 2020-02-11. Nuvarade stadgar registrerades 2020-06-10.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag, en akta bostadsrattsférening. Féreningen har sitt sate
i Knivsta kommun.

Foreningen ingar i Orrspelsgatans samféllighetsférening gallande sndrdjning och sopning av gatan.

Fastigheten

Foéreningen &ger fastigheten Vra 1:554 med gatuadressen Orrspelsgatan 11C-11Q och
Orrspelsgatan 13C-13Q i Knivsta kommun.
Féreningen har uppfért byggnad med totalt 30 st bostadsrattslagenheter om totalt 3 300 kvm.

Foéreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt samt 60 st parkeringsplatser.

5 rum och kék 30 st 3 300 kvm
Total bostadsarea uppgar till 3 300 kvm
Total tomtarea uppgar till ca 5905 kvm

Ekonomiska planen registrerades den 5 mars 2021 hos Bolagsverket.
Inflyttning har skett i november 2021. Samtliga bostadsratter ar upplatna.
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Bostadsratterna genom Séderberg & Partners.

Ekonomi

Kostnader och intakter fér bostadsrattsféreningen under rakenskapsaret fram till den 31 december
2021 skall saledes avraknas gentemot Upplands Invest Holding 2 AB, darfor visar féreningen
ingen resultatrdkning 2021.

Slutlig anskaffningskostnad ar 119 150 000 kr.
Slutfinansieringen av projektet har skett per den 31 december 2021.

Uttagna skuldebrev i samband med slutfinansieringen uppgar totalt till 37 950 000 kr,
Lanet betalades ut den 4 november 2021 fran Skandinaviska Enskilda Banken.
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Styrelsen 2023-01-01 - 2023-05-31 Styrelsen 2023-05-31 2023-12-31
Fredrik Lind Ordférande Fredrik Lind Ordférande
Nadia Fegrouch Ledamot Robin Ahlgren Ledamot
Fredrik Gunnarsson Ledamot Nadia Fegrouch Ledamot
Ancih Mydanghi Ledamot Fredrik Gunnarsson Ledamot
Wanchalpem Prathumkham Ledamot Ancih Mydanghi Ledamot
Peter Pruisscher Ledamot Peter Pruisscher Ledamot
Jessika Torslund Ledamot Jessika Torslund Ledamot
Daniel Hansson Suppleant Daniel Hansson Suppleant
Ida Grimsby Suppleant Sofia Ahlander Suppleant
Jacob Wennstrém Suppleant

Valberedning

Karin Hansson
Olof Persson

Auktoriserad revisor
Tomas Ericson, Borev Revision AB

Bostadsrattsféreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av ledaméterna tecknar var for sig i férening.

Féreningens féreningsstdmma hoélls den 31 maj 2023.
Styrelsen har under aret haft sex protokoliférda sammantraden.

Avtal

Ekonomisk férvaltning och lagenhetsférteckning Mediator AB
Vatten Roslagsvatten
Sophamtning Knivsta kommun
Forsakring Bostadsratterna

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arets ingang 55 medlemmar och vid arets utgang 55 medlemmar.
Under aret har en st (fem st féregaende ar) 6verlatelser av bostadsratt skett.

Avgiftsandringar

Ho6jning av arsavgiften 10% fran 1 januari 2023.

Verksamheten under aret

Styrelsen har uppdaterat féreningens forhallningsregler. Pa grund av den stigande inflationen beslutade
styrelsen om att fortsatt hdja avgiften fér boendet med 10%. fr o m 1 januari 2024. Styrelsen har fortsatt sprida
information om hantering av avfall i sophuset.

2 ars besiktningen fér bada radhuslangor har genomférts under aret. Styrelsen tog i samband med detta upp
felanméalningar som togs med i besiktningen. Processen med entreprenad har varit omstéandlig och inte
okomplicerad.

Styrelsen har tagit hjalp av extern konsult f6r att reda ut alla &renden med entreprenaden. Underentreprenéren
Berg & Englund AB gick under aret i konkurs och vissa atgéarder har darfér drojt eller uteblivit. Styrelsen har
hanterat storre konstruktionsfel genom férsékringsbolaget.
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Verksamheten kommande ar

Under kommande ar férvantar sig styrelsen att det inte ska bli lika mycket arenden géllande konstruktionsfel.
Styrelsen kommer ga ut med information till medlemmar om att styrelsens ansvar endast géller konstruktion
och inte handhavande. Styrelsen raknar med att héja avgiften fortsatt med 10%.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Arsavgift per 31.12 (kr/kvm) 524 476 476
Arsavgift (kr/kvm) 524
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 547
Nettoomséttning (tkr) 1 806 1646 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -288 57 0
Balansomslutning(tkr) 118 572 119 121 121 347
Soliditet 68% 68% 67%
Skuldsattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 11 316 11 408 11 500
Skuldsattning (kr/kvm) 11 316
Sparande 138
Energikostnad (kr/kvm) 88
Arsavgifternas del av total intakt 100
Rantekanslighet 22% 24%
Rantekanslighet (inklusive tillagg) 21%

Forklaring flerarséversikt

Arsavgift per 31.12 (kr/kvm): Arsavgift per 31.12 genom yta upplaten med bostadsratt.

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt. Arsavgift exklusive
intékter for renhallning.

Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift inklusive intakter fér renhalining.

Nettoomsiéttning: | nettoomséttningen ingar féreningens arsavgifter och intékter fér hyror och renhallning.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avséattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.
Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta (boyta och lokalyta). Total
yta enligt taxeringsbesked.

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfor/planerat
underhall genom total yta (boyta och lokalyta). Total yta enligt taxeringsbesked. Sparande per kvm
b6ér mota det framtida underhallsbehovet i foreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader fér vatten genom total yta. Medlemmarnas kostnader f6r egen
elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter. Arsavgift
inklusive renhallningsintékter.

Réntekénslighet: Rantebarande skuld per b % om redovisade arsavgifter.
En 6kad rantekostnad med en procent motsy LV-| SUZShEXER-SyXsaNmER 15 Arsavgift exklusive

renhaliningsintékter.
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Réntekénslighet inklusive tilligg: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 21% av arsavgiften. Arsavgift inklusive
renhallningsintékter.
Fastighetsforvarv
Foreningens férvarv av fastigheten Vra 1:554 i Knivsta kommun skedde genom att forst forvarva
samtliga aktier i Orrspel AB & Orrspel 1 AB. Darefter kdptes éver fastigheten till féreningens
genom denna 6verféring av fastigheten uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en
eventuell férsaljining av fastigheten. Underlaget for den latenta skatteskulden ar 26 100 000 kr.
Den latenta skatteskulden utgérs av underlaget och den, vid likvidationstillféllet, géllande féretags-
beskattningen. F6r 2023 var procentsatsen fér denna 20,6%.
Arets resultat, upplysning férlust
Foreningen redovisar ett underskott for aret, vilket var férvantat da arsavgifter inte tas ut for att
tédcka hela avskrivningen fér byggnaden.
Styrelsen ser arligen éver nivan pa arsavgifterna, hojning gjordes infoér 2023 och styrelsen har fattat
beslut om ytterligare héjning med 10% fran 1 januari 2024.
Underhallsplanering
Foéreningen har i dagslaget ingen uppréattad underhallsplan som visar det framtida underhallsbehovet.
Férandring av eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 81 250 000 0 0 57 155
Disposition under aret 0 132 000 -74 845 -57 155
Arets resultat -288 400
Belopp vid arets utgang 81 250 000 132 000 -74 845 -288 400

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
féreningsstdmman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat -74 845

Arets resultat -288 400
-363 245

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 134 640

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas 0

Till balanserat resultat 6verféres -497 885
-363 245
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr 2023-01-01 Not 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning
Arsavgifter 1806 120 1 1 646 280
Ovriga rorelseintikter
Ovriga intékter 240 2 3767
Summa intédkter 1 806 360 1650 047
Roérelsekostnader
Driftskostnader -528 965 3 -402 284
Administrationskostnader -40 556 -38 624
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 -569 521 4 0 -4400908
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -11 526 0
Underhall 0 -11 526 0 0
Personalkostnader 0 5 0
Avskrivningar, materiella tillgangar
Avskrivningar -744 500 6 -744 500
Finansiella poster
Réanteintékter 0 0
Réantekostnader -769 213 -769 213 -407 084 -407 484
Summa finansiella poster -769 213 -407 484
Resultat efter finansiella poster -288 400 57 155
Arets resultat -288 400 57 155
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

1

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 6
Byggnad 72 961 000 73 705 500
Mark 44 700 000 44 700 000
Summa materiella anldaggningstillgangar 117 661 000 118 405 500
Summa anlaggningstillgangar 117 661 000 118 405 500
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 21988 4 581
Forutbetalda kostnader 30 580 25117
Summa kortfristiga fordringar 52 568 29 698
Aktier i dotterbolag 0 0
Kassa och bank
Kassa och bank 857 961 685 927
Summa kassa och bank 857 961 685 927
Summa omséttningstillgangar 910 529 715 625
SUMMA TILLGANGAR 118 571 529 119 121 125
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BALANSRAKNING, FORTS
Belopp i kr 2023-12-31 Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 81 250 000 81 250 000
Fond for yttre underhall 132 000 0
Summa bundet eget kapital 81 382 000 81 250 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -74 845 0
Arets resultat -288 400 57 155
Summa fritt eget kapital -363 244 57 155
Summa eget kapital 81018 756 81 307 155
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 346 000 9,70 24 895 200
Summa langfristiga skulder 12 346 000 24 895 200
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 24 996 800 12 751 200
Leverantorsskulder 17 551 0
Upplupna kostnader och férutb intakter 192 422 11 167 570
Summa kortfristiga skulder 25 206 773 12918 770
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 571 529 119 121 125
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Kassaflédesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -288 400 57 155
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 744 500 744 500
Kassaflode fran den Idpande verksamheten
fore forandring av roérelsekapital 456 100 801 655
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Foérandring av kortfristiga fordringar -22 870 47 884
Férandring av kortfristiga skulder 42 403 -1 980 020
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 475 633 -1 130 481
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -303 600 -303 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -303 600 -303 600
Arets kassaflode 172 033 -1 434 081
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 685 927 2120 008
Likvida medel vid arets slut 857 961 685 927
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NOTER

Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 (K3) och fr.o.m. detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR 2023
Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssed.
Reglerna enligt RedU 9 har tillampats.

De avgifter och hyror for januari 2024 som har férfallit fér betalning per 31 december visas fr.o.m 2023

som en fordran.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar

Avskrivning byggnad 100 &r.

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning

Vérderingsprinciper

Tillgdngar kommer att vérderas utifrdn anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

Forvarv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Féreningen férvarvade fastigheten genom sk. bolagspaketering, vilket innebéar att fastigheten har ett
anskaffningsvarde som dverstiger det skatteméssiga vardet med 26 100 000 kr. Féreningen har i
och med det en uppskjuten skatteskuld. Denna skatteskuld redovisas enligt gallande regler inte i

balansrédkningen.

Den uppskjutna skatteskulden forfaller till betalning om féreningen saljer féreningens fastighet.

Not 1 Arsavgifter

Arsavgift bostad
Arsavgift renhélining

Not 2 Ovriga intdkter

Paminnelseavgifter
Aterbaring Lansforsakringar

Not 3 Driftskostnader

Bersiktningar

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsékring
Samféllighetsavgift
Revisionsarvode

Ovriga férvaltningskostnader

2023-12-31 2022-12-31
1727 640 1570 680
78 480 75 600
1806 120 1 646 280
2023-12-31 2022-12-31
240 240

0 3527

240 3767
2023-12-31 2022-12-31
22 313 0

289 499 199 636

94 564 80 960

55 360 51 348

37 000 30 333

20 500 20 000
9729 20 007
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Not 4 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 2021. Fastigheter med vardear 2012 eller senare ar

befriade fran kommunal fastighetsavgift t.0o.m. verksamhetsaret 2036.

Not 5 Personalkostnader

10(12)

2023-12-31 2022-12-31
Arvoden till styrelse 0 0
Summa arovden 0 0
Sociala avgifter 0 0
Summa arvoden, sociala avgifter 0 0
Not 6 Byggnad

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 74 450 000 74 450 000
-Nyanskaffningar 0 0
Utgéende anskaffningsvéarde 74 450 000 74 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingédende ackumulerade avskrivningar -744 500 0
-Arets avskrivningar -744 500 -744 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 489 000 -744 500
Redovisat vérde vid arets slut 72 961 000 73 705 500
Byggnad 72 961 000 73 705 500
Mark 44 700 000 44 700 000
Summa materiella anldggningstillgangar 117 661 000 118 405 500
Fastighetsbeteckning: Vra 1:554
Taxeringsvérde: 54 660 000 54 660 000
Byggnadsvarde 40 980 000 40 980 000
Markvéarde 13 680 000 13 680 000
Summa taxeringsvérde 54 660 000 54 660 000
Not 7 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 21 988 4 581

21 988 4 581

De avgifter och hyror f6r januari 2024 som har férfallit for betalning per 31 december visas fr.o.mii

ar som en fordran.
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Not 8 Forutbetalda kostnader/upplupna intédkter
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2023-12-31 2022-12-31
Soéderberg & Partners, férséakring 19 292 16 776
Returpappercentralen 0 8 341
Mediator 11 288 0
30 580 25117
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Rantejust. Réanta Skuld
SEB 2024-11-28 4,72% 12 447 600
SEB 2024-11-28 0,89% 12 447 600
SEB 2026-11-28 1,18% 12 447 600
Summa fastighetslan 37 342 800
Avgdr l1an fér omférnandling under nasta rakenskapsar -24 895 200
Kortfristig del av fastighetslan - nésta &rs amortering -101 200
Summa kortfristiga laneskulder 24 996 400
Summa langfristiga laneskulder 12 346 000
Beraknad laneskuld 2028.12.31 35 824 800
Not 10 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 37 950 000 37 950 000
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantor 6 452 7 034
Upplupet revisonsarvode 21 000 20 000
Forutbetalda arsavgifter 164 970 140 536
Summa 192 422 167 570
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Not 12 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat fran rdkenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Underskrifter

Knivsta den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Fredrik Lind Robin Ahlgren Fredrik Gunnarsson

Nadia Fegrouch Ancih Mydanghi Peter Pruisscher

Jessika Torslund

REVISIONSPATECKNING

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson, Borev Revision AB
Auktoriserad revisor
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Revisionsber:iittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Orrspel, org.nr 769638-3954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Orrspel for rékenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Orrspel for rdkenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmiérkning

Styrelsen har under rédkenskapsaret inte tillsett att lagstadgade
foreningsstimmohandlingar for rakenskapséret 2022 fanns
tillgéngliga infor den ordinarie foreningsstimman 2023 i
enlighet med 6 kap 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska
foreningar.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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