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SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsherattel

Arsredovisningen inleds med en férvaltningsberittelse som bland annat innehaller en allmin beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar acksé en snabb sammanfattning gillande féreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det géngna rikenskapsaret. Till sist finns ett férslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det &r sedan upp till féreningsstdmman att besluta om.

Resultatrdkning

Nésta del av &rsredovisningen &r en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller férlust under det
gangna rdkenskapsaret. Har hittar du var féreningens intakter kommer fran samt vad det &r som kostat pengar under &ret.
En stor kostnadspost i resultatrékningen &r avskrivningar, vilka innebir att man férdelar stérre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar &r endast en bokforingsmassig post och innebdr inte att pengar lamnar féreningens kassa. Manga
nybildade féreningar gér stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
fastighetskdpet ar hoga men det innebar inte automatiskt att féreningen har en dalig ekonomi.

Balansrakning

Efter resultatrdkningen kommer balansrakningen, denna visar féreningens ekonomiska stéllning vid en viss bestdmd
tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen fér rikenskapsaret. Balansrikningen har tva delar, den ena
bestdende av tillgdngar och den andra bestdende av skulder och eget kapital. Dessa delar &r alltid lika stora, de &r allts3 i
balans.

Kassaflo

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflédesanalys i arsredovisningen. Kassaflodesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under ridkenskapsaret, och pa sista raden visas férindringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland behéver de olika posterna i resultat- och balansridkningarna férklaras mer utforligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrékningarna som har en siffra bredvid sig har en not fér posten. Har
finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de &r, vilken ridnta de har och nir det ar
dags for villkorséandring.

CHuraleoanc clerifra
sStyrelsens u 1de e

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och fardigstalld. Det ar
sedan upp till féreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststilla de beslut som féreslagits av
styrelsen via drsredovisningen pa kommande féreningsstamma.
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Pysslingen
769638-1925

ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK PYSSLINGEN

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMMHETEN
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata 48
bostédder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning pa fastigheten Pysslingen 1i Vixjd Kommun.

Grundfakta om féreningen
Foreningen dr ett s3 kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-12-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-01-20 och
nuvarande stadgar registrerades 2021-07-28 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsfreningen har sitt site i Vaxjo. Foreningens adresser ar Axel Ohlssons gata 1-5 samt 15-19 i Vaxjo.

Fastigheten

Foreningens fastighet har beteckningen Pysslingen 1 Vaxjo kommun.

Fastigheten fardigstélldes under 2022. Byggnadernas totalyta ar 3 232 m?, varav 3 232 m? utgér lagenhetsyta. Féreningen
bestar av 48 bostadsratter.

Styrelsens sammansattning

Styrelsen har under dret bestatt av:

Lars Karlsson Ordférande (tilltratt 2023-01-24)

Johan Gustavsson Ordférande (avgatt 2023-01-24)

UIf Larsson Ordinarie ledamot

Kevin Andersson Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-06-08)
Anneli lvarsson Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-06-08)
Andreas Kalmeborg Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-06-08)
Enis Medjedovic Ordinarie ledamot (tilltratt 2023-06-08)
Moa Ekstrand Ordinarie ledamot (avgatt 2023-06-08)
Alexander Gustafsson Ordinarie ledamot (avgatt 2023-06-08)
lohan Nilsson Suppleant (tilltratt 2023-06-08)

Gllnaz Glmis Suppleant (avgatt 2023-06-08)

Maja Holgersson Ralin Suppleant (avgatt 2023-06-08)
Andreas Josefsson Suppleant (avgatt 2023-06-08)

Styrelsen har under dret héllit 15 protokollférda sammantriden.

nevisorer

Marie Bertilsson Ordinarie revisor
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Pysslingen
769638-1925

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av Yvonne Warndle (sammankallande) och Paulina Kristensson.
Foreningsstammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-04-24, antal réstberdttigade medlemmar vid stimman var 16. Vid den ordinarie
féreningsstamman avgick Moa Ekstrand ach Alexander Gustafsson som styrelseledaméter. | deras stille tilltridde Anneli
Ivarsson, Andreas Kalmeborg, Kevin Andersson och Enis Medjedovic. Vidare avgick dven Giilnaz Gimus, Maja Holgersson
Ralin och Andreas Josefsson som suppleanter. | deras stille tilltridde Johan Nilsson.

Farvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av A.R.C Fastighetspartner AB.

Vdsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhallsatgarder

Utfort underhall Ar Kommentar

Filterbyte 2023 Slutlig kastnad 30 000 kronor

Planerat underhall Ar Kommentar

Filterbyte - 204 Uppskattad kostnad 30 000 kronor N
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) 2024 Uppskattad kostnad 31 000 kronor

Klippning av héck 2024 Uppskattad kostnad 7 000 kronor

Grusgangar 2024 Uppskattad kostnad 7 000 kranor

Arsavgiftel

Under 2024 finns en planerad hdjning géllande arsavgiften om 5%. Hojningen berdknas trada i kraft den 1 januari 2024.

MEDLEMSINFORMATION
Antal bostadsratter: 48

Overlatelser under dret: 1

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan: 73
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 73

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma
bostadsratt.
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Bostadsrattsfareningen BoKlok Pysslingen
769638-1925

STYRELSEN HAR ORDET
Styrelsen har under verksamhetsaret 2023 jobbat pd flera ollka plan med ett glatt sinne och gott engagemang.

Vara styrelseméten har under aret utvecklats till fantastiskt trevliga sammankomster med en god nérvaro av
styrelsemedlemmar. Vi har haft flertalet méten med nérvaro pd 100% av styrelsemedlemmarna.

Férutom att ta beslut for en god framathlick géllande vér bostadsrattsférening har dessa sammankomster dven bjudit p3 en
stark gemenskap samt ménga glada skratt.

Vi har under éret jobbat pa att:

folja tidigare satt budget fér &ret

hitta nya |8sningar for att stanna inom budget ta fram spiinnande f8rslag for framtida investeringar aterkoppla allehanda
fragor frén bostadsréttsinnehavare éka trivseln fr alla boende i var férening

Genomfort 2 drsbesiktning

Genomf&it det arliga filterbytet

Gatt pd méssor for att hiita nya leverantdrer Genomfért etablering av nya system for att forbattra kommunikationen mellan
extern parter och styrelsen Forb4ttrat informationsflddet fran styrelse till alla medlemmar s3 att alla boende i ritt tid fir den
information de behtiver

| en tid d& ménga kostnadsbilder ékar sd har vi i styrelsen hittat flera alternativa Idsningar med egna insatser. Dessa delar
har haft som mal samit bidragit till att vi kunnat halla oss ndrmare tidigare satt &rsbudget och dirmed slippa komma med
héga hojningar for alla medlemmar. Ett exempel pa detta dr beslutet att sjdlva genomfora filterbytet, Styrelsen valde hir att
sjlva képa filtren direkt utan mellanhinder. Vitog av var tid f&r att lamna ut filter, ta emot gamia filter samt gick runt och
visade i de fall man dnskade assistans géllande hur man bytte dessa filter. Vi I&ste dven p& egen hand bortforsel av de gamla
filtren. Slutfakturan blev ca 30 000 kr. Detta gjorde att vi med egna insatser samt eget engagemang lyckades kapa utgifterna
med 50%. Detta &r som ni forstdr vi véldigt néjda med och hoppas att alla som bor i var fina bostadsrittsfrening kinner
samma sak.

Vi har flera styrelsemedlemmar som har visat intresse av att sitta kvar | kommande styrelse. Detta naturligtvis endast om
de fir fortsatt fortroende och réstas igenom p& kommande 8rsstimma 2024. Naturligtvis dnskar vi alltid nytt blod i
styrelsen och det finns fler stolar att fylla vid intresse. Hang géirna pd oss och ta del av denna harliga gemenskap som driver
var bostadsrattsforening till en magiskt 2024/2025.
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Pysslingen
769638-1925

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2023 2022 2021%* 2020%
Nettoomsattning {thr)*** 2750 2262 13 0
Resultat efter finansiella poster 102 174 13 0
(tkr} )
Soliditet {%) 64,5 64,2 38,8 11
Likviditet {%) 83 6,7 64,4 1,1
Balansomslutning (tkr) 111777 112 498 185 509 36103
Eget kapital {tkr} . 72139 72 241 72 068 400
Total Jdnaskuld {tkr} 39 200 39 800 0 0
Underhalisfond (tkr) 151 6 0 0
2 x
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 776 675 675 0
per kvm})*
s 1 2 -
L&n/m? bostadsrittsyta (kr per 12 129 12 314 0 0
kvim)
2 w
Sparande/m? bostadsrittsyta {kr 2453 3218 0 0
per kvm}
Rantekéanslighet (%) 14,6 18,1 ¢] (o]
Energikostnad/m? bostadsrittsyta
(kr per kem)#+ 155,3 122,6 0 0
Arsavgifternas andel av totala 89,3 89,9 71,7 0

rirelseintikter (%)

Ytuppgifter enligt ekonomisk ptan 3 232 m?.
* 2020 avser férlingt rikenskapsar under perioden 2019-12-10 — 2020-12-31.

** Fareningen var under uppbygenad under dren 2020 och 2021, Inflytt skedde | december 2021.

*** Nettoomsattningen har 6kat mer an 30%.

**+% | nyckeltalet energikostnad ingar el. Vad giller virme och vatten har varje bostadsriitt eget abonnemang.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapltal / totala tillgangar

Likviditet: Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrittsyta (lr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsritisyta
Lan/m? bostadsrittsyta {kr per kvm): Rintebirande skulder / antalet kvadratmeter uppliten bostadsréttsyta

Sparande/m?® bostadsriittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (rets resultat + rets avskrivningar + &rets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vdsentliga kostnader som inte 4r en del av den nermala verksamheten — visentliga
intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter upplten bostadsrittsyta

Rintekinslighet (%): Rintebérande skulder / arsavgifter {inkl obligatoriska tilligg och IMD)

Energikostnad/m? bastadsriittsyta (kr per kvm): Energikostnader (virme, el och/eller vatten} / antalet kvadratmeter
uppliten bostadsrittsyta

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%): Arsavgifter / totala rérelseintskter
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Bostadsréttsfireningen BoKlok Pysslingen
769638-1925

Sarskild upplysning géllande arets forlust:

Fdreningen redovisar ett bokforingsmassigt underskott vilket beror pa arets avskrivningar. Dessa paverkar inte likviditeten
och féreningen har alltsa ett positivt kassafldde.

FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets

) 72 055 000 5995 6549 173575
ingdng

Inbetalda insatser 0

Resultatdisposition

enligt stammobeslut 145 440 28135 -173 575

Arets resultat -102 064

Belopp vid drets

N 72 055000 151 435 34 684 -102 064
utgdng

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medeal:

Balanserat resultat 34 684
Arets resultat -102 064
Summa till stammans férfogande -67 380

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsittning till fond fér yttre underhall enligt stadgar -145 440

Balanseras | ny rékning -212 820
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Pysslingen
769638-1925

RESULTATRAKNING

1 JANUARI—=31 DECEMBER NOT 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2750163 2 262 360
Ovriga ersattningar och intakter 58 886 0
Summa rorelseintakter 2 809 049 2262 360
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -672 557 -540 970
Ovriga externa kostnader 4 -421 556 -289 508
Personalkostnader 5 -46 886 -42 569
Avskrivningar -945 150 -866 388
Summa rorelsekostnader -2 086 149 -1739 435
RORELSERESULTAT 722 900 522924
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter -824 964 -349 349
Summa finansiella poster -824 964 -349 349
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -102 064 173575
ARETS RESULTAT -102 064 173:57%

Sida8av 16

" Signerat 2024-04-2214:08:55 UTC

Oneflow ID 7257013

Sida 8/18



Bostadsrattsforeningen BoKlok Pysslingen
769638-1925

BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2234231 21231

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 110593 462 111538 612
Pagaende arbeten 7 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 110593 462 111538612
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 116 593 462 111538612
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 44523 14 008
Ovriga kortfristiga fordringar 50683 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 69 422 61719
Summa kortfristiga fordringar 164 628 75727
Kassa och bank
Kassa och bank 1019 880 883760
Summa kassa och bank 1019880 883 760
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 184 508 959 487
SUMMA TILLGANGAR 1L 7779 112 498 099
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Pysslingen
769638-1925

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 055000 72 055 000
Underhallsfond 151435 5995
Summa bundet eget kapital 72 206 435 72 060 995

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 34 683 6549
Arets resultat -102 064 173 575
* Summa fritt eget kapital -67 381 180124
SUMMA EGET KAPITAL 72139 054 72 241119

LANGFRISTIGA SKULDER
Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 25433 000 25 933 000

" Summa langfristiga skulder 25 433 000 25 933 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 116 980 128 459
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 13 767 000 13 867 000
Ovriga kortfristiga skulder 10 5166 22 654
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 316 770 305 867
Summa kort_fl:istiga skulder 14 205 916 14 323 980
SUMMA SKULDER 39638916 40 256 980
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 Frr 970 112 498 099
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Pysslingen
769638-1925

KASSAFLODESANALYS

2023-12-31

Oversikt - periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens bérjan 883 760
Forandringar av likvida medel 136119
Likvida medel vid periodens slut 1019 879

Specifikation - periodens kassaflode

Lopande resultat

Roérelseresultat 722899
Justering avskrivningar och avsattningar 945 150
lustering reavinst/forlust, forsdljning av anliggningstillgangar 0
Rantenetto -822 283
Betald inkomstskatt 0
Kassaflode fran det I6pande resultatet 845 766

Forandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/ékning (-) av varulager/pagdende arbeten 0
Minskning(+)/&kning (-) av kundfordringar -30515
Minskning(+)/6kning (-) av fordringar -58 386
Minskning(-)/6kning (+) av leverantdrsskulder -11 480
Minskning(-)/6kning (+) av kortfristiga skulder -9 266
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital -109 647
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 736119

Investeringsverksamheten
Fordndringar fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser 0

Fordandring av bankldn netto -600 000

Foérandring av dvriga langfristiga skulder 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000

Summa forandring av likvida medel 136 119
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Pysslingen
769638-1925

NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver bedémt nyttjandeperiod. Fastighetens livslingd beddms vara 100 &r.
Avskrivningsprocenten blir d& 1% per ar. Avskrivning paborjas i februari 2022 da slutavrikning sker och byggnaden regleras
som fardigstalld.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stimmobeslut.

Tillgédngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetet &r fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsfaretag (dkta bostadsréttsforening).

NOT 2 NETTOOMSATTNING

- 2023 2022
Arsavgifter bostader 2507931 2033072
Hyresintdkter p-plats 57 600 57 564
Overlitelse- och pantsittningsavgift 1838 8659
El 182 883 163 007
Ovriga intakter -89 57
Summa nettoomsattning 2750163 2 262 359
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Pysslingen
769638-1925

NOT 3 DRIFTKOSTNADER
2023-01-01 2022-01-01
—2023-12-31 —2022-12-31
Fastighetsforsakring 61 408 55168
El 169 766 112 091
Varme 185611 158 448
Vatten och avlopp 136 397 125 689
Sophdamtning 109 375 89574
Summa driftkostnader 672 557 540 970
NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2023-01-01 2022-01-01
—-2023-12-31 - 2022-12-31
Reparationer 28704 0
Férvaltningsavtal 154 619 242 438
Revisionsarvode 17 050 23998
Ovriga kostnader 221183 23072
Summa externa kostnader 421 556 289 508
NOT 5 PERSONALKOSTNADER
2023-01-01 2022-01-01
- 2023-12-31 —2022-12-31
Medelantalet anstallda 0 0
Styrelsearvode 36519 33454
Arbetsgivaravgifter 10 367 9115
Summa personalkostnader 46 886 42 569
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Bostadsrattsféreningen BoKlok Pysslingen
769638-1925

NOT 6 BYGGNADER OCH MARK
. : 2022-01-01
2023-12-31 e .
-2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 112 405 000 17 890 000
Nyanskaffningar 0 94 515 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 112 405 000 112 405 000
Ingaende ackumulerade avskrivningar -866 388 0
Arets avskrivningar -945 150 -866 388
Utgaende avskrivningar -1 811538 -866 388
Bokfdrt varde byggnader och mark 110 593462 111 538612
Varav byggnad 92 703 462 93 648 612
Varav mark 17 890 000 17 890 000
Taxeringsvirde
Byggnad — bostdder 65 000 000 65 000 000
Mark - bostader 11 200 000 11 200 000
Taxeringsvarde totalt 76 200 000 76 200 000
NOT 7 PAGAENDE ARBETEN
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 0 94 515 000
Under aret nedlagda kostnader 0 0
Omfart till byggnad 0 -94 515 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1] 0
Bokfort varde pagaende arbaten 0 0
NOT 8 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2022-01-01
2023-12-31
s ~2033-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 52 444 50919
Ovriga férutbetalda kostnader 16978 10 800
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 69 422 61719

Sida 14 av 16

«" Signerat 2024-04-22 14:08:55 UTC Oneflow ID 7257013  Sida 14 /18



NOT 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Bostadsrattsforeningen BoKlok Pysslingen
769638-1925

Amortering

Rantesats  Villkorsandringsdag Belopp 2074
Skandinaviska Enskilda Banken 4,10% 2024-01-28 13 267 000* 100 000
Skandinaviska Enskilda Banken 0,99% 2025-01-28 13 267 000 100000
Skandinaviska Enskilda Banken 1,43% 2027-01-28 12 666 000 400 000
Summa skulder till kreditinstitut 35 200 000 600 000

*Bokas upp som kortfristig del av 1&angfristigt 1an da &

net forfaller under 2024. Lanet dmnas dock skrivas om med en

ny bindningstid och bér darfér ses som langfristigt dver tid.

Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé
balansdagen till:

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

NOT 10

B 36 200 000

2023

40 400 000

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 5166 3502
Momsskuld 0 0
Personalskatt och sociala avgifter 0 197152
Summa ovriga kortfristiga skulder 5166 22 654

NOT 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-3 Jﬁ
Forutbetalda intdkter 239 125 228 450
Upplupna réantekostnader 4758 2077
Ovriga upplupna kostnader 72 887 75 340
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 316 770 305 867
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen BoKlok Pysslingen
Org.nr 769638-1925

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen BoKlok Pysslingen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhillande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 2023-04-11 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsdtgiirder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.
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- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i irsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fSr revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p4 ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen BoKlok Pysslingen for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hiinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokftringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i $vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd néigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
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uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersitmingsskyldighet mot
foreningen, cller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och forhéllanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som ér relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den dag som framgdr av elektronisk underskrift

Marie Bertilsson
Auktoriserad revisor
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