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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Skogsbrynet i
Tullinge
Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning fér réakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostdder samt
tillhérande mark i anslutning till bostaden fér permanent boende &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrdansning.

Féreningen har sitt sdte i Botkyrka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-08-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-09-15 och nuvarande stadgar registrerades 2022-02-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsfoérening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Landningsbanan 1 2022 Botkyrka

Fastigheten dar forsdkrad hos Nordeuropa Forsdkring.

| férsaékringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggs 2023-2024
Vardedret dr inte faststallt

Féreningen har 44 bostadsratter om totalt 5 060 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5060 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Nils Johan Rune Karlsson Ordférande
Anders Oskar Emil Lindholm  Styrelseledamot
Tobias Per Natrup Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas var for sig av ledamaoterna.

Revisorer

Pia Jennifer Géransson Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-04-14.
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 2 protokollférda sammantraden.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under radkenskapséret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 3 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 16 och
avgdende medlemmar under dret var 0. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 19 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett O dverlételse.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 30 744 - - -
Resultat efter fin. poster 29 832 - - -
Soliditet (%) 56 3 - -
Yttre fond - - - -
Taxeringsvdrde 22 600 000 22 600 000 - -
Arsovgift per kvm uppldten med 6 ) ) )
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala 254 i i )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten med

bostadsratt ) i i )
Skuldsattning per kvm totalyta - - - -
Sparande per kvm totalyta 6 0] - -

Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta - - - -
Rdantekanslighet (%) - - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur médnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 1773 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutséret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ing@r inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehélla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 3300 000 - 149 480 000 152 780 000
Fond, ytt
on yo re 0 i ) o
underhall
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 29 832 29 832
Eget kapital 3300000 (] 149 509 832 152 809 832
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill 0
Arets resultat 29 832
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar 0
Totalt 29 832
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhédll ianspréktas (6]
Balanseras i ny rdkning 29 832

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v I BkMdKvFRp-SyXOtvKR6

Sida 5 av 14



Brf Skogsbrynet i Tullinge
769636-5522

Arsredovisning 2023

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 30 744 (0]
Ovriga rérelseintakter 3 90 400 0
Summa rérelseintdkter 121144 (0]
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -1871 0
Ovriga externa kostnader 6 -52 166 (0]
Ovriga rérelsekostnader 5 -95 575 6]
Summa rérelsekostnader -149 612 (0]
RORELSERESULTAT -28 468 (]
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 58 300 (0]
Summa finansiella poster 58 300 (0]
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 29 832 (0]
ARETS RESULTAT 29 832 (o]
Sida 6 av 14
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 7,14 103 000 000 21081 649

P&gdende projekt 8 90 001 954 1547 921

Summa materiella anlédggningstillgadngar 193 001 954 22 629 570

Finansiella anléggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 9 0 81918 351

Summa finansiella anléggningstillgdngar (0) 81918 351

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 193 001 954 104 547 921

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 68 245 127 0

Ovriga fordringar 10 11956 015 50 648

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 147 327 0]

Summa kortfristiga fordringar 80 348 469 50 648

Kassa och bank

Kassa och bank 185 664 2821606

Summa kassa och bank 185 664 2821606

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 80 534 134 2872254

SUMMA TILLGANGAR 273 536 088 107 420 175
Sida 7 av 14
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 780 000 3300 000
Summa bundet eget kapital 152 780 000 3300000

Fritt eget kapital

Arets resultat 29 832 0
Summia fritt eget kapital 29 832 (0]
SUMMA EGET KAPITAL 152 809 832 3300000

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 13 120 570 050 1120 175
Summa langfristiga skulder 120 570 050 1120 175

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 16 843 0
Skatteskulder 90 400 6]
Ovriga kortfristiga skulder 1137 103 000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 47 826 (0]
Summa kortfristiga skulder 156 206 103 000 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 273 536 088 107 420 175
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Arsredovisning 2023

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -28 468 o
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
-28 468 o
Kassafléde frén 18pande verksamheten fére fdréindringar av
" . -28 468 (o]
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -78 103 317 -8 270
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -102 843 794 (0]
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -180 975 579 -8 270
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgéngar -171 920 305 <1547 921
Foérvarv av finansiella tillgédngar -100 000 -81918 351
Avyttring av finansiella tillgdngar 82 076 651 0
Kassafléde frén investeringsverksamheten -89 943 654 -83 466 272
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 149 480 000 3300 000
Férandring av checkrdkningskredit 119 449 875 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 268 929 875 3300000
ARETS KASSAFLODE -1989 358 -80 174 542
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2863984 o
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 874 626 2863984
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 9 av 14
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Skogsbrynet i Tullinge har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader foér vatten.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Avsattning till fond sker frén och
med 2024 da fastigheten fardigstdlls.

Skatter och avgifter

Fér sméhus ar den kommunala avgiften 9 287 kronor per sméhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvdrde.Under fastighetens uppférande beskattas féreningen med 0,4 % av taxeringsvdrdet, darefter
ar féreningen befriad frén fastighetsavgiften under de forsta femton &ren. Detta utgdr frén féreningens
fastighets nybyggnadsér. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Eventuell fastighetsskatt under fastighetens uppférande betalas av Eksjohus Bostad AB

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 28 971 0
Vatten, moms 1773 (0]
Summa 30 744 (0]

[E‘/l BKMdKVFRp-SyXOtvKR6 Sida 10 av 14




Brf Skogsbrynet i Tullinge
769636-5522

Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 90 400 6]
Summa 90 400 (0]
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Sophamtning/renhdllning 1871 0
Summa 1871 (0]
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 5175 0
Fastighetsskatt 90 400 0
Summa 95 575 (0]
NOT 6, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Foéreningskostnader 473 (0]
Foérvaltningsarvode enl avtal 35 421 (6]
Pantsattningskostnad 14 972 (0]
Administration 1300 (0]
Summa 52166 (0]

Sida 11 av 14
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Arsredovisning 2023

NOT 7, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 21081649 0
Arets inksp 81918 351 21081649
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 103 000 000 21081649
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 103 000 000 21081649
| utgdende restvdrde ingar mark med 703 000 00O 27 081 649
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 0] 0]
Taxeringsvdrde mark 22 600 000 22 600 000
Summa 22 600 000 22 600 000
NOT 8, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid drets borjan 0 0
Anskaffningar under aret 90 001954 0]
Fardigstallt under ret 0 0
Vid drets slut 90 001954 o
N?T 9, LANGFRISTIGA Bokfért vérde Bokfért varde
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
EH Mark 13 AB 0 81918 351
Summa (0] 81918 351
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Klientmedel (0] 42 378
Avrdkning byggare 11267 053 8270
Transaktionskonto 688 962 0
Summa 11956 015 50 648
Sida 12 av 14
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Férutbet forsakr premier 56 927 0
Upplupna intdkter 90 400 0]
Summa 147 327 (o}
NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Foérutbet hyror/avgifter 47 826 0
Summa 47 826 (0]
NOT 13, BYGGNADSKREDITIV 2023-12-31 2022-12-31
Beviljad kredit 206 560 000 206 560 000
Utnyttjad kreditbelopp 120 570 050 1120 175
Kvar att utnyttja 85 989 950 205 439 825
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 55990 000 55990 000
NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Féreningen ar under byggnation. Etapp 1 har haft tilltrade under 2023.

Sida13 av 14
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Botkyrka
Anders Oskar Emil Lindholm Nils Johan Rune Karlsson
Styrelseledamot Ordférande

Tobias Per Natrup
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Pia Jennifer Géransson
Revisor
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Revisionsberittelse for Bostadsrattsforeningen Skogsbrynet i Tullinge 769636-5522

Undertecknad, av Bostadsrattsféreningen Skogsbrynet i Tullinge vald revisor, har granskat Balans-
och Resultatrakning, rakenskaper, verifikationer samt styrelsens forvaltning avseende perioden fran
2023-01-01 till och med 2023-12-31. Jag har vid revisionen haft tillgdng till samtliga for dess
genomférande nédvandiga handlingar.

Granskningen har skett enligt god revisionssed.

Balans- och Resultatrdkning ar upprattad enligt god redovisnings- och féreningssed. Jag tillstyrker
darfor

att Balans- och Resultatriakning faststalls,
att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

L ; " 'Ij - o
I o =

2023-03-21

Pia Goransson
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