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Styrelsen for RBF Ostersundshus 23 far

Forvaltningsberattelse .

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsdrets slut till 28 860 888 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat 4r hogre 4n foregdende &r p.g.a. ldgre kostnader for planerat underhall.

Driftkostnaderna i foreningen har 8kat jamfort med foregdende &r beroende pé bland annat hogre kostnader for planerat
underhall, rintekostnaderna har dkat efter omséttning av Ian till hogre rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststilld sa att foreningens ekonomi #r 1&ngsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 85% till 74%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorséndras, detta klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga l&n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive detta ldn (men inklusive nista ars amortering) har
foriandrats under aret fran 240% till 209%.

I resultatet ingér avskrivningar med 591 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 913 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Semlan 35 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 9 byggnader med 132 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1981-82. Fastighetens adress ar Lillfjallvigen 2-8 och Stordgrand 2-44 i Ostersund.

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Folksam.
Hemforsakring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. <5 r.o.k. Summa
9 46 60 15 1 1 132

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser

1 76 60
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Total tomtarea 26 593 m?

Total bostadsarea 9909 m?
Total lokalarea 1034 m?
Arets taxeringsvirde 62 617 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 62 617 000 kr

Riksbyggens kontor i Ostersund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Ostersund.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p andelar kan fSreningen dven 4 terbiring pa kipta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 359 tkr och planerat underhéll for 464 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocks? for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhalisfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, skyddsrum 37 946
Installationer, vatten och avlopp 165 152
Huskropp, dorrar och portar 42 610
Markytor 218 067
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonny Malmsten Ordftrande 2024
Andreas Soderstrom Vice ordforande 2024
Elsa Molander Sekreterare 2025
Olena Tymoshchyk Ledamot 2025
Peter Wall Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Helena Séderstrom Suppleant 2025
Karin Hedenborg Suppleant 2025
Robert Andersson Suppleant 2024
Heléne Svedberg Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Revisor Deloitte
Maj-Lis Flygare

Valberedning

Aulktoriserad revisor
Fértroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Seth Wiklund

2024

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 159 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 156 personer.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsdret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)
Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningens arsavgift andrades 2019-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att htja arsavgiften med 3%

fran och med 1 januari 2024.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 672 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfdra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 7 348 282 7282 538 7 298 229 7299 976 7396016
Resultat efter finansiella poster 1322653 1 849 427 —862 966 2 143 269 1259 824
Arets resultat 1322653 1 849 427 —862 966 2 143 269 1259 824
Resultat exkl avskrivningar 1913334 2 433 063 —323 647 2 682 589 1800518
Resultat exkl avskrivningar men ink] 913334 1433063 1823647 682580  —199 482
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 40 155 257 39 765 145 38 877 009 40 484 904 39316 786
Arets kassaflode —1412 556 1260 709 —1948 176 1 683 537 941 101
Soliditet % 30 27 23 24 19
Likviditet % inklusive lan som

forfaller under nistkommande ar Lo & L H 240
}irsavglft"andel i % av totala 93 93 9 93 93
rorelseintikter

Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,0 0,1 0,1 0,1
ég:f;i‘gtf‘"/ et uppil ben aned 701 694 697 696 706
Driftkostnader kr/kvm 418 360 643 294 408
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 371 327 326 274 327
Energikostnad kr/kvm 214 182 199 174 195
Sparande kr/kvm 240 278 284 290 263
Rénta kr/kvm 53 43 51 73 78
Skuldsittning kr/kvm 2706 2 809 2908 3007 3102
Slg:tfjjrt;‘&mg lelleom I aiet med 2709 2812 2911 3010 3 106
Riintekinslighet % 3,9 4,1 4,2 4,3 4,4

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intikter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett mtt p foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intiikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer frn &rsavgifterna

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala intékter fran Arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som

normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:
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Beridknas pa rets resultat med Aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften). Visar pé hur en procentenhet fordndring av
réintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- fond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 2059 942 5812158 963 827 1 849 427
Disposition enl. arsstimmobeslut 1 849 427 —1849 427
Reservering underhéllsfond 1,000 000 ~1 000 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond —463 776 463 776
Arets resultat 1322653
Vid arets slut 2 059 942 6348 382 2277030 1322653

Resultatdisposition

Till 4rsstammans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 2 813253
Arets resultat 1322653
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 000 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 463 776
Summa 3599 682

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3599 682

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 348 282 7282 538
Ovriga rorelseintikter Not 3 124 688 105 656
Summa rorelseintikter 7472970 7 388 194
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 144 761 -3 571010
Ovriga externa kostnader Not 5 —896 555 —932 526
Personalkostnader Not 6 —56 837 —83 867
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =590 681 —583 636
Summa rorelsekostnader —5 688 835 -5171 039
Rorelseresultat 1784 135 2217 155
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Riksbyggens
intresseforening 5280 25344
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 57 444 32 407
Rintekostnader och liknande resultatposter =524 206 —425 479
Summa finansiella poster —461 482 —367 728
Resultat efter finansiella poster 1322 653 1 849 427
Arets resultat 1322 653 1849 427
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 34336 252 32 814 926
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 685 071 928 936
Summa materiella anliggningstillgangar 35021 322 33 743 862
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i Riksbyggens intresseforening 264 000 264 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 264 000 264 000
Summa anléiggningstillgingar 35285322 34 007 862
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4
Ovriga fordringar 804 098 73 626
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 0 205 260
Summa kortfristiga fordringar 804 098 278 890
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 4 065 837 5478 393
Summa kassa och bank 4 065 837 5478 393
Summa omsittningstillgangar 4 869 935 5757283
Summa tillgangar 40 155 257 39 765 145
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 059 942 2 059 942

Fond for yttre underhall 6348 382 5812158

Summa bundet eget kapital 8 408 324 7 872 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 277029 963 827

Arets resultat 1322653 1 849 427

Summa fritt eget kapital 3599 682 2 813 253

Summa eget kapital 12 008 006 10 685 353
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 21 544 469 22 267 425

Summa lingfristiga skulder 21 544 469 22 267 425

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 5295612 5595024

Skatteskulder 19617 19617

Ovriga skulder 38 888 42 643

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 1248 665 1155083

Summa kortfristiga skulder 6 602 782 6 812 367

Summa eget kapital och skulder 40 155 257 39 765 145
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1922600 1 849427
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 590 681 583 636

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1913 334 2 433 063
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —525 208 —129 813

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 89 827 25194

Kassaflode frian den 16pande verksamheten 1477954 2 328 444
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -2 063 142 0

Investeringar i inventarier 195 000 —977 827

Investeringar i pagdende byggnation 0 896 577

Summa kassafldde fran investeringsverksamheten —1 868 142 —81 250
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld —1022 368 —986 485

Kassaflode frin finansieringsverksamheten —1 022 368 —986 485

Avrets kassaflode —1 412556 gl SR

Likvidamedel vid arets borjan 5478 393 4217 684

Likvidamedel vid arets slut 4 065 837 5478 393
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokformgsnamndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100
Solceller Linjér 20
Laddboxar Linjdr 20

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostdder 6 655284 6 655 284
Hyror, lokaler 10 800 10 800
Hyror, garage 268 200 268 800
Hyror, p-platser 127 074 126 900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —600 —600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —118 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 680 -2 160
Elavgifter 291 322 223 514
Summa nettoomsittning 7 348 282 7 282 538

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga lokalintikter 34 622 27 564
Ovriga ersittningar 43 244 6497
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —44 —13
Atervunna fordringar 1493 10 668
Erhallna bidrag 9861 0
Ovriga rorelseintikter 35512 60 940
Summa ovriga rorelseintékter 124 688 105 656

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Underhall —463 776 —327 297
Reparationer —358 954 —443 163
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —162 061 —199 170
Forsdkringspremier —68 240 —60 926
Kabel- och digital-TV —272 885 —274 596
Aterbiring fran Riksbyggen 9700 10 700
Systematiskt brandskyddsarbete —1 047 —336
Serviceavtal —83 565 =79 971
Obligatoriska besiktningar —11 696 —11453
Sné- och halkbekédmpning —219 277 —80 032
Forbrukningsinventarier -9 620 —26 251
Vatten =522 274 —462 989
Fastighetsel =521 166 —339 602
Uppvéarmning —1079 301 —1 000 071
Sophantering och dtervinning —266 879 —234 276
Fastighetsskotsel extra debiterat, jour, trappstidning —113 722 —41 576
Summa driftskostnader -4 144 761 -3 571 010
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode =795 457 —838 781
IT-kostnader —4 056 —1 480
Arvode, yrkesrevisorer —20 625 —26 250
Ovriga forvaltningskostnader —38 592 —26 726
Inkasso- och KFM-avgifter -14 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —14 333 -6 020
Telefon och porto -9614 =7 682
Medlems- och foreningsavgifter -9 900 -9900
Konsultarvoden 0 —12 650
Bankkostnader -3 965 -3 037
Summa 6vriga externa kostnader —-896 555 —-932 526
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -3 500 -31250
Sammantriddesarvoden —20 460 —15960
Ovriga ersittningar -3 336 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —18 980 —20 380
Ovriga kostnadsersittningar —2 045 -3 000
Sociala kostnader -8 516 -13 277
Summa personalkostnader -56 837 -83 867
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =533 220 —533 220
Avskrivning Markanldggningar -8 596 0
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -1 525
Avskrivning Installationer —48 865 —48 891
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -590 681 -583 636

anliaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 46 656 735 46 656 735
Mark 1345 360 1 345 360
48 002 095 48 002 095
Arets anskaffning
Laddboxar 2 063 142 0
2 063 142 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 50 065 237 48 002 095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —15 187169 —14 653 948
-15 187 169 -14 653 948
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —533 220 —533 219
Arets avskrivning laddboxar -8 596 0
-541 816 -533 219
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-15 728 985 -15 187 169
Restviarde enligt plan vid arets slut 34 336 252 32814 928
Varav
Byggnader 30 936 346 31 469 565
Markanldggningar 2 054 546 0
Mark 1345360 1 345360
Taxeringsvarden
Bostédder 61 000 000 61 000 000
Lokaler 1617000 1617000
Totalt taxeringsvarde 62 617 000 62 617 000
varav byggnader 50 831 000 50831000
varav mark 11 786 000 11 786 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Crosstrainer 30 500 30 500
Lopband 25999 25999
Solceller 977 827 0
1 034 326 56 449
Arets anskaffningar
Solceller, bidrag —195 000 977 827
—195 000 977 827
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 839 326 1034 326
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Crosstrainer —30 500 —28 975
Lopband -25 999 -25999
Solceller -48 891 0
-105 390 -54 974
Arets avskrivningar
Crosstrainer 0 —1525
Lopband 0 0
Solceller —48 865 —48 891
-48 865 -50 416
Ackumulerade avskrivningar
Crosstrainer —30 500 =30 500
Lopband -25999 —25999
Solceller =97 756 —48 891
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -154 255 -105 390
Restvirde enligt plan vid arets slut 685 071 928 935
Varav
Crosstrainer 0 0
Lopband 0 0
Solceller 685071 928 935
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 196 875
Forutbetald elavgift 0 813
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 7572
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 205 260
Not 11 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 2097 289 2 043 651
Transaktionskonto 1 966 547 3432743
Summa kassa och bank 4 065 837 5478 393
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 26 840 081 27 862 449
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1022 368 —942 028
L4&n som omsitts under nistkommande rikenskapsér —4 273 244 —4 652 996
Langfristig skuld vid arets slut 21 544 469 22 267 425

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,24% 2023-10-11 4 652 996,00 —4 463 120,00 189 876,00 0,00
SWEDBANK 5,44% 2024-04-28 0,00 4 463 120,00 0,00 4463 120,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2025-06-30 3 395 000,00 0,00 194 000,00 3201 000,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2026-03-01 7787 534,00 0,00 204 000,00 7 583 534,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2026-06-30 5002 685,00 0,00 212 880,00 4 789 805,00
SWEDBANK 4,33% 2027-09-24 4037 000,00 0,00 143 000,00 3 894 000,00
STADSHYPOTEK 1,52% 2030-10-30 2987 234,00 0,00 78 612,00 2908 622,00
Summa 27 862 449,00 0,00 1022 368,00 26 840 081,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 022 368 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Swedbank lan om 4 463 120 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avshita
lanefinansieringen inom ett &r déi fastighetens Idnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsiki att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar:
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 76 785 59 788
Upplupna driftskostnader 28 023 0
Upplupna kostnader fdr reparationer och underhll 0 569
Upplupna elkostnader 0 94 987
Upplupna vattenavgifter 132 646 117 336
Upplupna virmekostnader 266 490 227 297
Upplupna kostnader for renhéllning 51496 39 880
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 54222 7987
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 639 003 607 239
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1248 665 1155083
Not 14 Stéllda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 46 009 000 46 009 000
Not 15 Eventualférpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 16 Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som

visentligt skiljer sig frAn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i RBF Ostersundshus 23
organisationsnummer 716414-5257

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF
Ostersundshus 23 for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. -
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér RBF Ostersundshus 23 for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar ,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foéreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
foérenligt med bostadsrattslagen.

RBF Ostersundshus 23
organisationsnummer 716414-5257
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund 2024-05-—0']/
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden, Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens lngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksambheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sakerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvands for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intriffar,
b) det &r osékert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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