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r‘ Rikgbygg&ﬂ Dagordning

Dagordning® ordinarie féreningsstamma

a) Stdmmans Oppnande

b) Faststdllande av rostlingd

c) Val av stimmoordférande

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera protokollet
f) Val av rostraknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

1) Framldggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdakning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av medlemmar anmailda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Backhagsvagen 9, 281 33 Hassleholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Backhagsvagen 9 Styrelsens sate: Stockholm
Vaxel: 0771-860 860



Innehallsforteckning

FOrvaltningsSberattelSe. ... .ocvrviiiiriiiiiiiiiee e 2
RESUIAIAKNING ....oveeieeie e 8
BalansraKNINg ......coeeieeiieiriiiiieesieeseesee e 9
BalansraKNINg ......coveieeieeiieie e 10
Kassaflodesanalys.......cooveiiiiiiiiieerie e 11
NOLET .ttt 12

1 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsfrening Boken i Kristianstad Ory
Transaktion 09222115557514529651

82002074 )
53 Signerat JF, LA, AA, RE, RN, NB, HG, JT




| ARSREDOVISNING BRF Boken Org.nr: 7382002074
T%ansa ktion 09222115557514529651

Signerat JF, LA, AA, RE, RN, NB, HG, JT




Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva Itn i n g S be rétte I Se Bostadsréttsforening Boken i

Kristianstad far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-10-06. Nuvarande stadgar registrerades 2022-08-22.

Foreningen har sitt séte i Kristianstads kommun.

Arets resultat enligt resultatrikningen #r 606 tkr vilket 4r 15 tkr bittre in foregiende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststilld sé att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 51% till 104%.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett 1an som villkorséndras, detta klassificeras i drsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har férandrats under aret frén

388% till 415%.

I resultatet ingar avskrivningar med 868 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 474 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Boken 16 och 17 i Kristianstads kommun. P4 fastigheterna finns 5 byggnader med 109
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1954-1955. Fastigheternas adress dr Nisbychaussén 15, 17, 19, 21 och
23 i Kristianstad. Féreningen innehar marken med dganderétt.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsakrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok Summa
23 74 12 109
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
11 19 53
Total tomtarea 9 867 m?
Total bostadsarea 6 077 m?
Total lokalarea 450 m?
Arets taxeringsvirde 69 293 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 69 293 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i sodra och mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning/Teknisk férvaltning/IMD Riksbyggen

Fastighetsskotsel Fasab
Driftsdvervakning Siemens
Bredband/tv Telenor
El Enkla Elbolaget/C4 Elnét
Sophidmtning/atervinning Stena Recycling/Kristianstad Renhéllning
Service vatten Serva Filter

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 174 tkr och planerat underhall for 39 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmaissigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska avsittas till
underhallsfonden. Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i augusti 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa
850 tkr per ar. Det dr denna avséttning som &r gjord ar 2023. Detta motsvarar en arlig kostnad pa 130 kr/ m2.
Avsittningen dr ldagre dn tidigare &r pa grund av féreningens byte till K3-regelverket.

Foreningen har de senaste dren utfort bland annat renovering av ventilationen, malat fasader, renoverat fonster,

renoverat tvéttstugor, renoverat foreningens hyreslokaler, asfalterat parkeringsplatser och garageinfarter samt renoverat
fasad.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Byte takarmatur i lokal 25403
Ovrigt 13 995
Planerat underhall Ar
Fasadrenovering 2024
Byte av elcentral 2024
Atgirder virmesystem 2024
Entrépartier 2024
Fonsterbyte 2025
Rensning hiangriannor 2024
Atgird skyddsrum 2024

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Josefin Friberg Ordférande 2024
Anas Alsheghri Ledamot 2024
Linda Asard Ledamot 2024
Rikard Nilsson Ledamot 2025
Rasmus Englesson Ledamot 2024
Julia Lundin Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Emelie Eklund Suppleant 2024
Thomas Lindgren Suppleant 2024
Niclas Berg Suppleant Riksbyggen 2024
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Johan Tornquist, Revisionsbyran Kristianstad Auktoriserad revisor 2024
Hanna Goransson Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabet Fischier 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Danielsson 2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen gatt over till att redovisa enligt K3-regelverket.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 138 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 19 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 21 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 136 personer.

Foreningens arsavgift fordndrades senast 2023-02-01 dé den hojdes med 9%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10 %

fran och med 2024-02-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 704 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 overldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 13 st.)

Vid rékenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 5001 4533 4452 4366 4278
Resultat efter finansiella poster 588 500 514 683 447
Balansomslutning 15 725 15 685 15177 16 144 15670
Soliditet % 18 14 10 7 2
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 87 89 %0 o1 o1
éé:f:dgslrg tlt“/ kvm uppliten med 743 672 664 656 642
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 419 394 393 327 350
Energikostnad kr/kvm 217 203 203 168 178
Sparande kr/kvm 232 187 181 252 218
Rénta kr/kvm 51 25 23 25 26
Skuldséttning kr/kvm 1 808 1916 1 949 2177 2219
Sg;fj::;‘tmg kr/lvm upplaten med 1942 2058 2094 2339 2384
Réntekinslighet % 2,6 3,1 3,2 3,6 3,7

W
__-—_.__._.______,_.—-I

=# Driftkostnader kr/m* == Driftkostnader exkl underhall kr/m*
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 142 490 108 500 4684327 -3368312 590 760
Disposition enl. arsstammobeslut 590 760 590 760
Reservering underhallsfond 850 000 -850 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -39398 39398

Avrets resultat 606 189
Vid éarets slut 142 490 108 500 5494 929 -3 588 154 606 189
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =2 777 553

Arets resultat 606 189

Arets fondreservering enligt stadgarna -850 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 39398

Summa —2 981 966

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2981966

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5001218 4532950
Ovriga rorelseintikter Not 3 191 703 35599
Summa rorelseintakter 5192 921 4 568 549
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 778 154 -2 599 323
Ovriga externa kostnader Not 5 —480 820 —466 967
Personalkostnader Not 6 —231 878 —256 263
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —868 312 —604 573
Summa rorelsekostnader -4 359 165 -3 927 125
Rorelseresultat 833 756 641 423
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 3270 0
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 80 885 20 001
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —329 722 —161 378
Summa finansiella poster -245 567 -141 377
Resultat efter finansiella poster 588 189 470 696
Resultat fore skatt 588 189 470 696
Skatter
Ovriga skatter Not 11 18 000 90 713
Arets resultat 606 189 590 760
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 12 9029 990 9793 069
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 836 200 941 434
Summa materiella anléiggningstillgdngar 9 866 191 10 734 503
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 14 163 500 163 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 163 500 163 500
Summa anliggningstillgangar 10 029 691 10 898 003
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 903 1193
Ovriga fordringar Not 16 71927 695 856
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 290 173 269 326
Summa kortfristiga fordringar 363 003 966 375
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 5332433 3 820 421
Summa kassa och bank 5332433 3 820 421
Summa omsittningstillgdngar 5695 436 4786 796
Summa tillgdngar 15725127 15 684 799
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250 990 250 990

Fond for yttre underhall 5494 929 4 684 327

Summa bundet eget kapital 5745919 4935317

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 588 155 -3 368313

Arets resultat 606 189 590 760

Summa fritt eget kapital —2 981 966 =2 777 553

Summa eget kapital 2763 953 2157 764
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 7473 460 4135444

Summa langfristiga skulder 7473 460 4135 444

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 4329 500 8371 636
Leverantorsskulder Not 20 351 39%4 299 109
Skatteskulder Not 21 739 0
Ovriga skulder Not 22 29 787 35900
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 776 293 684 946
Summa kortfristiga skulder 5487714 9391 591
Summa eget kapital och skulder 15725127 15 684 799

82002074
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 588 189 500 047

Ovriga skatter 18 000 90 713
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 868 312 604 573

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1474 501 1195333
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 603 372 —87 236

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 138 259 334 546

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2216132 1 442 643
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 —163 500

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -163 500
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —704 120 —214 976

Kassafléde fran finansieringsverksamheten =704 120 -214 976

Arets kassaflode 1512 012 1064 167

Likvidamedel vid arets borjan 3820421 2756 254

Likvidamedel vid arets slut 5332433 3 820 421

Upplysning om betalda rintor

For erhéllen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Det ir foreningens forsta
rakenskapsér dar K3-regelverket tillimpas. Redovisningsprinciperna som har dndrats &r att avskrivningen pa fastigheten
nu dr indelad i komponenter. Jimforelseéret har inte rdknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fastigheten dr komponentindelad enligt K3-regelverket.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Linjar 50
Byggnad dorrar Linjar 50
Byggnad elinstallationer Linjar 50
Byggnad entrépartier Linjar 50
Byggnad fasad Linjar 30
Byggnad fonster Linjar 20
Byggnad inre ytskikt Linjar 10-40
Byggnad stomme Linjar 75
Byggnad tak Linjar 50
Byggnad tvittstugeutrustning Linjar 15
Byggnad vatten och avlopp Linjar 50
Byggnad ventilation Linjar 50
Byggnad virmesystem Linjar 50
Installationer Linjar 10-25
Inventarier & verktyg Linjar 5
Markanldggningar Linjar 20

Genomsnittlig avskrivningstakt pa byggnad uppgar till 3%.
Markvérdet ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 4278974 3938349
Hyror, lokaler 260 997 246 070
Hyror, garage 96 175 88200
Hyror, p-platser 131 075 117 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1325 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —581 -1125
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1525 —1 800
Elavgifter 237 428 145 656
Summa nettoomsittning 5001 218 4 532 950
I féreningens arsavgift ingér viarme, vatten, TV och bredband.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 34783 21 486
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -10 4
Erhéllna statliga bidrag 148 462 0
Ovriga rorelseintikter 8 468 14 109
Summa ovriga rorelseintakter 191 703 35599
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —39 398 =27 210
Reparationer —174 166 —112 740
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -194 131 —186 501
Forsdkringspremier =76 439 —68 388
Kabel- och digital-TV —266 820 —266 820
Aterbiring fran Riksbyggen 4200 0
Systematiskt brandskyddsarbete —21 546 =7 787
Serviceavtal -3 643 -3 503
Obligatoriska besiktningar =50 100 —60 053
Bevakningskostnader —15 668 —6 899
Sno- och halkbekdmpning —22 242 0
Forbrukningsinventarier -8 490 —45 328
Fordons- och maskinkostnader —340 -375
Vatten —242 721 =226 473
Fastighetsel —337 803 —342 682
Uppvarmning —838 559 =759 407
Sophantering och atervinning —193 770 —193 166
Forvaltningsarvode drift —296 518 —291 990
Summa driftskostnader -2778 154 -2 599 323

13 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Boken i Kristianstad Org

7882002074
Transaktion 09222115557514529651 :

)0

B Signerat JF,

LA, AA, RE, RN, NB, HG, JT




Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —356 163 —342 196
Resekostnader 0 —100
IT-kostnader -3 840 —3 840
Arvode, yrkesrevisorer —21 367 —12 696
Ovriga forvaltningskostnader —33901 —43 505
Kreditupplysningar —7034 -3 303
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —20 475 —23 921
Representation —1796 —6 227
Kontorsmateriel —10 743 —13 200
Telefon och porto -6 716 =5577
Konstaterade forluster hyror/avgifter -36 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 578 =500
Bankkostnader -6 169 —4 356
Ovriga externa kostnader -8 004 =7 547
Summa ovriga externa kostnader -480 820 -466 967
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstillda =71 383 -112 211
Styrelsearvoden —111 450 =96 992
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =4 000 0
Ovriga kostnadsersittningar 0 =5 400
Pensionskostnader =3 047 —4 789
Sociala kostnader —41 999 -36 871
Summa personalkostnader -231 878 -256 263
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =746 361 —52 014
Avskrivning Markanldggningar -16 718 -16 718
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —425 648
Avskrivning Installationer —105 234 —110 193
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -868 312 -604 573

anldaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 3270 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 3270 0
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintidkter fran bankkonton 70 402 19174
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 229 61
Ovriga ranteintikter 10 254 766
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 80 885 20 001
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan —329 630 —161 363
Ovriga rantekostnader =92 =15
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =329 722 -161 378
Not 11 Ovriga skatter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skatter 18 000 90 713
Summa évriga skatter 18 000 90 713
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3229208 3229 208
Mark 170 192 170 192
Tillkommande utgifter 18 010 329 18 010 329
Markanldggning 334 363 334 363
21744 092 21744 092
Omklassificeringar i samband med 6vergang till K3
Byggnader 18 010 329 0
Tillkommande utgifter -18 010 329 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21744 092 21744 092
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3125 380 -3 073 366
Tillkommande utgifter -8 608 308 -8 182 660
Markanldggningar -217 335 -200 617
-11 951 023 -11 456 642
Omklassificeringar i samband med 6vergang till K3
Byggnader -8 608 308
Tillkommande utgifter 8 608 308
-11 951 023 -11 456 642
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -746 361 -52 014
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -425 648
Arets avskrivning markanliggningar -16 718 -16 718
-763 079 -494 380
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12714 102 -11 951 022
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 029 990 9793 070
Varav
Byggnader 8 759 488 103 828
Mark 170 192 170 192
Tillkommande utgifter 0 9402 021
Markanldggningar 100 310 117 028
Taxeringsvarden
Bostider 67 200 000 67 200 000
Lokaler 2 093 000 2 093 000
Totalt taxeringsvarde 69 293 000 69 293 000
varav byggnader 50332 000 50332 000
varav mark 18 961 000 18 961 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 217 578 217 578
Installationer 2013716 2013716
2231294 2231294
Avdrag moms solcellsanldaggning
Installationer -202 110 -202 110
-202 110 -202 110
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2029 184 2029 184
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -217 578 -217 578
Installationer -870 171 -759 978
- 1087 749 -977 556
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -105 234 -110 193
- 105 234 -110 193
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -217 578 -217 578
Installationer -975 405 -870 171
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1192 983 -1 087 749
Restvirde enligt plan vid arets slut 836 200 941 435
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 836 200 941 435
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
327 kapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens intresseforening 163 500 163 500
Summa andelar i intresseforetag 163 500 163 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 903 -1 602
Kundfordringar 0 2795
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 903 1193
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Not 16 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 61223 68 853
Skattekonto 10 704 627 003
Summa évriga fordringar 71927 695 856
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 91470 76 439
Forutbetalda driftkostnader 473 454
Forutbetalt forvaltningsarvode 91991 85549
Forutbetald kabel-tv-avgift 66 705 66 705
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 960 960
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 38 575 39219
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 290 173 269 326
Not 18 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 4514 580 559 982
Transaktionskonto 817853 3260438
Summa kassa och bank 5332433 3 820 421
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 11 802 960 12 507 080
Lén for omsittning kommande rdkenskapsér exklusive amortering —4 114 524 -8 156 660
Naésta ars amortering till kreditinstitut -214 976 -214 976
Langfristig skuld vid arets slut 7 473 460 4135 444

Tabellen och kommentarer nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,09% 2023-06-30 4051 120,00 —3 530 344,00 520 776,00 0,00
STADSHYPOTEK 5,07% 2024-03-30 4190 516,00 0,00 32 568,00 4157 948,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2025-09-01 1430 000,00 0,00 40 000,00 1390 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2025-09-01 1 835 444,00 0,00 40 000,00 1795 444,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2025-09-30 1 000 000,00 0,00 50 000,00 950 000,00
STADSHYPOTEK 4,50% 2027-06-30 0,00 3530 344,00 20 776,00 3509 568,00
Summa 12 507 080,00 0,00 704 120,00 11 802 960,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 214 976 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Kommande verksamhetsar kommer féreningen att omférhandla ett 1an, ldnesumma 4 329 500 kr inklusive
kommande ars amortering, varav detta lan klassificeras som kortfristig skuld. Samtliga lan kommer till att omforhandlas
inom en femarsperiod.
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Not 20 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 185 061 271 035
Ej reskontraforda leverantorsskulder 166 333 28 074
Summa leverantérsskulder 351 394 299 109
Not 21 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Beriknad sdrskild loneskatt pa pensionskostnader 739 0
Summa skatteskulder 739 0
Not 22 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 31 461 31461
Mottagna depositioner 7 500 6 500
Skuld for moms -9174 -2 061
Summa 6vriga skulder 29787 35900
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna l6ner 2478 2478
Upplupna sociala avgifter 17 691 0
Upplupna réntekostnader 53162 1 667
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 14 160 0
Upplupna elkostnader 45563 89 015
Upplupna viarmekostnader 119 398 119 224
Upplupna revisionsarvoden 21250 12 671
Upplupna styrelsearvoden 59 250 5400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 30 881 92 658
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 412 459 361 833
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 776 293 684 946
Not 24 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 14 870 200 14 870 200

Not 25 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska
underskrift.

Josefin Friberg Linda Asard

Ordforande Ledamot

Anas Alsheghri Rasmus Englesson

Ledamot Ledamot

Rikard Nilsson Julia Lundin

Ledamot Ledamot ersdtts av suppleant Niclas Berg

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Johan Tornquist Hanna Goransson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Boken , org.nr 738200-2074

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Boken for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar. Vi idr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formdga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal iir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innchaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgiirder som ér ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.
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e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hiindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en riittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Boken for
dr 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller {Grlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaltmingen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

e foretagit nagon dtgiird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéoma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttmingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sddana édtgédrder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna éatgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvars{rihet.

Kristianstad den

Johan Toérnquist Hanna Géransson

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyggen —  wbaies .
Bostadsrattsforening et
Boken i Kristianstad

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ R o nela Livek
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