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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Blaklinten, Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen

Foreningen bildades 1920-10-16 som Bostadsforeningen Blaklinten 1 u.p.a. Féreningen
ombildades till bostadsrattsforening 1938, da dven den nuvarande ekonomiska planen registrerades.
Nya stadgar antogs och registrerades 2023-10-30 och foljer i allt visentligt Fastighetsdgarnas
monsterstadgar.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag.

Foreningen har under flera ar haft ett dverskott fran den 16pande verksamheten. Ar 2023 har
foreningen haft ett mindre underskottet pa -15 288 kr.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten som forvérvades ar 1920 och har beteckningen Bléklinten 1, Stockholm.
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad genom Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

For uppvarmning anvénds fjarrvarme.

Foreningen har en underhallsplan som uppdaterades 2017.

Fastigheten bebyggdes 1902 och bestar av ett flerbostadshus i fem véningar. Fastighetens vardear
ar 1930. Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbesked 2 860 kvadratmeter.

Lagenhetsyta: 2.316 kvm (BOA)
Lokaler: 544 kvm (LOA)

Liagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 26 lagenheter med bostadsritt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning for bostiderna:
1 rok 2
2 rok 9
3rok5
4 rok 2
5rok S
6 rok 3

Foreningen hyr ut lokalerna till foljande hyresgéster:
Friberg & Evers AB, 68 kvm

Cordon Bleu AB, 312 kvm

Jarla Trafikskola Odenplan AB, 128 kvm

JKC Sweden AB, 77 kvm

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende atgarder har genomforts:

2002 Stambyte av samtliga rorstammar i fastigheten.

2003 Nya balkonger.

2005 Installation av bullerddmpande fonster.

2006 Ommalning av trapphus pa Upplandsgatan.

2007 Sotning av kakelugnar/6ppna spisar.

2008 Omisolering av gérdsbjélklag.

2010 Mélning av fonster.

2011 Maélning av tak, montering av skyddstegar och installation av virmekablar. Ommalning av
trapphus pa Karlbergsvigen.

2012 Installation av fastighetsnét.

2013 Byte av radiatorventiler.

2014 Nytt expansionskérl.

2015 Byte av horisontella stammar i kéllaren.

2016 Renovering av gardsfasad och fonster.

2013-2017 Byte av elstigare och elmitare.

2018-2019 Renovering av gatufasad och fonster.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma och konstituerande styrelseméte 2023-05-24 haft
foljande utseende:

Jakob Rommel Ordférande
Joakim Karlsson Ledamot
Jonas Lindahl Ledamot
Karl Essunger Ledamot
Fredrik Linnér Ledamot
Revisorer

Revisorer valda pa foreningsstdmma.

Lena Uller Revisor

Erik Linnander Revisor

Gudrun Eriksson-Vanke Revisorssuppleant
Valberedning

Foreningsstimman uppdrog at f6ljande personer att fungera som valberedning.

Johan von Sydow
Magnus Holst

Fastighetsforvaltning

Foreningen har under aret anlitat BEJO AB for den ekonomiska forvaltningen och Termordr AB for
den tekniska forvaltningen.
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Ovriga avtal

Kabel-TV: Tele 2
Fastighetsnit/bredband: Bahnhof AB
Elektricitet: Telge Energi AB

Hissar: Hisspartner i Stockholm AB
Nitbolag: Ellevio AB

Stiadning: Mickes Fonsterputs & Stdd AB
Virme: Stockholm Exergi AB

Vatten: Stockholm Vatten AB

Medlemmar

Antal medlemslégenheter i foreningen ar 26 st.
Foreningens policy for andrahandsuthyrning f6ljer Bostadsréttslagen.

Hiindelser under éret

Under éret har styrelsen arbetat med flera projekt. Mot bakgrund av kraftig inflation och dirmed
stigande kostnader har styrelsen sett 6ver samtliga kostnadsposter och intéktskallor. Avtalet med
TermorRor géllande teknisk forvaltning har sagts upp. Nytt avtal med ansvar for virmesystemet har
tecknats med Energisparkonsult AB. Styrelsen avvaktar med att teckna avtal gillande 6vrig teknisk
forvaltning tills vi har gjort en ordentlig behovsanalys.

En 6versyn av foreningens hyresavtal for de fyra hyreslokaler vi idag hyr ut har paborjats. Detta
arbete kommer att fortsitta kommande ér i takt med att hyresavtalen 16per ut. Ett nytt avtal for
JKC AB har tecknats med en 16ptid om 3 &r.

Pa grund av problem med virmesystemet har arbete genomforts for att dtgérda detta. For att kunna
installera nya stamventiler har forberedande saneringsarbete skett pa delar av rérledningar i
killarplan. Aven rivning och renovering av undertak i vissa kéllarlokaler har behovt genomforas da
rorledningar och ventiler &ver aren blivit inbyggda. Lacksokning har genomforts men inga lickor har
funnits. Stamventiler, fjarrvirmecentral, expansionskérl och avgasare kommer att bytas ut i januari
2024. Efter avslutad installation varen 2024 kommer injustering av varmesystemet att ske vilket kan
komma att omfatta byten av radiatorventiler.

Nya krav pa separat hantering av matavfall har inneburit att vi under aret installerat en ny anldggning
for separation av mat- respektive hushéllsavfall. Vissa inkérningsproblem har uppstétt i samband med
installation och drift, och ambitionen &r att komma tillrdtta med dessa under 2024.

Pa grund av identifierade skador pa ett antal fonster utmed Karlbergsvigen har reparation och
renovering genomforts av dessa fonster under hosten 2023. Vidare arbete med fonsterunderhall
kommer att fastslas i underhallsplanen.

Under aret har &ven tva vattenskador hanterats. Den ena dgde rum i en av véra hyreslokaler for vilken
foreningen fick ta kostnaden. Orsaken var en gammal stamventil som har l4ckt under en ldngre tid.

Styrelsen jobbar dven pa att installera fast internetatkomst i bigge entréer samt undercentralen. Detta
for att spara in p& hoga l6pande kostnader for mobilabonnemang kopplade till kameraévervakning och
uppkoppling av virmesystemet.

Foreningen drabbades av skadegorelse i garagenedfarten och soprummet under sommaren. For att
forebygga framtida intrang har nya lsanordningar samt ny rorelsestyrd LED-belysning installerats.
Eventuellt kommer dessa utrymmen kompletteras med kameradvervakning.
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Styrelsen beslutade under aret om en avgiftshojning fran och med 1 januari 2024 om 20 %. D&
avgiften sinktes med 20 % for nagra ar sedan &r den fortfarande under 2020 ars nivaer. Styrelsen
har under aret valt att tillfilligt pausa amortering av befintliga 1an, och amorteringen aterupptas igen
under 2024. For att finansiera ovan ndmnda projekt planerar styrelsen att ta upp nya lan. Féreningen
ager fortsatt rdvinden om ca 400-500 kvm.

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening (privatbostadsforetag).

Flerarsoversikt

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning 2099312 2050527 1996719 2122493
Resultat efter finansiella poster -334 774 118 214 -7 113 498 939
Skulséttning/kvm 3901 3953 4058 4224
Skulsittning/kvm upplaten med bostadsrétt 4817 4 881 5011 5216
Sparande/kvm -5 141 98 275
Réntekénslighet, skulder/arsavgifter 15 15 15 13
Energikostnad/kvm 196 188 176 155
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 35 36 39 43
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt 317 317 337 397

Forindringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget

. avgifter underhall kapital

Vid érets borjan 472 223 354 553 97 800 2332180
Avsittning till fond

for yttre underhall 14 000 -14 000

Arets resultat -334 774

Vid éarets slut 472 223 354 553 111 800 1 983 406

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel:

Belopp
balanserat resultat 2318 180
arets resultat -334 774
Totalt 1 983 406
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 14 000
overforing till balanserat resultat 1 969 406
Totalt 1 983 406

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Foreningens intikter
Arsavgifter 735 008 735 008
Hyresintékter, tvittplats 4500 4500
Balkonger 6 600 6 600
Hyror lokaler 1351 734 1304 299
Ovriga intikter 1470 120
Nettoomsittning 2099 312 2 050 527
Foreningens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -1 659 709 -1 495 888
Avskrivning byggnad 2 -286 365 -286 365
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -33 121 -
Rérelseresultat 120 117 268 274
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 3715 209
Réntekostnader -458 606 -150 269
Resultat efter finansiella poster -334 774 118214
Resultat fore skatt -334 774 118214
Arets resultat -334 774 118 214



702000-2049

Bostadsrittsforeningen Bliklinten 6(12)

Balansrikning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 13 941 098 14 227 463

Byggnadsinventarier 298 091 -
14 239 189 14 227 463

Summa anlaggningstillgdngar 14 239 189 14227 463

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7009 159 151

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 610 19 797

43619 178 948

Kassa och bank 554418 885 152

Summa omséttningstillgingar 598 037 1 064 100

SUMMA TILLGANGAR 14 837 226 15291 563
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 472 223 472223
Upplételseavgifter 354 553 354 553
Fond for yttre underhéall 111 800 97 800
938 576 924 576
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2318 180 2213 965
Arets resultat -334 774 118214
1 983 406 2332179
Summa eget kapital 2921982 3256 755
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 11155314 11305314
11155314 11305314
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 192 989 223 927
Skatteskulder 1 820 10 762
Ovriga skulder 54259 71 052
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 510 862 423 752
759 930 729 493
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 837 226 15291 562
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -334774 118214
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m m 319 486 286 365
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore -15 288 404 579
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 135329 -147 220
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 30 437 242 484
Kassafléde fran den lopande verksamheten 150 478 499 843
Investeringsverksamheten
Forvérv av byggnadsinventarier -331 212
Kassaflode fran investeringsverksamheten -331 212
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -150 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150 000 -300 000
Arets kassaflode -330 734 199 843
Likvida medel vid arets borjan 885 152 685 309
Likvida medel vid arets slut 554 418 885152
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Tillaggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en réttvisande bild av foreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Till fond for yttre underhall avsitts arligen ett belopp som motsvarar minst 1,5 % av utgéende
arsavgifter.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart Gver tillgdngens berdknande livsléangd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under &ret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per dr
-Byggnader 1,5%
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 36 070 43284
Stadning 52314 53 805
Sotning 27 609
Hiss 44 180 45 144
Gard 13 267 24 050
Pannrum, undercentral 1 846
Snoréjning 9 642 7 890
Reparation och underhall 388410 149 169
Elavgifter 54 622 83 707
Uppvéirmning 435 498 399 721
Vatten och avlopp 70 069 55058
Sophémtning 65 959 62 793
Fastighetsforsakringar 88 503 93 202
Sjélvrisk 144 900
Kabel-TV/Internet/bredband 26 086 55280
Internet/bredband 34 432
Ovriga fastighetskostnader 1902 3352
Fastighetsskatt 145 154 143 334
Styrelsearvoden 25000 40 000
Ekonomisk forvaltning 59 670 52 296
Ovriga forvaltningskostnader 43 246 26 610
Konsultarvoden 21322
Juridiska kostnader 11 020
Arbetsgivaravgift, Ioneskatt 5734 10 447
Summa 1 659 709 1 495 888
Not 2 Byggnad och mark

2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvérde byggnad 19 091 019 19 091 019
Ingdende avskrivning enligt plan -4 863 556 -4 577 191
Arets avskrivning enligt plan -286 365 -286 365
Utgdende bokfort virde 13 941 098 14 227 463
Taxeringsvérde bostader 104 000 000 104 000 000
Taxeringsvérde lokaler 10 384 000 10 384 000

114 384 000 114 384 000
Not 3 Byggnadsinventarie
Anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Arets inkdp 331212
Arets avskrivning enligt plan -33 121
Utgdende bokfort virde 298 091
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Not 4 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig rénta
Rénta 4,447 %
Ingaende bokfort virde 2 000 000 2 000 000
Arets amortering - .
Utgéende bokfort vérde 2 000 000 2 000 000
Swedbank Hypotek, rorlig rénta
Rénta 4,799 %
Ingéende bokfort varde 887 500 887 500
Arets amortering - =
Utgéende bokfort vérde 887 500 887 500
Swedbank Hypotek, rorlig rdnta
Rénta 4,430 %
Ingdende bokfort virde 1 250 000 1250 000
Arets amortering = -
Utgaende bokfort virde 1250 000 1250 000
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Riénta 4,649 %
Ingéende bokfort virde 2 500 000 2 500 000
Arets amortering - =
Utgaende bokfort varde 2 500 000 2 500 000
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 4,430 %
Ingéende bokfort virde 1 667 814 1967 814
Arets amortering -150 000 -300 000
Utgaende bokfort véirde 1517 814 1 667 814
Swedbank Hypotek, rorlig rdnta
Rénta 4,409 %
Ingéende bokfort varde 3 000 000 3 000 000
Arets amortering . -
Utgaende bokfort varde 3000 000 3 000 000
Summa utgdende bokfort virde 11 155 314 11 305314
Kortfristig del av langfristiga skulder 11155314 -11305314
Not § Stillda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 12 581 000 12 581 000
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Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i Bostadsréattsforeningen Bléklinten
org nr 702000-2049

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Bléklinten for ar 2023-01-01
-2023-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppné rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta belopp och annan information i &rsredo-
visningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna
for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for
hur bolaget uppréttar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgirder som &dr &ndamélsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering

av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsréttsforeningen Blaklintens finansiella stallning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att arsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Blaklinten for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.



Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande bolagets
resultat och om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets resultat
har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att &rsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i vinstdispositionen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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