% Riksbyggen

RB Brf Gavlehus nr 25

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 716413-4681
2022-09-01 — 2023-08-31

Signerat CL, FH, HS, GA, NA, JK, TE

Transaktion 09222115557505942076 &=



Innehallsférteckning

FOrvaltningSherattelSe.......covurrierierieiiei ettt 2
ReSUMALIAKNING ....c..eeeieeieiitit ettt et s eae e 7
BalanSraKNINg .......c.eeoieieriiieie ettt ettt 8
INOTRT .ttt bttt bt b e bt ettt st she e sae e bbbt bt e beennes 10
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

1| ARSREDOVISNING RB Brf Gavlehus nr 25 Org,nr: 7164134681
Transaktion 09222115557505942076

Signerat CL, FH, HS, GA, NA, JK, TE



Styrelsen for RB Brf Gdavlehus nr 25 far

Forvaltningsberattelse "

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Gédvle kommun.

Arets resultat 4r + 135 tkr. Driftskostnaderna som el och sophdmtning har minskat jaimfort med foregéende ar daremot
har fjarrvarmekostnaderna okat. Féreningen har under rakenskapséret haft 6kade kostnader gillande underhall.

Under kommande verksamhetsér har féreningen ett 1an pé 6,5 miljoner som ska villkorsédndras. Detta klassificeras
numera i arsredovisningen som ett kortfristigt 1&n &ven om avsikten dr att ersétta med ett nytt. Nya principer for vad
som ska redovisas som kortfristig skuld @ndrades 2020 och didrmed dven nyckeltalen for likviditet ej jimforbar med
tidigare &r.

Foreningens likviditet exklusive laneomforhandling har under aret okat fran 249% till 440%.
Likviditeten inkl laneomforhandling &r 34%.

I resultatet ingér avskrivningar med 431 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 568 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheten Norr 18:2 i Gévle Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 48 ldgenheter uppforda.
Byggnaden &r uppford 1986. Fastigheternas adress dr Hattmakargatan 13A, 13C Ruddammsgatan 42.

Fastigheten &r fullviardeforsékrad i Folksam. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal

1 rum och kok 3
2 rum och kok 32
3 rum och kok 13

Total tomtarea 946 m?

Total bostadsarea 2 893 m?

Arets taxeringsvirde 44 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 44 000 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Gavleborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Genom intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta
tjanster frén Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 329 tkr och planerat underhall for 373 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvidnds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 673 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 233 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 702 tkr (243 kr/m?.).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Golvldggning soprum 2015-2016
Renovering killare 2015-2016
Ventilation 2015-2016
Léassystem 2016-2017
Sdkerhetsdorrar 2016-2018
Lassystem 2016-2017
Trapphus 2017-2018
Underhéllsspolning 2019
Ventilation 2019
Tviéttstuga 2020-2021
Installationer hiss 2019-2020
Lagning av Balkong och Fasad 2021-2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, stamventiler & stamspolning 354 906
Huskropp, besiktning tak 17 656
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Hegrelius Ordf6rande 2025
Casper Lindberg Sekreterare 2024
Gunilla Andersson Vice ordférande 2023
Niklas Ahlander Ledamot 2025
Jacob Kastberg Ledamot 2025
Hanna Sundquist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Johansson Suppleant 2023
Josephine Vesterberg Suppleant 2025
Marie-Louise Larsson Suppleant Riksbyggen
Revisor
Ordinarie revisorer Uppdrag

BOREYV Revision AB Tomas Ericson

Valberedning

Marinette Johansson

Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 64 personer.

Foreningen @ndrade senast sina arsavgiften 2022-07-01 med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 10 %

fran och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 760 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)

4 | ARSREDOVISNING RB Brf Gavlehus nr 25 Org.nr: 7164134

681
Transaktion 09222115557505942076

Signerat CL, FH, HS, GA, NA, JK, TE




Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 2 561 2 469 2397 2331 2245
Resultat efter finansiella poster 135 231 —523 1 168
Arets resultat 135 231 —523 1 168
Avsittning till underhallsfond kr/m? 243 244 244 248 248
Balansomslutning 15619 16 033 17 320 18 138 18 343
Soliditet % 14 13 11 13 13
Likviditet % exKkl,

laneomforhandling 440 249 147 482 575
Likviditet % ink. laneomforhandling 34

Arsavgiftsniva for bostader, kr/m> 760 747 730 712 698
Driftkostnader, kr/m? 647 529 749 516 414
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 519 475 385 485 347
Rinta, kr/m? 61 60 75 75 87
Lan, kr/m? 4506 4 604 5202 5305 5385

Jamforelsesiffror innan 2020 har ej rdknats om.

800

20182019 2019/2020 2020/2021 202172022 202272023

=# Driftkostnader, krim® *# Driftkostnader exk! underhall, krim*® -8 Ranta, kr/m?

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdakter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid drets borjan 913 772 1 850 485 ~940 363 231 130
Disposition enl. arsstimmobeslut 231 130 -231 130
Reservering underhallsfond 702 000 ~702 000

lanspraktagande av
underhéllsfond —372 562 372562

Arets resultat 135416

Vid érets slut 913 772 2179923 -1038 671 135 416

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =709 233
Avrets resultat 135 416
Arets fondavsittning enligt stadgarna =702 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 372 562
Summa =903 254

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 903254

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2560713 2 469 039
Ovriga rorelseintikter Not 3 365 283 185 149
Summa rorelseintikter 2 925996 2 654 188
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1873 072 —1530507
Ovriga externa kostnader Not 5 —257 338 —228 649
Personalkostnader Not 6 =74 080 —65 174
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —431 151 —431 151
Summa rorelsekostnader -2 635 640 -2 255481
Rorelseresultat 290 356 398 707
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1440 6912
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 18 747 42
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —175 127 —174 531
Summa finansiella poster —154 940 —-167 577
Resultat efter finansiella poster 135 416 231130
Arets resultat 135416 231 130
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 13071919 13 471 331
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 116 241 147 979
Summa materiella anléiggningstillgangar 13 188 160 13 619 310
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 72 000 72 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 72 000 72 000
Summa anliggningstillgangar 13 260 160 13 691 310
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 29 268 31238
Ovriga fordringar Not 15 90 741 90 726
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 50 440 101 074
Summa kortfristiga fordringar 170 449 223 038
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 188 696 2118 885
Summa kassa och bank 2 188 696 2118 885
Summa omsiittningstillgangar 2 359 145 2 341 923
Summa tillgangar 15 619 304 16 033 234
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 913 772 913772

Fond for yttre underhéll 2179922 1 850 485

Summa bundet eget kapital 3093 694 2 764 257

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 038 670 =940 363

Arets resultat 135 416 231130

Summa fritt eget kapital —903 254 —709 233

Summa eget kapital 2 190 440 2 055 024
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6489 157 13 036 091

Summa langfristiga skulder 6 489 157 13 036 091

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6 546 934 284 144
Leverantorsskulder Not 19 20798 278 928
Skatteskulder Not 20 2209 0
Ovriga skulder Not 21 2721 -1101
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 367 045 380 148
Summa kortfristiga skulder 6939 707 942 119
Summa eget kapital och skulder 15 619 304 16 033 234
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Installationer Linjér 10-15

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
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2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 2 199 696 2 160 266
Hyror, lokaler 8928 8915
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —876 —584
Brénsleavgifter, bostider 177 024 177 024
Elavgifter 175 941 123 418
Summa nettoomsittning 2560713 2469 039

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 141 120 141 120
Ovriga ersittningar, pantavgifter & 6verlatelseavg 8 139 15616
Rorelsens sidointékter, 6resavrundning =10 -4
Erhallna statliga bidrag, elstod 82 579 0
Ovriga rorelseintikter, pAminnelseavgifter —285 6 803
Forsékringsersattningar 133 740 21614
Summa ovriga rorelseintédkter 365 283 185 149

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall, stamventiler mm —372 562 —157 656
Reparationer, flakt & styrarbeten —329 286 —153 157
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =76 272 =72 912
Samfillighetsavgifter =34 000 =30 000
Forsékringspremier —37718 —34 891
Kabel- och digital-TV —153 585 —145 571
Aterbiring frén Riksbyggen 2 400 1200
Systematiskt brandskyddsarbete -2 199 -3 515
Serviceavtal -6 611 0
Obligatoriska besiktningar —45 112 —66 292
Bevakningskostnader —4 700 —4515
Forbrukningsinventarier —2 553 —1236
Vatten —133 036 -132 318
Fastighetsel =277 255 -369 599
Uppvéarmning —215252 —169 712
Sophantering och atervinning —105 234 —124 575
Kostnader drift —80 098 —65 758
Summa driftskostnader -1 873 072 -1 530 507




Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode Riksbyggen —113 361 —100 275
IT-kostnader -2 071 -2 130
Arvode, yrkesrevisorer -11 875 -9 688
Ovriga forvaltningskostnader —26 810 —4 855
Kreditupplysningar sam kostnad vid avhysning —28 562 —568
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter =7172 -14914
Kontorsmateriel 0 —848
Konstaterade forluster hyror/avgifter —63 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 —3 600
Bankkostnader —4 646 —3 085
Ovriga externa kostnader —62 778 —88 688
Summa dvriga externa kostnader -257 338 —-228 649
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden =53 200 =54 000
Sammantréddesarvoden =9 800 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 000 =2 000
Sociala kostnader -7 080 -9 174
Summa personalkostnader -74 080 -65 174
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —399 412 —399 412
Avskrivning Installationer -31739 -31739
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =431 151 =431 151
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintékter fréan l&ngfristiga fordringar hos och véardepapper i andra
foretag 1 440 6912
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 1440 6912
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintikter fran bankkonton 13 849 0
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 3757 42
Ovriga rinteintikter 1142 0
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 18 747 42
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan =175 067 —174 471
Ovriga rintekostnader —-60 —60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =175 127 -174 531
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 21 621 348 21 621 348
Mark 1300 000 1300 000
22 921 348 22 921 348
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 22 921 348 22 921 348
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 227 980 —7 878 568
-8 277 980 -7 878 568
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —399 412 —399 412
=399 412 =399 412
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 677 392 -8 277 980
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —1172 037 —1172 037
-1172 037 -1172 037
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 071 919 13 471 331
Varav
Byggnader 11771 919 12 171 331
Mark 1 300 000 1300 000
Taxeringsvédrden
Bostéder 44 000 000 44 000 000
Totalt taxeringsvirde 44 000 000 44 000 000
varav byggnader 31000 000 31 000 000
varav mark 13 000 000 13 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 200 710 200 710
Installationer 938 405 938 405
1139 115 1139 115
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1139115 1139 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —200 710 —200 710
Installationer =790 426 —758 687
-991 136 -959 397
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer -31739 —31739
-31739 -31739
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —200 710 —200 710
Installationer —822 164 —790 426
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 022 874 -991 136
Restvarde enligt plan vid arets slut 116 241 147 979
Varav
Installationer 116 241 147 979
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Andra langfristiga fordringar 72 000 72 000
Summa andra langfristiga fordringar 72 000 72 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 29 268 31238
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 29 268 31 238
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Not 15 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattefordringar 0 1151
Skattekonto 90 741 89 575
Summa dvriga fordringar 90 741 90 726
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintékter 1907 0
Forutbetalda forsakringspremier 13 038 11 641
Forutbetalda driftkostnader 9759 19 440
Forutbetalt forvaltningsarvode 9612 36 465
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 023 12010
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 100 199
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3000 21319
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 50 440 101 074
Not 17 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel, Lansforsékringar 655 3 055
Transaktionskonto, Swedbank 2 188 041 2115831
Summa kassa och bank 2 188 696 2118 885
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslén 13 036 091 13 320 235
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —143 408 —284 144
Niésta ars omforhandling till kreditinstitut -6 403 526 0
Langfristig skuld vid arets slut 6 489 157 13 036 091

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,64% 2023-12-30 6544 262,00 0,00 140 736,00 6403 526,00

STADSHYPOTEK 1,03% 2027-09-30 6775 973,00 0,00 143 408,00 6 632 565,00

Summa 13 320 235,00 0,00 284 144,00 13 036 091,00

*Senast k#inda rintesatser

Under kommande verksamhetsér ska foreningen amotera 143 408 kr pa lagfristiga skulder och darfor redovisas den

delen som kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi dven 6 403 526 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da
fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga l&nen under kommande

ar.
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Not 19 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 20 798 278 928
Summa leverantérsskulder 20 798 278 928
Not 20 Skatteskulder
2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 2209 0
Summa skatteskulder 2209 0
Not 21 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1359 1359
Skuld for moms 1362 —2 460
Summa ovriga skulder 2721 -1101
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 17 595 16 967
Upplupna réantekostnader 28 889 29 520
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 730 2911
Upplupna elkostnader 12 928 37913
Upplupna virmekostnader 7118 6 860
Upplupna kostnader for renhallning 2 796 16 060
Upplupna styrelsearvoden 56 000 54 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 995 1594
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 224 994 214 323
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 367 045 380 148
Not Stillda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 23201 000 23201 000

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Fredrik Hegrelius Hanna Sundquist
Casper Lindberg Gunilla Andersson
Niklas Ahlander Jacob Kastberg

Min revisionsberittelse har limnats

Borev revision AB

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Verifikat

Transaktion 09222115557505942076

Dokument

Arsredovisning GH 25
Huvuddokument
19 sidor

Startades 2023-12-01 15:51:56 CET (+0100) av Marie-

Louise Larsson (ML)
Férdigstallt 2023-12-08 10:15:49 CET (+0100)

Initierare
Marie-Louise Larsson (ML)

Riksbyggen
marie-louise.larsson@riksbyggen.se

Signerare

Casper Lindberg (CL)
casper98.lindberg@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"CASPER LINDBERG"
Signerade 2023-12-01 16:19:04 CET (+0100)

Hanna Sundqyist (HS)
Hanna.Sundqvist@riksbyggen.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Hanna-Marie Sundquist”
Signerade 2023-12-04 09:35:25 CET (+0100)
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Fredrik Hegrelius (FH)
fhegrelius@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Fredrik Olov Rikard Hegrelius"
Signerade 2023-12-03 09:46:57 CET (+0100)

Gunilla Andersson (GA)
agunilla43@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Margareta Siv Gunilla Andersson"
Signerade 2023-12-01 16:07:22 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557505942076

Niklas Ahlander (NA) Jacob Kastberg (JK)
ahlanderO@hotmail.com Kastbergjacob@gmail.com
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"NIKLAS AHLANDER" "JACOB KASTBERG"
Signerade 2023-12-01 19:18:30 CET (+0100) Signerade 2023-12-01 16:01:15 CET (+0100)

Tomas Ericson (TE)
tomas.ericson@borev.se

1

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"TOMAS ERICSON"
Signerade 2023-12-08 10:15:49 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Gavlehus nr 25, org.nr 716413-4681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittstorening Gavlehus nr 25 for rédkenskapsaret
2022-09-01 —2023-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
néagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittstorening Gavlehus nr 25 for rédkenskapsaret
2022-09-01 —2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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