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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Kajutan i Lomma Lomma kommun, organisationsnummer 769624-3208
har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och mark med nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av fyra flerbostadshus innehdllande sammanlagt 55 ldgenheter pagér och inflyttning
berdknas ske med borjan under tredje och avslutas under fjérde kvartalet 2013.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske med bérjan under forsta kvartalet 2013.

Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kinda férhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB, har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2013-02-21. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte upplétits (salts) pa avrikningsdagen, det vill sdga den dag
foreningen tar over det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r

firdigstillda och placering av foreningens lan skett.

Foéreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga lanen som beréknas
upptas for foreningens finansiering.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontraktet samt atagandet att kopa icke upplétna bostadsritter — hos Gar-Bo Foérsikring AB.

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsréttshavare
enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsékring AB.

Byggfelsforsikring tecknas hos Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lomma 25:148, Lommakommun

Adress: Tralgrind, Langrevsgrind, Kanalgréind, Esplanaden
Tomtens areal: 3 665 m?

Boarea enligt tabell: ca 4 480 m?

Antal bostadsligenheter: 55 st

Byggnadernas utformning: Fyra flerbostadshus i tva till fyra vaningar

killare och garage.

Foreningen har fler dn ett hus som 4r s& placerade att en éndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna.
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Parkering
54 st garageplatser , samt 9 markparkeringar ingdende i gemensamhetsforeningen

Garageplatserna berdknas vara fardigstallda i takt med att inflyttning sker i ligenheterna.

Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanldggning avseende markparkering,

dér fastigheten tilldelas 9 platser, planteringar samt andra for foreningens Fastighet
erforderliga gemensamma anlédggningar.

Beroende pé utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningen
inte att finnas tiligéngliga i samband med inflyttning i foreningens hus.

Servitut

Omréde av den fastighet som kommer att bildas for de gemensamma markparkeringama (och som vid
samfillighetsforeningens bildande kommer att 6verlétas till densamma) kommer att belastas av servitut for
belysningsstolpar, inkl ledningar, samt drénerings- och dagvattenledningar.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten

Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersitining hélla ligenheten tillgénglig under
ordinarie arbetstid, for entreprentrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

Visningslidgenheter
Entreprendren dger rétt att nyttja ej upplétna (osalda) samt av denne forvirvade lidgenheter for
visningsdndamal.

Omradets utbyggnad

I omradet pégér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omrédet 4r avslutad. Nagon ritt
for bostadsréttshavare att utkrdva ersittning pd grund av oldgenheter av pagdende arbeten pa
eller omkring féreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angoringsvig

Inkommande elservis

Ledningar for yttre VA

Ledningar for bredband

Gronytor, gingvégar, planteringar, lekplats och utebelysning

Gemensamma utrymmen och anordningar

Byggnaderna kommer for varmeleveranser att vara anslutna till fjarrviirme
Virmecentral for distribution av véirme och varmvatten &r belégen i hus 1
4 st hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Cykelrum, barnvagnsrum, stddrum, fastighets- och rullstolsforrad.

Kabel for bredband med telefoni och TV/kabel-TV
Overnattningsldgenhet

Utrymme for kéllsortering av sopor.

Portkod, varmvatten/vattenmétare.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning:

Stomme:

Ytterviggar:
Légenhetsskiljande viggar:
Innervéggar birande:
Innervaggar, ej barande:
Yitertak:

Trappor:

Fonster och fonsterdorrar:
Balkonger:

Entrépartier:

Entrédérrar ldgenheter:

Virme

Fjérrviarme, vattenburen med radiatorer

Ventilation
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Platta pd mark

Betong, stalpelare i fasad

Utfackningselement med fasadtegel eller fasadskivor
200 mm betong, trd i hus 6

Betong, trd i hus 6

Gipsvéggar pa stalreglar

Papptiickning pa raspont, viss del plat.
Prefabricerad betong, beldggning cementmosaik.
Treglasfonster trd med aluminiumbekliddd utsida
Prefab betong, ricke av perforeradaluminim
Aluminium

Sakerhetsdorrar

Bostéder: Mekanisk franluftventilation med varmeétervinning, tilluft via uteluftventiler bakom radiatorer.

Varmvatten

Metare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV

Bredband med telefoni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.

En digitalbox per ligenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv

Hall/kapprum Parkett
Vardagsrum Parkett
Kok Parkett
Klk Parkett

Viiggar Tak Ovrigt

Maélade Gréngat Sképinredning

Malade Gréngat

Maélade Gréngat Inbyggnadsugn

stinkskydd Spishill

av kakel Kyl/Frysskap i 1-2 RK
Kyl och Frys i Igh > 3RK
Spiskapa
Mikrovagsugn
Diskmaskin
Kokssnickerier

Malade Gringat Inredning enl ritning
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Rum Golv Viigpar Tak
Ovriga rum Parkett Malade Gréngat
Bad Klinker Kakel Malat
Bad/tvitt Klinker Kakel Malat
Tvitt Klinker Maélade Malat

stinkskydd av

kakel ovan tvittbink
WC/D Klinker Kakel Malat

Lagenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning.
En omgang ritningar hélls tillgangliga hos bostadsratisforeningens styrelse.

Forsikring

Ovrigt

Sképinredning
Tvittstdll med kommod
Spegel med belysning
Duschdorrar i glas
Handdukshéngare
Kladkrok
Toalettpappershaliare
Handdukstork

Tvittstdll med kommod
Spegel med belysning
Duschdtrrar i glas
Handdukshéingare
Klddkrok
Toalettpappershallare
Handdukstork

Tvittmaskin i Igh >55kvm
Torktumlare i lgh > 55 kvm
Kombimaskin i Igh < 55 kvin
Tvittbank

Skéapinredning
Tvittmaskin
Torktumlare
Tviittbidnk

Tvittstdll med kommod
Spegel med belysning
Duschdérrar i glas
Handdukshéngare
Kladkrok
Toalettpappershéllare
Handdukstork

Fastigheten &r under entreprenadtiden brandftrsikrad genom entreprendrens forsorg,

Vid ibruktagande kommer fSreningens hus att vara fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl. kdpeskilling for foreningens fastighet,
mervérdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts-, inskrivningskostnader m.m.
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad

Taxeringsvirde

Taxeringsvérdet har dnnu inte faststillts men bedoms faststillas till ca
varav for garage till ce 3 300 000 kr.

Uppskattningen 4r baserad pa Allmén fastighetstaxering 2013, virdeomride
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Arliga kostnader avser &r 1 fran placering av lan.

Kapitalkostnader
Specifikation av 1&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berskning av
arliga riintekostnader och amorteringar.

Réntekostnaden for beridknade [an baseras pa en i planen antagen rénteniva.
Andras denna niva paverkas rintekostnad i motsvarande grad.

Som sékerhet for 14n [imnas pantbrev i foreningens fastighet.

Lé&n Belopp Bindningstid Riénta Rénte- Amortering Kapital-
2) 3) kostnad 1) kostnad
kr ar % kr kr kr
Bottenlan 14 350 000 1 3,70% 530 950 10 146 541 096
Bottenlan 14 350 000 3 4,20% 602 700 10 146 612 846
Bottenlan 14 800 000 5 4,60% 680 800 10 464 691264
Avskrivning/amortering utSver avtal ¥ 137 444 137 444
Summa lan 43 500 000 1814 450 168 200 1 982 650
Insatser 93 200 000
Upplételseavgifter 59300 000
Summa finansiering 196 000 000
Summa kapitalkostnad ar 1 (inkl amort) 1982 650
1) Amortering ar 2: 185 020 ar 3: 201 840

Amorteringen kan komma att justeras beroende pé réntan vid bindnings-
tillfallet, dock ldgst enligt 50-arig serieplan vilket innebir:
ar 1: ar 2: ar 3:
30 756 kr 34088 kr 37781 kr
2) Lénens bindningstid berdknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 ar. Beroende
pé riinteldget vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell.
Direfter erbjuds forldngning under ny bindningstid till d& gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga 1an 4r 4,2%
Nettoeffekten av minskade kostnader pa grund av ligre rinta vid slutplacering bor till
storsta delen anviéndas till bkad amortering av lanen for att sékerstilla foreningens
ckonomi pa langre sikt.

4) Avskrivning for Iopande rikenskapsér sker enligt sirskild plan.
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Avsdtiningar

Foreningens fastighetsunderhall minst a) 30 kr/m2 boarea 134 400
Driftskostnader b)

Ekonomisk fastighetsforvaltning c) 107 000

Administration, styrelsearvode, m m 30 000

Revisionsarvode 20000

Vattenavgifter 160 000

Virmeavgifter 270 000

Elavgifter inkl hushéllsel och e] for frénluftsvirmepump 456 000

Sophdmtning 55 000

Fastighetsforvaltning, teknisk d) 20 000

Yitre och inre skétsel 150 000

Gemensambhetsanldggning e) 25000

Hissar f) 4 st

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 142 725

Forsakringar 30000

Owrigt 20 000

Summa driftskostnader 1485725

Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift )
Fastighetsskatt garage 33000

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 3 635 775

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Drifiskostnaderna #r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer Gver iren forekommer och det
beriiknade virdet for enstaka poster kan bli hésgre eller ligre. Beriknad kostnad f6r individuell varm-
vattenforbrukning 140 175 kr aterfinns under flera delposter; ekonomisk forvaltning,
vattenavgifter, virmeavgifter. Beriknad kostnad for hushallsel 290 775 kr éterfinns
under delposterna ekonomisk forvaltning samt elavgifter.

c) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den ekonomiska frvaltningen av
bostadsréttsfSreningen, efter godkénd slutbesiktning och tills dess att foreningen upprittat tva
arsredovisningar efter slutfinansiering, mot srskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

d) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprendren den tekniska forvaltningen av bostadsrittsféreningen,
under tvé r frin godkénd slutbesiktning, mot sérskilt &rligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

e) Enligt kdpekontrakt svarar siljaren for drift och underhall av gemensamhetsanliiggningen inklusive
inklusive administration frén tilltridesdagen av fSreningens fastighet till vertagandet av gemensamhets-
anldggningen mot erséttning av 25 000 kronor per 4r.

f) Hisservice och besikining under garantitiden av hissar betalas av entreprensren. Kostnaden frén r 6
kan ber#knas till 48 000 kr per &r.

e) Foreningen #r befriad fran fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 dren efter faststillt
virdedr.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader,
amorteringar och avsittningar tickas av &rsavgifier som fordelas efter bostadsritternas
insatser, faktisk forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgifter bostadsligenheter 4 480 m2 591 kr/m2 (i snitt) 2647 380
Arsavgift varmvatten - flode, uppvirmning samt métning och administration 140175
Arsavgifter bredband 216 kr/mén o Igh 142 725
Arsavgifter elfsrbrukning hushallsel 290775
Arshyra garage 54 st 9 600 kr/st (800 kr/mén, 80 % uthyrt) 414720
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3635775

I nedanstéiende tabell limnas en specifikation Sver samtliga ligenheters huvuddata sisom andelstal,
insatser, upplatelseavgifter, arsavgifter mm.
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2013030506845

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 21 februari
2013 for bostadsrittsforeningen Kajutan i Lomma, org nr: 769624-3208.

Den ekonomiska planen innehaller savil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna dr saledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade pa savil kénda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
vér beddmning dr att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar nigot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre 14genheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det dr var beddmning att husen ligger s nira varandra att en
dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen &r uppfylld.

Stockholm den 22 februari 2013

Asa\Wennmor

Advokat Civ.ing

Advokatfirman Fylgia Fagottvigen 43

Box 55555 192 74 SOLLENTUNA

102 04 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-02-22 f6r Brf Kajutan i Lomma

Nedanstéende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2012-02-13
2. Registreringsbevis 2012-02-13
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2013-02-21
4. Kopekontrakt for marken inkl bilagor 2013-02-13
5. Finansieringsoffert 2012-05-07
6 Utdrag fran fastighetsregistret 2013-02-05
7  Bertkning av taxeringsvérde 2013-02-01
8 Forsidkringsbevis byggfelsforsékring 2012-05-15
9. Réntor per 2013-02-05 2013-02-05



