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Styrelsen for Riksbyggen BRF

F 6 rva Itn i n g s be rétte I s e Sodertaljehus nr 7 far harmed upprétta

arsredovisning for rakenskapsaret

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sédte i Sodertilje Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-01-27. Nuvarande stadgar registrerades i februari 2020.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som kortfristiga
lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 273 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 085 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Lien 1 och Hackan 4. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 193 lagenheter uppforda.
Byggnaderna ar uppforda 1964-65. Fastigheternas adress d4r Heimdallsvigen 5-27 i Sodertélje.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam (tidigare Protector).

Hemforsédkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna men bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 20
2 rum och kdk 78
3 rum och kok 60
4 rum och kdok 35
Total tomtarea 26 467 m?
Total bostadsarea 13 925 m?
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Forvaltning och organisationsanslutning

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 916 tkr och planerat underhall for 69 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan uppdaterades senast i september och visar pa ett underhéllsbehov pa

10 773 tkr for de narmaste 10 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 1 077 tkr men innefattar
inte utgifter for ersdttningskomponenter.

Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 152 tkr. D& en del kostnader for underhall bokfors som investeringar
kan avsdttningen vara ldgre dn den planerade kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstaende underhall:

Tidigare utfort underhall Ar_Kommentar
Byte av nya portpartier av SPA profiler och forsedda med
Portpartier 2002 kodlas
Data och Kabel-TV nit 2002 Installation av datanét for bredband och stjarnét for Kabel-TV.
Nytt innertak, ny belysning, sittbdnk, innedorrar har tagits
Entréer 2003  bort.
Renovering av systemet, rensning av alla kanaler, volymkapor
Ventilationssystem 2004 1kok.
Renovering av fasader, utbyggnad och inglasning av
Balkonger och fasader 2007 balkonger.
Byte av avloppstammar och renovering av badrum,
Stam och elrenovering 2006-2008 uppgradering till 3 fas i samtliga ldgenheter.
Ny takbeldggning 2010-2011
Hissbyten 2017-2018
Arets utférda underhall (i kr) Belopp
Gemensamma utrymmen 41 358
Markytor 27 811
Pagaende underhall/investeringar Ar

Byte av fasad (inkl tilliggsisolering), tak,
fonster samt balkongricken till franska
balkonger 2023-2024
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Efter senaste stimman 2022-12-12 och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Andreas Lindegren Ordforande 2024

Eric Ntiranyibagira Vice ordforande 2023

Jenny Jansson Sekreterare 2023

Tatjana Agren Ledamot 2023

Anton Green Ledamot 2024

Youssef Jarjour Ledamot 2024

Eric Stuart Ledamot utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Inger Israelsson Suppleant 2024

Lena Johansson Suppleant 2023

Jack Kvarnstrom (avgick i januari 2023) Suppleant 2023

Yvonne Sedin Blank Suppleant utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyrd AB, Per Engzell Extern revisor 2023
Hans Bredenberg Fortroendevald revisor 2023
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lisa Prytz 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inger Bjursell (sammankallande) 2023
Ewa Wiklund 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har foreningen pabdrjat en omfattande renovering av fastigheterna som innefattar byte av
putsfasader inkl tilldggsisolering samt byte av tak, fonster och balkongrécken till de franska balkongerna.

Renoveringen har delats upp i tre delar, en etapp for respektive huskropp. Arbetet med etapp ett paborjades under
december 2022 och hela projektet forvéntas vara fardigstallt under hosten 2024.

Den totala kostnaden for hela ombyggnadsprojektet kommer att landa pa ca. 75 miljoner kronor. Féreningen kommer att
finansiera detta frimst genom upptagande av nya lén, totalt 70 miljoner, och resterande del betalas med medel ur
befintlig kassa.

Per bokslutsdatum, dvs 31 augusti 2023, hade foreningen hittills upptagit nya lan om 17,5 miljoner kronor for detta
dndamal.

Utdver ovanstaende har inga dvriga handelser intréaffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt
skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 18 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 17).
Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 253 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 255 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 dé avgifterna hojdes med 8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 8 %
fran och med 2023-09-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 800 kr/m?/4r.

Flerarsoversikt
—
I
-
4 S *
10 ) -
2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 202272023
#- Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 4+ Ranta, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning 11 646 11 061 10 838 10 783 10 389
Resultat efter finansiella poster 811 698 750 796 821
Soliditet % 12 14 13 12 11
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 459 488 403 409 424
Rénta, kr/m? 114 61 58 61 69
Lan, kr/m? 5635 4 454 4530 4 605 4679
Skuldkvot % 6,51 5,32 5,75 5,68 6,09

Nettoomséttning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhillsfond ~ Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid arets borjan 2380 795 737 175 6441 346 212 054 698 287
Disposition enl. arsstimmobeslut 698 287 —698 287
Reservering underhallsfond 1152 000 —1152 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -69 169 69 169
Arets resultat 811345
Vid érets slut 2380 795 737175 7524177 —172 490 811 345

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

910 341
811 345
—1 152 000
69 169

638 855

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

638 855

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 645 699 11 060 709
Ovriga rorelseintikter Not 3 413 044 605 856
Summa rorelseintakter 12 058 743 11 666 564
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 454 396 -6 829 700
Ovriga externa kostnader Not 5 —952 923 -929 153
Personalkostnader Not 6 —134 595 —164 638
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 273 445 —2 257195
Summa rorelsekostnader -9 815 359 -10 180 686
Rorelseresultat 2243 384 1485 878
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 4 000 19 200
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 155 600 16 009
Réntekostnader och liknande resultatposter —1591 639 —822 800
Summa finansiella poster -1432 039 =787 591
Resultat efter finansiella poster 811 345 698 287
Arets resultat 811 345 698 287
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 61632 174 63 800 057
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1011384 1 035 696
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 31437 369 0
Summa materiella anldggningstillgangar 94 080 926 64 835 752

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 200 000 200 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 200 000 200 000
Summa anliggningstillgangar 94 280 926 65 035 752

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 23 359 3 882
Ovriga fordringar 218 674 216 151
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 319 049 207 195
Summa kortfristiga fordringar 561 082 427 228

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 690 099 8450 942
Summa kassa och bank 1690 099 8 450 942
Summa omsittningstillgdngar 2251181 8878170
Summa tillgangar 96 532 107 73 913 922
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3117970 3117970

Fond for yttre underhall 7524177 6 441 346

Summa bundet eget kapital 10 642 147 9 559 316

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —172 490 212 054

Arets resultat 811 345 698 287

Summa fritt eget kapital 638 855 910 341

Summa eget kapital 11 281 002 10 469 657
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 63 674 669 37 468 565

Summa langfristiga skulder 63 674 669 37 468 565

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 14 786 416 24 556 718
Leverantorsskulder 5072 469 149 728
Skatteskulder 38 837 27 751
Ovriga skulder 6 641 6490
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 1672073 1235013
Summa kortfristiga skulder 21 576 436 25975700
Summa eget kapital och skulder 96 532 107 73 913 922
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 811 345 698 287
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2273 445 2257195

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 3084 790 2 955 482
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —133 854 33 841

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 5371038 -6 192

Kassaflode fran den lopande verksamheten 8321974 2983 131
Investeringsverksamheten

Investeringar installationer 0 -683 208

Investeringar i pagdende byggnation —31437 369 0

Investeringar i inventarier - 81250 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -31 518 619 -683 208
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 16 435 802 —1 050 205

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 16 435 802 —1 050 205

Arets kassaflode —6 760 843 1249718

Likvidamedel vid arets borjan 8450 942 7201 224

Likvidamedel vid arets slut 1690 099 8 450 942

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Komponent Avskrivningsplan Antal ar
Stomme Linjar 100
Stammar, elledningar, virme Linjar 50
Fasad, hissar Linjar 40
Fonster, tak Linjar 30
Passagesystem Linjar 15
Fjarrvarmecentraler Linjar 10
Markanldggning Linjar 15
Installationer Linjar 10-15

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 11 140 455 10 554 403
Hyror, p-platser 508 800 509 249
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10 635 -13 630
Elavgifter 7079 10 687
Summa nettoomsittning 11 645 699 11 060 709

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Bastuavgifter 26 515 27 291
Ovriga avgifter 25 803 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 34 690 32 731
Ovriga rorelseintikter (gymavgifter, 6vernattningsligenhet, p-bolag) 71 306 79 606
Forsakringsersittningar 254 730 466 228
Summa dvriga rorelseintékter 413 044 605 856

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —69 169 0
Reparationer -915 972 -1 670 886
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —321 827 =304 492
Forsékringspremier —381 781 —353 801
Kabel- och digital-TV -163 671 —163 855
Aterbiring fran Riksbyggen 8400 11 000
Systematiskt brandskyddsarbete =79 521 =76 945
Serviceavtal —26 884 —105 346
Obligatoriska besiktningar -6 544 0
Sno- och halkbekdmpning —167 701 —87 104
Statuskontroll —10 000 —31 869
Forbrukningsinventarier =7770 —24 368
Vatten —564 085 —388 358
Fastighetsel —643 111 —603 054
Uppvarmning —2 150998 -2 105 709
Sophantering och atervinning —346 889 =340 271
Forvaltningsarvode inre och yttre skotsel —606 872 —584 642
Summa driftskostnader -6 454 396 -6 829 700
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode =731 373 —695 849
Arvode, yrkesrevisorer —30 925 —30 450
Ovriga forvaltningskostnader =76 150 —32 587
Kreditupplysningar —1288 —502
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —35 280 —27 101
Telefon —38 501 —37 515
Medlems- och foreningsavgifter —4 825 -9 650
Kopta tjanster -5199 0
Konsultarvoden =4 000 —32 980
Bankkostnader —4 246 -2 100
Advokat och réttegangskostnader —18 375 —45199
Ovriga externa kostnader -2 760 —15 221
Summa ovriga externa kostnader -952 923 =929 153
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Timlon 0 —11 200
Styrelsearvoden —88 841 —85299
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —14 427 —38 503
Sociala kostnader -31327 —29 636
Summa personalkostnader -134 595 -164 638
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader -2 010 635 -2 010 635
Avskrivning Markanldggningar —157 248 —157 248
Avskrivning Inventarier och verktyg —16 250 0
Avskrivning Installationer -89 312 -89 312
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 273 445 -2 257 195
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 4000 19 200
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 4000 19 200
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 82 560 262 82 560 262
Mark 1525670 1 525 670
Parkeringsplatser 3931201 3931201
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 88 017 133 88 017 133
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —23 745 332 =21 734 697
Parkeringsplatser —471 744 —314 496
—-24 217 076 -22 049 193
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 010635 -2 010 635
Arets avskrivning parkeringsplatser —157 248 —157 248
-2 167 883 -2 167 883
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —26 384 960 —24 217 076
Restvirde enligt plan vid arets slut 61632174 63 800 057
Varav
Byggnader 56 804 295 58 814 930
Mark 1525670 1525670
Parkeringsplatser 3302 209 3459 457
Taxeringsvarden
Bostider 215 000 000 215 000 000
Smahus 1 150 000 1150 000
Totalt taxeringsvarde 216 150 000 216 150 000
varav byggnader 149 000 000 149 000 000
varav mark 67 150 000 67 150 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 51877 51877
Inventarier och verktyg 97 671 97 671
Installationer (varav passersystem 552 250) 1783 375 1100 167
1932923 1249 715
Arets anskaffningar
Nodljus 0 208 445
Inventarier och verktyg 81250 0
Passersystem tvittstugor 0 474 763
81 250 683 208
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 2014173 1932923
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =51 877 =51 877
Inventarier och verktyg -97 671 -97 671
Installationer =747 679 —658 367
—-897 227 -807 915
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —16 250 0
Nodljus =20 845 —20 845
Passersystem tvittstugor —31 651 —31 651
Passersystem —36 817 —-36 817
=105 563 -89 313
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —51 877 —51 877
Inventarier och verktyg —113 921 -97 671
Nodljus —41 689 —20 845
Installationer =732 001 —695 184
Passersystem tvittstugor —63 302 —31 651
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1002 790 -897 227
Restvarde enligt plan vid arets slut 1011 383 1035 696
Varav
Nodljus 166 756 187 600
Passersystem tvittstugor 411 461 443 112
Passersystem 368 166 404 983
Inventatier och verktyg (gym utrustning) 65 000 0
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Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2023-08-31 2022-08-31
Byte av fasad (inkl tilldggsisolering), tak, fonster samt balkongricken till
franska balkonger 31437 369 0
Vid arets slut 31 437 369 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
400 andelar i Riksbyggen 4 500 kronor 200 000 200 000
Summa andra langfristiga fordringar 200 000 200 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rinteintakter 110 308 11 897
Forutbetalda forsédkringspremier 132 013 117 754
Forutbetalt forvaltningsarvode 61428 57 221
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 637 13 655
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 663 6 668
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 319 049 207 195
Not 14 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel, SBAB 490 982 4115938
Transaktionskonto, Swedbank 1199 117 4335004
Summa kassa och bank 1 690 099 8 450 942

16 | ARSREDOVISNING RB BRF Sédertéljehus nr 7 Ol};.nr: 715600-1138
Transaktion 09222115557504626686

Signerat AL, JJ, AG, EN, TA, YJ, ES, HB, PE




Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Fastighetslén 78 461 085 62 025 283
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder -1 058916 -970 000
Nasta ars omsittning av lan —13 727 500 —23 586 718
Langfristig skuld vid arets slut 63 674 669 37 468 565

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,13% 2022-09-16 8 850 000,00 —8 850 000,00 0,00 0,00
SBAB 1,13% 2022-12-09 5377 500,00 —5362 500,00 15 000,00 0,00
SBAB 1,60% 2023-06-08 9 387 783,00 —9323 314,00 64 469,00 0,00
SBAB* 1,60% 2024-03-08 8380 000,00 0,00 0,00 8380 000,00
SBAB 1,04% 2024-10-11 4 605 000,00 0,00 180 000,00 4425 000,00
SBAB* 3,71% 2024-11-12 0,00 5362 500,00 15 000,00 5347 500,00
SBAB 1,13% 2025-02-14 8900 000,00 0,00 200 000,00 8700 000,00
SBAB 0,98% 2025-05-09 7 425 000,00 0,00 300 000,00 7 125 000,00
SBAB 3,25% 2026-07-09 9100 000,00 0,00 60 000,00 9 040 000,00
SBAB 3,78% 2027-09-10 0,00 8 850 000,00 200 000,00 8 650 000,00
SBAB 3,88% 2028-05-19 0,00 26 823 314,00 29 729,00 26 793 585,00
Summa 62 025 283,00 17 500 000,00 1064 198,00 78 461 085,00

Naésta ars amortering och nésta ars omséttning av 14n bokfors som kortfristig skuld.

*Lanen satts om under kommande verksamhetsar och bokfors darfor som kortfristiga. Lanen kommer dock att bindas

om pa nya loptider.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 29 327 0
Upplupna réntekostnader 263 595 82 994
Upplupna elkostnader 27 738 69 111
Upplupna vattenavgifter 51582 0
Upplupna viarmekostnader 107 322 100 614
Upplupna kostnader {for renhéllning 0 42 942
Upplupna revisionsarvoden 35800 31 000
Upplupna styrelsearvoden 88 841 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 325 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1 050 543 908 352
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1672073 1235013
Not 17 Stallda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 79 200 000 67 452 000

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har foreningen, med anledning av pagédende ombyggnadsprojekt, upptagit ytterligare ett
lan om 25 miljoner kronor. Utdver detta har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stdllning, intréffat.
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Revisionsberéattelse
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Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Sodertaljehus nr 7, org.nr 715600-1138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Sédertéljehus nr 7 for
rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foéreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet r en hig
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
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underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Sodertaljehus nr 7 for rakenskapsaret
2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar underskottet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
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angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens éverskott eller underskott
grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella beddémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens éverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Sddertalje datum enligt digital signatur
Per Engzell

Extern revisor
Engzells Revisionshyrad AB

Hans Bredenberg
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens fastighet med
byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en betydligt langre period, 120 &r
dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska finnas) och behovet att
viardesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en mellanstéllning
mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péa foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall regleras i Bokforingsndmndens K-
regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter. Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig
sd &r det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje
ménad forsékringen géller och vid premietidens slut dr den nere i noll. Upplupna intdkter ar intékter som foreningen dnnu inte fétt in
pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader. Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som
ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.
Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fétt faktura pa. En vanlig upplupen
kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom att jimf6ra
foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre in de kortfristiga skulderna, r
likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en amorteringsplan.
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Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag:
underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i forhallande till
summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i forhallande till summa tillgangar,
dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldamnats som sikerhet for erhallna l&n.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar resultatrakningen
som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av foreningens medlemmar.
Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriéttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter ar skattefria till
den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r
hianforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 14gsta av ett indexbundet takbelopp per ldgenhet eller
0,30 % av taxerat vérde for fastigheten. For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde
for fastigheten. Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar. For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa
lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l1opande underhéll som ej finns med i
underhéllsplanen. Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det dr osédkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som skuld eller
avsdttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

R B B R F S Od e rta |j e h u S n r 7 styrelsen for RB BRF Sédertdljehus

nr 7 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade lngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riks byggen
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http://www.riksbyggen.se/
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