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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Liljeholmsblick 1 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Hiindelser under aret

Foreningen har installerat laddstolpar for elbilsladdning. Under véren har vi installerat fler elbilsladdare i
garaget. Vi har genomfort den forsta OVK och kommer att jobba med OVK protokollen och justera
ventilationsflodet i féreningen. Vi har pabdrjat arbetet med en ny webbsida hos Boappa och planerar
borja anvinda den i Q2. Vi har anordnat en grillfest.

Inga héndelser har skett som paverkat ekonomin vésentligt.

Bostadsrittsforeningen
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2014-07-22.
Foreningens verksamhet beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart
overvidgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahélla bostiader i byggnader som &dgs av
foreningen.

Kommunal avgift for &r 1-15 efter faststillt vardear utgar ej. Fran &r 16 utgér hel fastighetsskatt enligt
géllande regler. Fastighetsskatt utgar for lokaler och uppgér till 1 % av taxeringsvéardet.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Stockholm Reservoaren 10.

Inflyttning har skett under hosten 2017.

Fastigheten bestéar av 79 ldgenheter, total BOA c:a 4 675 kvm.

Foreningen disponerar 40 parkeringsplatser i garage.

Fastighetsforsékring har tecknats till fullvirde i Brandkontoret.
Garantitiden dr 5 &r och garantibesiktning har skett under vintern 2020.
Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besgab Projektutveckling AB.
Den slutliga anskaffningskostnaden har uppgétt till 340 600 000.
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Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséttning t.o.m 2023-06-01

Mikael Wretman ledamot ordforande
Victoria Warkander ledamot
Andreas Pettersson ledamot
Richard Wennerholm ledamot

Suppleant har varit Shahin Hajbarati.

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning efter ordinarie foreningsstimma 2023-06-01

Wiktoria Lipkowska ledamot ordférande
Mikael Wretman ledamot

Victoria Warkander ledamot

Rikard Auregérd Ledamot

Suppleant har varit Richard Wennerholm och Camilla Bergman

Styrelsen har under éret arbetat med flera foreningsangeldgenheter samt avhallit 10 st under ar 2023

protokollforda sammantréden.

Ordinare foreningsstdmma holls den 2023-06-01
Revisor

Resul Hamurcu

Auktoriserad Revisor

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan upprattades 2023 och striacker sig till 2072.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Helpia Ekonomi AB.

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna hojts med 5% fran och med oktober manad 2023.

Foreningens resultat

Foreningens intdkter minskat med de 16pande driftkostnaderna ger ett mindre positivt dverskott for

3(14)

rakenskapséret 2023. Ytterligare hojning av avgifterna kan komma att ske under rakenskapsér 2024. Det

underskott som foreningen uppvisar beror pa de arliga avskrivningarna.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapets borjan 115
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 9
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 11
Antal medlemmar vid rdkenskapets slut 113
Forsikringar

Foreningen ar fullvardes forsdkrad hos Stockholms Stads Brandforsiakringskontor.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Upplysning vid forlust

2023
4130
-1 867
80,0

763
10511

13 936
130
18,3
225

81,0

2022 2021
4144 4179
-1338 -1 036

80,2 80,0

753 753
10 530 10 631
13 961 14 095

153 132

18,5 18,5

159 152

85,0 84,0

2020
4560
-223
79,4

753
11 039

14 636
422
19,4
121

77,0

4 (14)

Foreningens intdker minskat med de 16pande driftkostnaderna ger ett mindre positivt dverskott for
riakenskapséret 2023. Ytterligare hdjningar av avgifterna kan komma att ske under rikenskapsaret 2024.
Det underskott som foéreningen uppvisar beror péa de arliga avskrivningarna.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingédng 270 470 000
Avsittning yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 270 470 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
634 395 -2 968 326 -1 338283
213 458 -213 458

-1 338 283 1338 283
-2 130 935
847 853 -4 520 067 -2130 935
-4 520 067
-2 130 935
-6 651 002
792 755
-7 443 757
-6 651 002

Totalt

266 797 786
0

0
-2130 935
264 666 851

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENVS)

2023-01-01
-2023-12-31

4129 530
264 364
4 393 894

-2 541736
-243 139
-162 304

-2 128 984
-5076 163
-682 269

6422
-1 455 088
-1 448 666
-2130 935

-2130 935

-2 130 935

50114

2022-01-01
-2022-12-31

4143 563
0
4143 563

-2 103 408
-169 571
-132 471

-2120 327
-4 525 777
-382 214

-345

-955 724
-956 069
-1 338 283

-1 338 283

-1 338 283
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2023-12-31

329 215 000
472 204

75 525
329762 729

329 762 729

113 252
89 040
78 108

280 400

800 969
800 969
1 081 369

330 844 098

6 (14)

2022-12-31

331 195 000
252 904
114 172

331562 076

331562 076

85113
650
229 570
315333

942 995
942 995
1258 328

332 820 404
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

13,15

7(14)

2023-12-31 2022-12-31

270 470 000 270 470 000
847 853 634 395
271 317 853 271 104 395

-4 520 067 -2 968 326
-2130935 -1 338283
-6 651 002 -4 306 609
264 666 851 266 797 786
42 400 000 42 400 000
42 400 000 42 400 000
22734 740 22 854 003
251 245 214 290

91 730 83 460

87 789 61911

611 743 408 954
23 777 247 23 622 618

330 844 098 332 820 404
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-2130935
2128 984

-1 951

-28 139
63 072
36 955
236 937
306 874

-329 637
-329 637

-119 263

-119 263

-142 026

942 995
809 239

8(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 036 101
2112987

1076 886

687223
-134 935
50 046
-612 726
1 066 494

-15 125
-15 125

-627 052
-627 052
424 317

813520
942 837
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har virderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har virderats till anskaffningsvirden om annat ej
anges.

Yttre underhallsfond

Avsittningar till fond for yttre underhéll gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess foreningen uppréttat en underhallplan. Darefter skall avséttning ske
enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stimman och tas ej som kostnad i resultatridkningen.

Avskrivning for anlidggningstillgangar
Anléggningstillgangar virderas till anskaffningsvérdet med avdrag for ackumulerade avskrivningar.

Avskrivningar gors med rak plan dver tillgangarnas forviantade nyttjandeperiod enligt nedanstéende.

Foljande avskrivningstider tillimpas

Byggnader 120 ar

Markanlidggningar -

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 éar

Inventarier, verktyg och installationer 3-5ar
Intikter

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redosvisas
som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rédntekostnader till den
del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.
Fastighetsskatt utgar for lokaler och uppgér till 1 % av taxeringsvérdet.

Nettoomséttning
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Intikternas fordelning

Arsavgifter bostider

Hyror garage

Avgift andrandsuthyrning
Faktureringsavgifter
Oresavrundning

Overlatelse och pantsittning
InCharge laddningsstationer
Elstod

Ov externa intikter

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten.
Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stiidning
Fastighetsskotsel entreprenad
Stadning

Tradgéard

Serviceavtal

Hiss

Forbrukningsmaterial
Entrémattor

Snordjning

Reparationer
Lés & portar
Reperationer dvrigt

Taxabundna kostnader och uppvirmning
Fastighetsel

Virme

Vatten och avlopp

Sophédmtning

Grovsopor killsortering

Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa driftkostnader

2023
3564 820
545 857
4 800
3432

1

7194
3425
164 819
99 545

4 393 893

2023

209 094
155 864
55703
90 996
86 080
73 885
40 634
71513
783 769

18 865
23 865
42 730

513478
670 883
210 413
67 080
55936
1517790

49 400
41730
98 048
189 178

2 533 467

10 (14)

2022
3521101
540 420
16 500
4626

35

52 591
8289

0

0

4 143 562

2022

240 850
160 837
101 608
77 180
12 586
14 618
32 388
39250
679 317

57 964
32 427
90 391

425 873
422 312
135 167
51355
54 502
1089 209

72121
41730
130 640
244 491

2103 408
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023

Revisionsarvode (extern revisor) 35000
Programvaror 5892
Forvaltningsarvode 109 327
Konsultarvode 0
Bankkostnader 5567
IT-tjanster 4524
Ovriga externa kostnader 14 163
Ovriga forvaltningskostnader 68 666
243 139

Not 5 Personalkostnader

Foreningen har utbetalat tva 16ner till styrelsemedlemmar for extra utfort arbete.

2023
Styrelsearvode samt sociala kostnader
styrelsearvode 105 000
Sociala kostnader 38 803
Lon 18 500
162 303
Not 6 Avskrivning av materiella och anlidggningstillgidngar
2023
Byggnad 1 980 000
Maskiner och andra tekniska anlédggningstillgangar 108 795
Inventarier och verktyg 40 654
2129 449
Not 7 Resultat fran finansiella investeringar
2023
Réntekostnader for finansiering av fastigheten 1455 088
Ovriga rintekostnader 0
1 455 088

11 (14)

2022
36 875
4744
96 744
4375
5587
4499
9638
7110
169 572

2022

100 800
31671
0

132 471

2022

1 980 000
95 061
45 266
2120 327

2022
955 724
345

956 069
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Not 8 Byggnader och mark
Stockholm Reservoaren 10

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inko6p
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023-12-31

340 600 000
340 600 000

-9 405 000
-1 980 000
-11 385 000

329 215 000

159 000 000
102 000 000
261 000 000

226 215 000
103 000 000
329 215 000

2023-12-31

475310
329 637
804 947

-222 406
-110 337
-332 743

472 204

2023-12-31

204 749
0
204 749

-90 577
-38 647
-129 224

75 525

12 (14)

2022-12-31

340 600 000
340 600 000

-7 425 000
-1 980 000
-9 405 000

331195 000

159 000 000
102 000 000
261 000 000

228 195 000
103 000 000
331195000

2022-12-31
475310

0

475 310
-127 345
-95 061
-222 406

252904

2022-12-31

189 624
15125
204 749

-45 311
-45 266
-90 577

114 172
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Not 11 Ovriga kortfrisitiga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikkter

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Ovriga forutbetalda kostnader
Fastighetsforsidkring

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av foreningens lan.

Rantesats
Langivare %
Nordea 39788833543 1,70
Nordea 39788833543 2,03
Nordea 39798272285 0,81
Nordea 39758328212 4,447

Datum for

rinteéindring

2023-03-15
2027-03-17
2026-03-18
2024-03-15

2023-12-31

89 040
89 040

2023-12-31

60 982
17 126
78 108

Lanebelopp
2023-12-31
0

21400 000
21 000 000
22 734 740
65 134 740

13 (14)

2022-12-31

650
650

2022-12-31

204 146

25424

229 570

Lanebelopp
2022-12-31
22 854 003
21400 000
21 000 000

0
65 254 003

Not 14 Langfristiga skulder

Léneskuld med villkorsdndringsdag mellan 2-5 ér efter
balansdagen

Not 15 Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skulder

Not 16 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

42 400 000
42 400 000

2023-12-31

22734 740

22 734 740

2023-12-31

70 230 000
70 230 000

2022-12-31

42 400 000
42 400 000

2022-12-31

22 854 003

22 854 003

2022-12-31

70 230 000
70 230 000
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Stockholm, datum enligt signaturblad

Wiktoria Lipkowska Mikael Wretman
Ordforande
Rikard Auregard Victoria Warkander

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har ldimnats enligt signaturblad

Resul Hamurcu
Auktoriserad revisor
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