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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Liljeholmsblick 1 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r
r kenskaps!ret 2023.
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
F"reningen har sitt s te i Stockholm.
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
 
H"ndelser under #ret
F"reningen har installerat laddstolpar f"r elbilsladdning. Under v!ren har vi installerat fler elbilsladdare i
garaget. Vi har genomf"rt den f"rsta OVK och kommer att jobba med OVK protokollen och justera
ventilationsfl"det i f"reningen. Vi har p!b"rjat arbetet med en ny webbsida hos Boappa och planerar
b"rja anv nda den i Q2. Vi har anordnat en grillfest. 
 
Inga h ndelser har skett som p!verkat ekonomin v sentligt. 
 
Bostadsr"ttsf!reningen
F"reningen registrerades hos Bolagsverket 2014-07-22.
F"reningens verksamhet beskattas som ett privatbostadsf"retag.
 
Med privatbostadsf"retag avses bl a en svensk ekonomisk f"rening vars verksamhet till klart
"verv gande del best!r i att !t sina medlemmar tillhandah!lla bost der i byggnader som  gs av
f"reningen.
Kommunal avgift f"r !r 1-15 efter fastst llt v rde!r utg!r ej. Fr!n !r 16 utg!r hel fastighetsskatt enligt
g llande regler. Fastighetsskatt utg!r f"r lokaler och uppg!r till 1 % av taxeringsv rdet.
 
Fastigheten
F"reningen  ger fastigheten Stockholm Reservoaren 10.
Inflyttning har skett under h"sten 2017.
Fastigheten best!r av 79 l genheter, total BOA c:a 4 675 kvm.
F"reningen disponerar 40 parkeringsplatser i garage.
Fastighetsf"rs kring har tecknats till fullv rde i Brandkontoret.
Garantitiden  r 5 !r och garantibesiktning har skett under vintern 2020.
Fastigheten  r uppl!ten med  gander tt.
F"reningen har tecknat entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB.
Den slutliga anskaffningskostnaden har uppg!tt till 340 600 000.
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Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft f"ljande sammans ttning t.o.m 2023-06-01
 
Mikael Wretman   ledamot ordf"rande
Victoria Warkander  ledamot
Andreas Pettersson  ledamot
Richard Wennerholm  ledamot
 
Suppleant har varit Shahin Hajbarati.  .
 
Styrelsen har haft f"ljande sammans ttning efter ordinarie f"reningsst mma 2023-06-01
   
Wiktoria Lipkowska  ledamot  ordf"rande
Mikael Wretman          ledamot
Victoria Warkander  ledamot
Rikard Aureg!rd  Ledamot
 
Suppleant har varit Richard Wennerholm och Camilla Bergman
 
Styrelsen har under !ret arbetat med flera f"reningsangel genheter samt avh!llit 10 st under !r 2023
protokollf"rda sammantr den. 
 
Ordinare f"reningsst mma h"lls den 2023-06-01
 
Revisor
Resul Hamurcu
Auktoriserad Revisor
 
Underh#llsplan
F"reningens underh!llsplan uppr ttades 2023 och str cker sig till 2072.
 
Bostadsr"ttsf!reningens f!rvaltning
Den ekonomiska f"rvaltningen har sk"tts av Helpia Ekonomi AB.
 
 rsavgifter
Under !ret har !rsavgifterna h"jts med 5% fr!n och med oktober m!nad 2023.
 
F!reningens resultat
F"reningens int kter minskat med de l"pande driftkostnaderna ger ett mindre positivt "verskott f"r
r kenskaps!ret 2023. Ytterligare h"jning av avgifterna kan komma att ske under r kenskaps!r 2024. Det
underskott som f"reningen uppvisar beror p! de !rliga avskrivningarna.
 
Medlemsinformation
Antal medlemmar vid r kenskapets b"rjan   115
Antalet tillkommande medlemmar under r kenskaps!ret  9
Antalet avg!ende medlemmar under r kenskaps!ret  11
Antal medlemmar vid r kenskapets slut    113
 
F!rs"kringar
F"reningen  r fullv rdes f"rs krad hos Stockholms Stads Brandf"rs kringskontor.
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  
Nettooms ttning 4 130 4 144 4 179 4 560  
Resultat efter finansiella poster -1 867 -1 338 -1 036 -223  
Soliditet (%) 80,0 80,2 80,0 79,4  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 763 753 753 753  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 10 511 10 530 10 631 11 039  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 13 936 13 961 14 095 14 636  
Sparande per kvm (kr/kvm) 130 153 132 422  
R ntek nslighet (%) 18,3 18,5 18,5 19,4  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 225 159 152 121  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 81,0 85,0 84,0 77,0  
      

Upplysning vid f!rlust
F"reningens int ker minskat med de l"pande driftkostnaderna ger ett mindre positivt "verskott f"r
r kenskaps!ret 2023. Ytterligare h"jningar av avgifterna kan komma att ske under r kenskaps!ret 2024.
Det underskott som f"reningen uppvisar beror p! de !rliga avskrivningarna.
 
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 270 470 000 634 395 -2 968 326 -1 338 283 266 797 786
Avs ttning yttre fond  213 458 -213 458  0
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   -1 338 283 1 338 283 0
#rets resultat    -2 130 935 -2 130 935
Belopp vid #rets utg#ng 270 470 000 847 853 -4 520 067 -2 130 935 264 666 851
      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -4 520 067
!rets f"rlust -2 130 935
 -6 651 002
 
behandlas s! att
reservering av fond f"r yttre underh!ll 792 755
i ny r kning "verf"res -7 443 757
 -6 651 002
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

R!relseint"kter 2     
Nettooms ttning  4 129 530  4 143 563  
$vriga r"relseint kter  264 364  0  
Summa r!relseint"kter  4 393 894  4 143 563  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 3 -2 541 736  -2 103 408  
$vriga externa kostnader 4 -243 139  -169 571  
Personalkostnader 5 -162 304  -132 471  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg!ngar 6 -2 128 984  -2 120 327  
Summa r!relsekostnader  -5 076 163  -4 525 777  
R!relseresultat  -682 269  -382 214  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  6 422  -345  
R ntekostnader och liknande resultatposter 7 -1 455 088  -955 724  
Summa finansiella poster  -1 448 666  -956 069  
Resultat efter finansiella poster  -2 130 935  -1 338 283  
      
Resultat f!re skatt  -2 130 935  -1 338 283  
      
 rets resultat  -2 130 935  -1 338 283  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 8 329 215 000  331 195 000  
Maskiner och andra tekniska anl ggningar 9 472 204  252 904  
Inventarier, verktyg och installationer 10 75 525  114 172  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  329 762 729  331 562 076  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  329 762 729  331 562 076  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  113 252  85 113  
$vriga fordringar 11 89 040  650  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 12 78 108  229 570  
Summa kortfristiga fordringar  280 400  315 333  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  800 969  942 995  
Summa kassa och bank  800 969  942 995  
Summa oms"ttningstillg#ngar  1 081 369  1 258 328  
      
SUMMA TILLG NGAR  330 844 098  332 820 404  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  270 470 000  270 470 000  
Fond f"r yttre underh!ll  847 853  634 395  
Summa bundet eget kapital  271 317 853  271 104 395  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -4 520 067  -2 968 326  
#rets resultat  -2 130 935  -1 338 283  
Summa fritt eget kapital  -6 651 002  -4 306 609  
Summa eget kapital  264 666 851  266 797 786  
      
L#ngfristiga skulder      
L!ngfristiga skulder till kreditinstitut  42 400 000  42 400 000  
Summa l#ngfristiga skulder 13, 14 42 400 000  42 400 000  
      
Kortfristiga skulder      
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 13, 15 22 734 740  22 854 003  
Leverant"rsskulder  251 245  214 290  
Skatteskulder  91 730  83 460  
$vriga skulder  87 789  61 911  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  611 743  408 954  
Summa kortfristiga skulder  23 777 247  23 622 618  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  330 844 098  332 820 404  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -2 130 935  -1 036 101  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  2 128 984  2 112 987  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  -1 951  1 076 886  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -28 139  687 223  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  63 072  -134 935  
F"r ndring av leverant"rsskulder  36 955  50 046  
F"r ndring av kortfristiga skulder  236 937  -612 726  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  306 874  1 066 494  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -329 637  -15 125  
Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  -329 637  -15 125  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -119 263  -627 052  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -119 263  -627 052  
      
 rets kassafl!de  -142 026  424 317  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  942 995  813 520  
Likvida medel vid #rets slut  809 239  942 837  
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 
 
Fordringar, skulder och avs"ttningar
Fordringar har v rderats till det l gsta av anskaffningsv rde och det belopp varmed de ber knas bli
reglerade. $vriga tillg!ngar, skulder samt avs ttningar har v rderats till anskaffningsv rden om annat ej
anges.
 
Yttre underh#llsfond
Avs ttningar till fond f"r yttre underh!ll g"rs !rligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess f"reningen uppr ttat en underh!llplan. D refter skall avs ttning ske
enligt underh!llsplan. Denna "verf"ring g"rs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av st mman och tas ej som kostnad i resultatr kningen.
 
Avskrivning f!r anl"ggningstillg#ngar
Anl ggningstillg!ngar v rderas till anskaffningsv rdet med avdrag f"r ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar g"rs med rak plan "ver tillg!ngarnas f"rv ntade nyttjandeperiod enligt nedanst!ende.
 
F!ljande avskrivningstider till"mpas
Byggnader 120 !r  
Markanl ggningar -  
Maskiner och andra tekniska anl ggningar 5 !r  
Inventarier, verktyg och installationer 3-5 !r  
   

Int"kter
Int kter redovisas till det verkliga v rdet av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas. #rsavgifter och
hyror aviseras i f"rskott men redovisas s! att endast den del som bel"per p! r kenskaps!ret redosvisas
som int kt.
 
Inkomstskatt
Bostadsr ttsf"reningar betalar inte skatt f"r inkomster fr!n fastigheten ej heller f"r r ntekostnader till den
del de tillh"r fastigheten. Endast inkomster som inte h"r till fastigheten skall tas upp till beskattning.
Fastighetsskatt utg!r f"r lokaler och uppg!r till 1 % av taxeringsv rdet.
 
Nettooms ttning
$vriga tillg!ngar och skulder har v rderats till anskaffningsv rdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell v rdering upptagits till det belopp varmed de ber knas inflyta.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Int"kternas f!rdelning
 2023 2022  
#rsavgifter bost der 3 564 820 3 521 101  
Hyror garage 545 857 540 420  
Avgift andrandsuthyrning 4 800 16 500  
Faktureringsavgifter 3 432 4 626  
$resavrundning 1 35  
$verl!telse och pants ttning 7 194 52 591  
InCharge laddningsstationer 3 425 8 289  
Elst"d 164 819 0  
$v externa int kter 99 545 0  
 4 393 893 4 143 562  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, vatten.
 
Not 3 Driftkostnader
 2023 2022  
Fastighetssk!tsel och st"dning    
Fastighetssk"tsel entreprenad 209 094 240 850  
St dning 155 864 160 837  
Tr dg!rd 55 703 101 608  
Serviceavtal 90 996 77 180  
Hiss 86 080 12 586  
F"rbrukningsmaterial 73 885 14 618  
Entr%mattor 40 634 32 388  
Sn"r"jning 71 513 39 250  
 783 769 679 317  
Reparationer    
L!s & portar 18 865 57 964  
Reperationer "vrigt 23 865 32 427  
 42 730 90 391  
Taxabundna kostnader och uppv"rmning    
Fastighetsel 513 478 425 873  
V rme 670 883 422 312  
Vatten och avlopp 210 413 135 167  
Soph mtning 67 080 51 355  
Grovsopor k llsortering 55 936 54 502  
 1 517 790 1 089 209  
$vriga driftskostnader    
Fastighetsf"rs kring 49 400 72 121  
Fastighetsskatt 41 730 41 730  
Kabel-TV 98 048 130 640  
 189 178 244 491  
    
Summa driftkostnader 2 533 467 2 103 408  
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Not 4 $vriga externa kostnader
    
 2023 2022  
Revisionsarvode (extern revisor) 35 000 36 875  
Programvaror 5 892 4 744  
F"rvaltningsarvode 109 327 96 744  
Konsultarvode 0 4 375  
Bankkostnader 5 567 5 587  
IT-tj nster 4 524 4 499  
$vriga externa kostnader 14 163 9 638  
$vriga f"rvaltningskostnader 68 666 7 110  
 243 139 169 572  
    

Not 5 Personalkostnader
 
F"reningen har utbetalat tv! l"ner till styrelsemedlemmar f"r extra utf"rt arbete.
 2023 2022  
Styrelsearvode samt sociala kostnader    
styrelsearvode 105 000 100 800  
Sociala kostnader 38 803 31 671  
L"n 18 500 0  
 162 303 132 471  
    

Not 6 Avskrivning av materiella och anl"ggningstillg#ngar
 2023 2022  
Byggnad 1 980 000 1 980 000  
Maskiner och andra tekniska anl ggningstillg!ngar 108 795 95 061  
Inventarier och verktyg 40 654 45 266  
 2 129 449 2 120 327  

 
Not 7 Resultat fr#n finansiella investeringar
 2023 2022  
R ntekostnader f"r finansiering av fastigheten 1 455 088 955 724  
$vriga r ntekostnader 0 345  
 1 455 088 956 069  
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Not 8 Byggnader och mark
Stockholm Reservoaren 10
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 340 600 000 340 600 000  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 340 600 000 340 600 000  
    
Ing!ende avskrivningar -9 405 000 -7 425 000  
#rets avskrivningar -1 980 000 -1 980 000  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -11 385 000 -9 405 000  
    
Utg#ende redovisat v"rde 329 215 000 331 195 000  
    
Taxeringsv rden byggnader 159 000 000 159 000 000  
Taxeringsv rden mark 102 000 000 102 000 000  
 261 000 000 261 000 000  
    
Bokf"rt v rde byggnader 226 215 000 228 195 000  
Bokf"rt v rde mark 103 000 000 103 000 000  
 329 215 000 331 195 000  

Not 9 Maskiner och andra tekniska anl"ggningar
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 475 310 475 310  
Ink"p 329 637 0  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 804 947 475 310  
    
Ing!ende avskrivningar -222 406 -127 345  
#rets avskrivningar -110 337 -95 061  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -332 743 -222 406  
    
Utg#ende redovisat v"rde 472 204 252 904  
    

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 204 749 189 624  
Ink"p 0 15 125  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 204 749 204 749  
    
Ing!ende avskrivningar -90 577 -45 311  
#rets avskrivningar -38 647 -45 266  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -129 224 -90 577  
    
Utg#ende redovisat v"rde 75 525 114 172  
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Not 11 $vriga kortfrisitiga fordringar
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Skattekonto 89 040 650  
 89 040 650  
    

Not 12 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kkter
 2023-12-31 2022-12-31  
F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter    
$vriga f"rutbetalda kostnader 60 982 204 146  
Fastighetsf"rs kring 17 126 25 424  
 78 108 229 570  

Not 13 Skulder till kreditinstitut
 
Nedan framg!r f"rdelning av f"reningens l!n.

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2023-12-31

L#nebelopp
2022-12-31

Nordea 39788833543 1,70 2023-03-15 0 22 854 003
Nordea 39788833543 2,03 2027-03-17 21 400 000 21 400 000
Nordea 39798272285 0,81 2026-03-18 21 000 000 21 000 000
Nordea 39758328212 4,447 2024-03-15 22 734 740 0
   65 134 740 65 254 003

 
Not 14 L#ngfristiga skulder
 2023-12-31 2022-12-31  
    
L!neskuld med villkors ndringsdag mellan 2-5 !r efter
balansdagen 42 400 000 42 400 000  
 42 400 000 42 400 000  
    

 
Not 15 Kortfristiga skulder
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Kortfristig del av l!ngfristig skulder 22 734 740 22 854 003  
 22 734 740 22 854 003  
    

Not 16 St"llda s"kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Fastighetsinteckning 70 230 000 70 230 000  
 70 230 000 70 230 000  
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Stockholm, datum enligt signaturblad 

Wiktoria Lipkowska Mikael  Wretman
Ordf"rande

Rikard Aureg!rd Victoria Warkander

Revisorsp#teckning

Min revisionsber ttelse har l mnats enligt signaturblad

Resul Hamurcu 
Auktoriserad revisor 
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