Arsredovisning for

BRF Gardsbjorken i Halmstad

769620-6528

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-5
Resultatrakning 6
Balansrakning 7-8
Kassaflodesanalys 9
Noter 10-12

Underskrifter 12



BRF Gardsbjérken i Halmstad 1(12)

769620-6528

Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Gardsbjorken i Halmstad far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

Verksamheten

Foreningen, med séte i Halmstad kommun, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjande ratt och
utan tidsbegransning.

Féreningens fastighet

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen &ger fastigheten Backsippan 2, med gatuadresserna Stenvinkelsgatan 11 a, b, ¢ och d.
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar (Stenvinelsgatan a och b) och tva gardshus (c
och d). Flerbostadshuset &r byggt 1895, liksom gardshuset med adressen Stenvinkelsgatan 11 c.

Gardshuset &ar dock totalrenoverat och ombyggt 2013. Gardshuset med adressen Stenvinkelsgatan 11
d &r byggt 2013.

Backsippan 2 &r utpekad som kulturhistoriskt vardefull klass B i Kulturmiljé Hallands lanstidckande
bebyggelseinventeringen. Byggnaderna ligger &ven inom ett omrade som pekats ut som sarskilt
vérdefullt i Halmstads kommuns kulturmiljéprogram.

Totalt bestar fastigheten av 15 bostadsrétter och fyra kallarlokaler.

Under 2018 genomftrdes en extern marknadsvérdering av fastigheter av Vérderingsinstitutet i
Halmstad. Marknadsvérdet beréknades da uppga till 20 mkr, med virdeintervallen 19-21 mkr.

Légenheter och lokaler

Storleken pa fastighetens l&genheter férdelas enligt nedan:

Antal Yta
2 rum 9 40-63 kvm
3rum 6 71-184 kvm

Tva av fastighetens kallarlokaler har tidigare upplatits till medlemmar, men atergick under 2020 i
féreningens &dgo. Kallarlokalerna anvénds bland annat som cykelférrad och forrad for féreningens
gemensamma utemdébler.

| kéllarplan finns ocks& en gemensam tvéttstuga och forradsutrymmen, dar varje lagenhet disponerar
ett forrad.

Férsékring

Fastigheterna var under verksamhetsaret fullvardesforsakrade hos Lansférsakringar,
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots av styrelsen, men stéd av Nissastadens Revision AB. Underhall
av fastigheten skéts av medlemmar, alternativt externa hantverkare. Under 2020-2023 koptes
trappstadningen in av en extern firma. Efter beslut pa féreningsstdmman 2023 atergick stadningen till
medlemmarna enligt ett schema.

Uppvédrmning

Fastigheten varms med fjarrvarme. Senaste energideklarationen genomfsrdes 2018-10-15 och &r giltig
till 2028-10-15. Byggnaden klassades da i energiklass F (A-G).

Bredband

Fiber &r installerat i fastigheten sedan 2022. Abonnemang for bredband tecknas och bekostas av varje
enskild medlem.

Underhall
Under verksamhetsaret har féljande underhall genomforts:

- Totalrenovering av trapphusfonsterna i A- och B-trappan, inklusive nya gangjarn, fénsterbleck och
omfogning (utférd av Nordiska Kulturfasader)

- Renovering av tva av kallarddrrarna (Nordiska Kulturfasader)

- Lagning av l&cka i véirmesystemet

- Genomgang och fastsattning av stuprdr

- Nytt element till Igh B1202

Justering av golvvéarmen i C1001 (Stora gardshuset)

Ny ljusknapp i B-trappan

Tidigare underhall/frenovering

2022 Byte av stora fonster i tvattstugan
Foérbattrad ventilation (utifran synpunkter i OVK)

2021 Byte av lilla fonstret i tvattstugan
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2020 Renovering av skorstenshuv pa stora husets tak
Byte av torktumlare

2019 Renovering av yttertaket pa stora huset (Stenvinkelsgatan 11 A och B)

2012-2018 Pagick ett stdrre projekt med syfte att uppfora loftgangar mot innergarden
och ett utvdndigt hisschakt. Projektet avbréts 2018 av ekonomiska skal,
loftgangar och grund till hisschakt togs ner igen.

2012 Byte av skorstenshuvar pa stora huset.

Planerat underhéll

Under 2024 kommer styrelsen att prioritera att uppdatera den underhallsplan som togs fram 2018 och
faststélla i vilken ordning olika projekt ska genomféras, nar var ekonomi tillater det. Exempel pa
framtida underhallsprojekt &r renovering av kéllarlokaler, maining/renovering av lagenhetsfénster och
malning/renovering av trapphus.
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Féreningsfragor

Fdreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-14. Pa stamman medverkade representanter for tolv
lagenheter.

Under verksamhetsaret har medlemmarna haft en gemensam fixardag (2023-05-07). Hostens fixardag
regnade bort.

Styrelse

- Styrelse

2023-01-01 till 2023-06-23
Ordférande: Amanda Johansson
Ledamot: Amelie Strandh
Ledamot: Isak Ringdahl
Ledamot: Yvonne Persson
Ledamot: Marie Bellp
Suppleant: Veronica Brock

2023-06-24 till 2023-09-10
Ordférande: Amanda Johansson
Ledamot: Amelie Strandh
Ledamot: Isak Ringdahl
Ledamot: Yvonne Persson
Ledamot: Marie Bellé

Ledamot: Frida Arvidsson
Ledamot: Clara Dahigren
Suppleant: Veronica Brock
Suppleant: Anna Smith

2023-09-11 till 2023-12-31
Ordférande: Marie Bellé
Ledamot: Amelie Strandh
Ledamot: Isak Ringdah!
Ledamot: Yvonne Butfors
Ledamot: Frida Arvidsson
Ledamot: Clara Dahlgren
Suppleant: Veronica Brock
Suppleant: Anna Smith

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantréden, utdver féreningsstdmman.

Revisor

Vid féreningsstdmman valdes Lukas Lundh till ny internrevisor.

Medlemmar

Vid arets bérjan 15
Tillkommande medlemmar under aret 1
Avgaende medlemmar under aret -1

Vid arets slut 15
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Ekonomi
Foreningen hade vid arets slut tillgangar pa 19 485 067 kr.

Foreningen har fem lan hos Lénsférsakringar Bank pa totalt 11 456 772 kr. Tva av lanen har haft fast
ranta, medan 6vriga tre har rérlig ranta. Att rantorna stigit kraftigt under 2023 har paverkat féreningens
rantekostnader under aret (371 780 kr jamfért med 218 760 kr under 2022). Under 2023 gjordes
amorteringar pa sammanlagt 118 188 kr.

Foreningens inkomster har under aret bestatt av medlemmarnas avgifter, som uppgatt till 912 909 kr.
Under 2023 gjordes tva héjningar av manadsavgiften, med tre procent fran 1 januari och med tio
procent fran 1 juli.

Okade elkostnader kompenserades under aret av det statliga elstvdet med 7 238 kronor.
De stérsta kostnaderna under 2023 var:

- Reparation och underhall av fastigheten 449 472 kr

- Uppvarmning: 190 264 kr

- Vatten och avlopp: 31 510 kr

- Soptdmning: 26 472 kr
- Forsakringspremier: 34 956 kr

Styrelsen féreslar att vinst disponeras sa att det avsatts till féreningens fond fér yttre underhall nar fria
medel finns,

Fastighetsforvaltning
Foreningen har egen fastighetsférvaltning och fastighetsskotsel.

Fastighetslan
Réntesatsen per 2023-12-31,

Lénebelopp Amortering

Bank Réntesats Bundet till 2023-12-31 ar 2023
LF Bank 90294481178 2,18 % 2024-03-31 3118 068 16 596
LF Bank 90294481666 5,99 % Lépande 3123 601 16 596
LF Bank 90294481690 2,48 % 2025-03-31 3312 000 ~
LF Bank 90299814922 4,99 % Lépande 1759 103 48 996
LF Bank 90620371293 5,99 % Lépande 144 000 36 000
Totalt 11 456 772 118 188
Antalet anstillda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 912 909 842 091 942 636 804 297

Resultat efter finansiella poster -469 967 -53 231 241766 6 708

Soliditet, % 41 43 43 41

Arsavgift per kvm 786

Arsavg. andel i % av tot rérelseintikter 99

Skuldsattning per kvm 9 863

Energikostnad per kvm 208

Sparande per kvm 275

Réntekanslighet 13
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Upplysning vid férlust

Arets resultatrékning visar att féreningen gér med ett bokforingsmassigt underskott. Detta beror till pa
att det har skett en omfattande renovering och ombyggnad av trapphusfnster och tva kallardérrar
med syfte att bevara originalen. En paverkande faktor har &ven varit att nagra av vara Ian har 16pt ut

vilket resulaterat i hdgre réntekostnader.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 10 000 000 33 911 -1 618 194 -53 231
Disposition av foregaende
ars resultat -53 231 53 231
Arets resultat -469 967
Vid arets slut 10 000 000 33911 -1 671 425 -469 967
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel att disponera:
Balanserat resultat -1 671425
Arets resultat -469 967
-2 141 392

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras s3 att;

Till féreningens fond fér yttre underhall,

i enlighet med stadgarna reserveras -

i ny rékning dverféres -2 141 392
-2 141 392

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatriakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter, lagerférindring m.m.
Nettoomséttning 912 909 842 091
Ovriga rérelseintakter 7 238 -
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 920 147 842 091
Rérelsekostnader
Kostnader for fastighetsférvaltning
Taxebundna kostnader 2 -268 634 -296 441
Ovriga externa kostnader -592 236 -222 657
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -157 464 -157 464
Summa rérelsekostnader -1018 334 -676 562
Rorelseresultat -98 187 165 529
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -371 780 -218 760
Summa finansiella poster -371 780 -218 760
Resultat efter finansiella poster -469 967 -53 231
Resultat fore skatt -469 967 -53 231
Arets resultat -469 967 -53 231
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 19 249 593 19 388 984
Byggnadsinventarier 4 32 205 36 905
Installationer 5 106 988 120 361
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 388 786 19 546 250
Summa anldggningstillgangar 19 388 786 19 546 250
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Ovriga fordringar 15 300
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3310 3171
Summa kortfristiga fordringar 3325 3471
Kassa och bank

Kassa och bank 92 956 525 073
Summa kassa och bank 92 956 525 073
Summa omsittningstiligdngar 96 281 528 544
SUMMA TILLGANGAR 19 485 067 20074 794
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 000 000 10 000 000
Fond fér yttre underhall 33 911 33911
Summa bundet eget kapital 10 033 911 10 033 911
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 671425 -1 618 194
Arets resultat -469 967 -53 231
Summa fritt eget kapital -2 141 392 -1671425
Summa eget kapital 7 892 519 8 362 486
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 11 338 584 11 456 772
Summa langfristiga skulder 11 338 584 11 456 772
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 118 188 118 188
Skatteskulder 40 404 19 747
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 95 372 117 601
Summa kortfristiga skulder 253 964 255 536

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 485 067 20074 794
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -469 967
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflddet, m m 157 464

-312 503

Betald skatt 20 657
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -291 846
férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 146
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -22 229
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -313 929
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -118 188
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -118 188
Arets kassaflode -432 117
Likvida medel vid arets bérjan 525 073

Likvida medel vid drets slut 92 956



BRF Gardshjérken i Halmstad 10(12)
769620-6528

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlidggnings tillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och bersknad nyttjandeperiod.

Fran och med 2016 har avskrivning pa byggnader beréknats med en livsl&ngd uppgaende till 100 ar, 1
% arligen. Tidigare ar har planenliga avskrivningar gjort med 0,5 %.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstiligéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Byggnadsinventarier 20
-Installationer 10

Féreningens fond fér yttre underhéall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningens arsstamma sker overféring fran balanesrad vinst till fond for yttre
underhall. Detta gérs nar féreningen har fritt eget kapital att disponera,

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéltning
Roérelsens intakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning.

Not 2 Taxebundna kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

El 20 388 32 660
Uppvéarmning 190 264 199 025
Vatten 31510 27 004
Sophamtning 26472 37 753

268 634 296 442
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Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viarde

Not 4 Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde

Not 5 Installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden

Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas

efter mer &n fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som redovisas i fler dn en post

Féreningens banklan om 11 574 960 (11 693 148) kronor
redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristig skuld
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig skuld
Ovriga skulder till kreditinstitut

11(12)

2023-12-31 2022-12-31
20 562 267 20 562 267
20 562 267 20 562 267
-1 173 283 -1 033 892
-139 391 -139 391
-1 312 674 -1173 283
19 249 593 19 388 984
2023-12-31 2022-12-31
94 000 94 000

94 000 94 000

-57 095 -52 395

-4 700 -4 700

-61 795 -57 095

32 205 36 905
2023-12-31 2022-12-31
133 734 s

- 133 734

133734 133734
-13 373 -
-13 373 -13 373

-26 746 -13 373
106 988 120 361
2023-12-31 2022-12-31
10 903 632 10 984 020
2023-12-31 2022-12-31
11 338 944 11 456 772
118 188 118 188
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 35432 41710
Upplupet konsultarvode 15 000 16 000
Forskottsbetalda manadsavgifter 44 940 59 891

95 372 117 601

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 11 990 000 11 990 000
Underskrifter

Halmstad 2024-06-05

Pl Db

Marie Belld Clara Dahlgren
Styrelseordférande Ledamot
'—’_dzi e ; / M
Frida Arvidsson vonne Butfors
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-06-05

Lukas Lundh
Internrevisor



REVISIONSBERATTELSE

2023

Jag har granskat drsredovisningen for Brf Gardsbjorken, org. nr. 769620-6528, for 2023.
Det ar styrelsen som har ansvar for féreningens férvaltning och bokféring.

Mitt ansvar som revisor &r att uttala mig om styrelsens férvaltning och bokforing pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Detta innebar att jag genomfort
revisionen fér att med hég, men inte absolut sikerhet, forsikra oss om att redovisning

och bokféring inte innehdller vasentliga fel.
Enrevision innefattar att granska ett urval av styrelsens handlingar och redovisning for

att kontrollera deras kvalité.

Jag har granskat vésentliga beslut, dtgirder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om styrelsen har handlat i strid med féreningens stadgar eller gillande lag.

Jag anser att min granskning ger mig en rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Den drsredovisning som vid granskningen fanns tillgéinglig har upprittats i enlighet med
de lagar och regler som giller enligt god redovisningssed, ddrmed kan jag anse att de ger
en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning,

Styrelsen har i enlighet med min bedomning inte handlat i strid med féreningens

stadgar eller svensk lag. Jag tillstyrker didrmed att foreningen beslutar att bevilja
styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2023.

Halmstad 2024-06-05

Aﬁiﬁdﬁé%ﬁiaﬁgéﬁﬁ2§£;——__

Lukas Lundh



