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Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen 1 arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Lysekils Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Arets resultat visar underskott med 36 tkr vilket &r bittre &n fg ar(fg &r -652 tkr). Underskottet i resultat beror frdmst pa
lagre driftkostnader och ligre avskrivningar trots Skade rédntekostnader som beror pa 2 nya lan for takrenoveringen.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret 4r faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 154% till 325%.

 resultatet ingér avskrivningar med 519 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 482 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen 4ger fastigheterna Fastigheterna Mariedal 1:225 och 1:226 i Lysekils kommun. P4 fastigheterna finns 2

byggnader med 32 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1975. Fastigheternas adress 4r Ekgatan 2 och 4.
Foéreningen forvérvade fastigheten 2010.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam via Proinova forsdkringsmaklare.

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér 1 foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 7
3 rum och kok 24
4 rum och kok 2
Totalt 33
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 22

Total tomtarea 1 778 m?
Total bostadsarea, fr o m 1 april 2020 2 500 m?
Total lokalarea 401,8 m?
Arets taxeringsvirde 24 094 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 24094 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 11,05 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Fridhem Samfillighet Uppvérmning och vatten

Leva Elnét

Bixia Elavtal

Folksam Fastighetsforsdkring och bostadsrittstilligg
Telia Fiber och Tv

LysekilsBostdder Fastighetsskotsel och drift

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for
7 tkr och planerat underhll for 0 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhillsplan:
En ny underhéllsplan togs fram under februari 2024 som &r anpassad till K3, den visar ett underhéllsbehov pé 24 tkr /&r

dem nérmaste 30 &ren exklusive komponent utbyte. Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret
gjorts med 40 tkr. Féreningens fondbehallning per 2023-12-31 &r 244 tkr.
Budgeterad avsittning for 2024 uppgér till 40 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasadrenovering 2013
Byte ytterdorrar med nytt lassystem 2016
Relining 2017
Elinstallationer 2017

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Johan Carlsson Ordf6rande 2024
Patrik Forsstrom Sekreterare 2025
Carina Rudseter Ledamot 2024
Jonas Sandberg Vice ordforande 2025
Anto Gaspar Ledamot 2024
Bengt-Goran Kjellner Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Samy Berhan Suppleant 2024
Tommy Johansson Suppleant 2024

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skovde AB
Staffan Jansson huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor 2024
Kent Kyrk Fortroendevald revisor 2024
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
/ Tore Johansson / 2024

WENCRE

dreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret

| Verksamheten under 2023 har priglats mycket av takrenoveringens genomférande pé hus 2 vilket finansierades med 2
nya 1an hos Handelsbanken pa totalt 4 Mkr.

{ Hammar advokatfirma i Uddevalla har fatt bekréftat i februari 2023 att konkursforvaltaren for entreprendren, som orsakat
vattenskada pa 4 ligenheter under 2021, inte har valt att g vidare till Tingsrditen och ddrmed avslutades drendet hos
Kronofogden.

Utdver detta har foreningen under rikenskapsaret fatt elbidrag med belopp 117 521kr
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 44 personer.

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 2023-01-01 da avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med
7,5 % fr o m 2024-01-01, samt ytterligare 7,5% fr o m 2024-07-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 401 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter (individuell métdata) eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra
skillnader i ovan information jimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsrétter skett (féregéende &r 3 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Z [020, MZ 72k 7

NV 75%(\/

TEN B

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 1500 1297 1192 1064 1105
Resultat efter finansiella poster* -36 —652 -162 10 -4
Soliditet %* 78 88 88 95 94
Likviditet % inkl. nésta &rs

omforhandling langfristiga skulder 2 154 e S0 i
Likviditet % exkl. nésta ars

omférhandling langfristiga skulder 325 = 698 568 42
Arsavgift andel i % av totala 85 ) i ) )
rorelseintédkter *

Arsavgift kr/kvm upplaten med 571 ; ) ) )
bostadsritt *

Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 288 366 343 240 254
Energikostnad kr/kvm * 201 - - - -
Sparande kr/kvm * 166 ( - - - -
Rénta kr/kvm 41 - - - -
Skuldséttning kr/kvm * 1 890 - - - -
Skuldsittning kr/kvm upplaten med ) 194 i ) . i

bostadsritt *

Rintekénslighet % *
*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

3,8

Intskter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.
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Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas p4 totala intakter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:
Berdknas p4 arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar

samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala réantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r uppléaten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:
Beriknas pé totala réntebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pé hur en procentenhet fordndring av réntan
kan péverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forlust uppgar till -36 tkr, vilket &r vésentlig bittre dn budgeterade -461 tkr. Detta beror framst pa lagre driftkostnader
och ligre avskrivningar trots 8kade réntekostnader som beror pé 2 nya lan for takrenoveringen.
I resultatet ingdr &ven avskrivningar med 519 tkr, exkluderar man avskrivningar blir resultatet 482 tkr.

Infér 2024 har styrelsen vidtagit dtgarder for att atgérda frlusten genom beslutad hojning av &rsavgiften med 7,5% for
forsta halvan av 2024, samt ytterligare hojning av arsavgifterna med 7,5% fr o m juli 2024.
Féreningen har upprittat 5 ars budget och likviditetsbudget som visar positivt kassaflode, for att sdkerstélla att fsreningens

ekonomi &r langsiktigt héllbart.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 23100 000 204 102 -1258 160 -651 528
Disposition enl. arsstimmobeslut -651 528 651 528
Reservering underhallsfond 40 000 —-40 000

lanspraktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat -36 375
Vid arets slut 23100 000 244 102 -1 949 688 -36 375
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1909 688

Arets resultat —36 375

Arets fondreservering enligt stadgarna —40 000

Summa —1 986 063

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

- 1986 063

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar féreningens resultat och stdllning i1 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskomm
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Resultatrakning

AR (R R R T

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1500 221 1297 241
Ovriga rorelseintikter Not 3 180 627 169 794
Summa rérelseintikter 1680 848 1467 035
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —868 036 -1017 966
Ovriga externa kostnader Not 5 —145 185 -180 762
Personalkostnader Not 6 —66 150 —86 780
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgédngar Not 7 —518 556 —811 714
Summa rorelsekostnader -1 597 928 -2 097 222
Rorelseresultat 82919 -630 188
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 320 6 004
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —119 615 —27 345
Summa finansiella poster -119 295 -21 341
Resultat efter finansiella poster -36 375 -651 528
Arets resultat -36 375 -651 528
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllfond -40 000 -40 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 0 0
Resultat efter fondavsattningar -76 375 -691 528

T
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 25550103 22 167 844
Standardforbattringar Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 25550 103 22 167 844
Summa anliggningstillgadngar 25550 103 22 167 844

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3287 5 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 63 880 54961
Summa kortfristiga fordringar 66 167 60 105

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1777 088 2021085
Summa kassa och bank 1777 088 2 021 085
Summa omsiittningstillgdngar 1 843 255 2 081190
Summa tillgangar 27 394 358 24249 034
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23100 000 23100 000

Fond for yttre underhall 244 102 204 102

Summa bundet eget kapital 23 344102 23304 102

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 949 688 -1258160

Arets resultat -36 375 -651 528

Summa fritt eget kapital —1 986 063 -1 909 688

Summa eget kapital 21 358 039 21394 414

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 5455 000 1500 000

Summa langfristiga skulder 5470 000 1500 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 30 000 0

Leverantorsskulder 106 235 53 181

Skatteskulder 109 344 106 525

Ovriga skulder Not 14 23710 833 611

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 312 030 361303

Summa kortfristiga skulder 581 319 1 354 620
27 394 358 24249 034

Summa eget kapital och skulder
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Ydesanalys

ERIAER i ki 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =36 375 —651 528
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 518556 811714

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 482 181 160 186
Kassaflode frin forindringar i rérelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -6 062 118 945

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —803 301 788 832

Kassaflode frin den lopande verksamheten -327182 1 067 963
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagéende byggnation 0 0

Investeringar i byggnader & mark -3900 815 -2 236 578

Investeringar i inventarier

Summa kassafléde frian investeringsverksamheten - 3900815 2236 578
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 3985000 —846 400

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3985000 —846 400

Arets kassaflode —242 997 -2 015 015

Likvidamedel vid arets borjan 2021 086 4036 101

Likvidamedel vid arets slut 1777 087 2 021086

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper p4 rikenskapsaret redovisas som
intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de ekonomiska
fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Foreningen har gatt fran K2 till K3 redovisningsprinciper fran och med 2022-01-01.
—

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nar det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvéardet for tillgadngen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp p4 komponenter nir komponenterna &r betydande och nidr komponenterna
har visentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent i en anliggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuellt
kvarvarande del av gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningstider for anlaggningstiligangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan | Antal ar
Stomme Linjér 120
Stomkomplettering och innervigg Linjér 100
Sanitet VV'S Linjér 40
Virme Linjar 50

El Linjér 30
Fonster Linjér 30

Fasad Linjdr 25
Yttertak Linjar 40
Standardforbattringar /Tradl6st ndtverk | Linjér 3,5

Markvirdet 4r inte féremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostédder 1001 820 880 992
Hyror, lokaler 165 752 147 646
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —42 265 =36 547
Rabatter 0 —490
Brinsleavgifter, bostider 42 775 46 680
Elavgifter 332139 258 960
Summa nettoomsittning 1500 221 1297 241

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 50 688 41472
Ovriga ersittningar (pant- och overlatelseavgifter) 11 402 12 638
Erhéllna statliga bidrag 117 521 0
Ovriga rorelseintékter 1016 1202
Forsakringsersittningar vattenskada 0 114 482
Summa dvriga rorelseintikter 180 627 169 794

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer =7 004 —145 133
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —55 827 -53 517
Forsékringspremier —44 384 -39 608
Kabel- och digital-TV —51 544 —48 775
Ovriga utgifter, kdpta tj4nster 0 -7 095
Forbrukningsinventarier —9230 —22 980
Vatten =13 721 -63 610
Fastighetsel —483 315 -508 614
Uppvérmning - =25389 —25490
Sophantering och &tervinning —44 684 -36 597
Forvaltningsarvode drift =72 939 —66 547
Summa driftskostnader -868 036 -1 017 966
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —47 581 —45 036
Hyra inventarier & verktyg 0 —43 054
IT-kostnader -3 577 -3 240
Arvode, yrkesrevisorer —45 144 —29 663
Ovriga forvaltningskostnader -30 766 -6 817
Kreditupplysningar -250 —-251
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -3150 -9 601
Kontorsmateriel =729 -60
Telefon och porto —629 -273
Bankkostnader —3234 -3 806
Advokat och réttegéngskostnader —-10 125 -38 962
Summa 6vriga externa kostnader -145 185 -180 762
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstéllda —27 368 -35112
Styrelsearvoden =7 500 =7 500
Sammantridesarvoden —16 400 -20 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3300 -3 300
Ovriga kostnadsersittningar -850 —4 986
Pensionskostnader =1.023 —1499
Sociala kostnader -9 709 —13 883
Summa personalkostnader -66 150 -86 780
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —518 556 —811 714
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -518 556 -811 714
anldaggningstillgangar
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —118 158 =26 731
Ovriga rintekostnader ~1457 -614
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -119 615 =27 345




Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 20237 867 18 455 942
Mark 4414 288 4414 288
24 652 155 22 870 230
Arets anskaffningar
Byggnader nytt tak 3900 815 2236 578
3900 815 2236 578
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering gammalt tak —454 653
0 -454 653
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 28 552 970 24 652 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —2484 311 -2 127250
-2 484 311 -2 127 250
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =518 556 —811 714
Utrangering gammalt tak 0 454 653
-518 556 -357 061
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 002 867 =2 484 311
Restvirde enligt plan vid arets slut 25550 103 22 167 844
Varav
Byggnader 21135 815 17 753 556
Mark 4414 288 4414 288
Taxeringsvdrden
Bostader 23755000 23 755 000
Lokaler 339 000 339 000
Totalt taxeringsviarde 24 094 000 24094 000
varav byggnader 18 539 000 18 539 000
varav mark 5555000 5555000
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Not 10 Standardforbattringar
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Standardforbattringar 40312 40312
40 312 40 312
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 40 312 40 312
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Standardforbattringar -40 312 -40 312
-40 312 -40 312
Arets avskrivningar
Arets avskrivning 0 0
0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -40 312 -40 312
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Standardforbattringar 0 0
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 52711 44 384
Forutbetald kabel-tv-avgift 3622 5808
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 7 547 4769
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 63 880 54 961
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 941 871 948 449
Transaktionskonto 835216 1072 636
Summa kassa och bank 1777088 2021 085
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 5485 000 1500 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —30000 0
Langfristig skuld vid arets slut 5455 000 1500 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

16 ' ARSREDOVISNING BRF Gullmaren Lysekil 1 Org.nr: 769621-2450
Transaktion 09222115557516054044

Signerat BK, CR, AG, JC, JS, PF, KK, SJ




L %;Q/ e . A

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3.81% 2025-04-30 0,00 2000 000,00 15 000,00 1 985 000,00

STADSHYPOTEK 0,95% 2026-04-30 1 500 000,00 0,00 0,00 1 500 000,00

STADSHYPOTEK 3,66% 2026-04-30 0,00 2 000 000,00 0,00 2 000 000,00

Summa 1 500 000,00 4000 000,00 15 000,00 5485 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 30 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nirmaste fem éren ar ca 150 000 kr. Resterande skuld pa 5 355 000 kr forfaller inom 5 ar
efter balansdagen. Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom et &r efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering #r langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under kommande &r.

Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Lan under betalning ' 0 808 000
Ovriga kundfordringar 18 875 2904
Skuld sociala avgifter och skatter 4 835 22 707
Summa ovriga skulder 23710 833 611

Not 15 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna léner 3400 0
Upplupna sociala avgifter 6168 0
Upplupna réntekostnader 25992 1188
Upplupna driftskostnader 0 34630
Upplupna elkostnader 88 898 144 372
Upplupna vattenavgifter 17 086 12 144
Upplupna viarmekostnader 6995 5145
Upplupna revisionsarvoden 25750 13 750
Upplupna styrelsearvoden 25100 1650
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 7030
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 112 640 141 395
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 312 030 361 303
Not Stéllda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
5600 000 4 650 000

Fastighetsinteckning

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har foreningen tecknat entreprenadavtal for byte av fonster och tagit nytt lan pa totalt 4
Mkr hos Handelsbanken for att finansiera detta projekt. Utbetalning av 1an kommer ske 2024-04-01 i samband med

projektstart.
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Styrelsens underskrifter

Lysekil den dag som framgér av elektronisk signatur

Johan Carlsson Patrik Forsstrom
Bengt-Goran Kjellner Jonas Sandberg
Anto Gaspar Carina Rudseter

Vér revisionsberiittelse har ldmnats den dagen som framgér av elektronisk signatur

Revisorscentrum i Skévde AB

Staffan Jansson Kent Kyrk
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor

18 | ARSREDOVISNING BRF Gullmaren Lysekil 1 Org.n
Transaktion 09222

r: 769621-2450
115557516054044

Signerat BK, CR, AG, JC, JS, PF KK, SJ




Verifikat

Transaktion 09222115557516054044

Dokument

BRF Gullmaren -Arsredovisning 2023
Huvuddokument

21 sidor

Startades 2024-04-24 16:28:23 CEST (+0200) av Mirela
Sajdovic (MS)

Férdigsté//t 2024-04-29 07:34:53 CEST (+0200)

Initierare

Mirela Sajdovic (MS)
Riksbyggen
mirela.sajdovic@riksbyggen.se
+46702739942

Signerare
Bengt-Goéran Kjellner (BK)

bengt-goran.kjellner@kjellnersror.se
+46705233700

£

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BanklD var
"BENGT-GORAN KJELLNER"
SIgnerade 2024-04-25 09:55:31 CEST (+0200)

1/3

Carina Rudseter (CR)
Personnummer 5706135067
carinarudseter@gmail.com
+46739484944

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"CARINA RUDSETER"
Signerade 2024-04-24 17:04:42 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557516054044

Anto Gaspar (AG)
Personnummer 196411257717
anto_gaspar@hotmail.com
+46768663765

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"ANTO GASPAR"
Signerade 2024-04-24 19:26:36 CEST (+0200)

Jonas Sandberg (JS)
jonassandbergl964@gmail.com
+46708196629

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"KARL JONAS SANDBERG"
Signerade 2024-04-25 09:10:40 CEST (+0200)

Kent Kyrk (KK)
kent@nojesarenan.se
+46708481600

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"KENT KYRK"
Signerade 2024-04-24 16:30.05 CEST (+0200)

Johan Carlsson (JC)
Personnummer 197906074872
carlsson.johan1979@gmail.com
+46762357424

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JOHAN FREDRIK CARLSSON"
Signerade 2024-04-24 16:47:51 CEST (+0200)

Patrik Forsstrom (PF)
peffie.forsstrom@gmail.com
+46739746827

BankliD

Namnet som returnerades fran svensht BankID var
"Patrik Joel Forsstrom”
Signerade 2024-04-25 11:24:58 CEST (+0200)

Staffan Jansson (SJ)
Revisorscentrum i Skovde AB
Personnummer 196604125978
Staffan@revisorscentrum.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"STAFFAN JANSSON"
Signerade 2024-04-29 07:34:53 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557516054044

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil 8r sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahéller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

3/3



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféoreningen Gullmaren Lysekil 10rg.nr 769621-2450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Gullmaren Lysekil 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for édret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sé ér tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alter-
nativ till att gora ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal 4r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter &r hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maéste vi i revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osd-
kerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsidtta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppné en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprat-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Gullmaren Lysekil 1 for &r 2023 samt av forslaget till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att féreningens organisation 4r utformad sd att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déarmed

vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pinagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgar-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuse-
rar granskningen p sadana étgérder, omréaden och forhallan-
den som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna étgérder och andra forhallanden som &r rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde dag som framgar av digital signering
RevisorsCentrum i Skovde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor

Kent Kyrk
Fortroendevald revisor
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

KENT KYRK

Fortroendevald revisor

Serienummer: 196f1105a36108(...]afafc17773447 -

1P: 85.231 .306%. XxX i ’,
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. P& féreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sdljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsréter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér

péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och

den 4rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens

formogenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut

dr den nere i noll.
Upplupna intikter &r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns raknas &ven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de

kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatréakning
Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr strre 4n

intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Féreningens langsiktiga betalningsfsrméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet &r litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings réanteintakter dr

skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 20,6 procent.
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Bostadsréttsforeningar erlédgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett m&jligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intriffa.
En eventualfrpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualftrpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr upprdttad av
BRF Gullmaren Lysekil oo uimre
Lysekil 1 i samarbete med
1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bide 1&ngivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn f6r hela Livel:
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