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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Berget 12

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-04-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Berget 12 2005 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1946 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2009

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 84 bostadsrdtter om totalt 4 585 kvm och 13 lokaler om 5 363 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 9948 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Johan Robert Lundstrom Ordférande
Peter Marklund Styrelseledamot
Christian Jonsson Styrelseledamot

Elin Lidia Elisabeth Hunger Styrelseledamot
Qaisar Mahmood Styrelseledamot
Yang Sook Charlotte Brattin ~ Styrelseledamot
Fredrik Vogeli Tornell Suppleant
Per Thomas Néslund Suppleant
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Valberedning

Ernst Brodin
Tom Rafstedt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Lars Ljungstrom Extern revisor  Bokforingsgruppen i Are HB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-07-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2023 och strdcker sig fram till 2034. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhall

2023 e Renovering ventilation lokaler

Ny laddinfrastruktur for elbilar i medlemsgarage (18st)
2022 e Ny belysningitrapphus - Byte till rérelseaktiverade LED-armaturer

2021 e Installation av rérelsesensorer i tvattstugor, cykelrum och nedre garage - For styrning av belysning
Nytt kylaggregat - Betjanar lokal 2007, 2009 och 2012
Uppgraderat brandskydd i trapphus - Brandsléckare pé& varje vaningsplan
Anlédggning av innergdrdsterrasser
Ny belysning i 6vre garage - LED-armaturer av lysrérstyp
Ny utomhusbelysning - Utanfér garageportar
Uppdelning av elanlaggningar - Hyreslokaler l&g tidigare p& samma anldggning som fastighetselen
Installation av varvtalsregulator till Idgenhetsventilation - Fér lagenheter p&d Kammakargatan 70;
lagre ljudnivd och stréomférbrukning
Ny nddbelysning i utrymningstrappa frén innergdrd - Rérelseaktiverade LED-armaturer
Ny torktumlare tvattstuga 1
Omvandling av hyresratter till bostadsrdtter - Férsaljning av Igh 18 och 45
Uppbyggnad av nytt gardsbjdlklag

2020 e Uppgradering av fibern&t - 1000/1000 Mbit/s
Installation av digital tvattstugebokning - Electrolux Vision
Nya lokalddrrar - Sakerhetsdoérrar LSC RC3
Uppgradering av passersystem - Overgdng till helt nyckelfritt system
Installation av ladd-boxar i garage - 3 aktiva och 3 férberedda for installation
Ny garageport - Kommakargatan 70, héger port
Nya branddérrar - | anslutning till garage och férréd

Rivning av gardsbjdlklag
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2019

2018-2019

2018

2017-2018

2012

2011-2012

201

2010

2008

2007

2006-2007

Nytt ventilationsaggregat - For lokal 2016 och 2017

Uppférande av balkonger mot innergdrdarna
Fasadrenovering mot innergd&rdarna

Uppgradering av taksdkerhet
OVK

Ny horisontell avloppsstam - | nedre garage

Nya tvattmaskiner - Tvé maskiner i vardera tvattstuga
Injustering av vdrmesystem
Nytt ventilationsaggregat - For lokal 2001 och 2005 samt Igh 82-85

Mdlning av fénster
Ny varmecentral

Nya entréer
Malning av trapphus
Installation av fiberndt - 100/100 Mbit/s

Ombyggnad av lokal till ldgenheter - Fyra nya ldgenheter pd Dalagatan 6B, -1tr

Nya fonster mot Dalagatan

Uppgradering av takvdrme

Renovering av tvattstugor

Omlaggning av tak

Stamrenovering
Badrumsrenovering

Nya elstigar

Planerade underhall

2024 e Spolning av avloppsstammar

Byte av en av foreningens hissar

OVK

Lagning av putsskador

Byte av brandspijall
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Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel SBC
Ekonomisk férvaltning  SBC

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens I&n amorterades med 3 Mkr under 2023

| december band féreningen 2 1&n

- 19 Mkr I6per till 2028-12-21 med en rdnta om 3,29%

- 18 Mkr l6per till 2026-12-22 med en ranta om 3,19%

Ovriga 1&n har idag rérlig ranta per 2023-12-31 var rantan for dessa 1&n 4,33%
Medlemsavgifterna var oférédndrade under 2023.

Av féreningens totalyta avser ca 5000 kvm lokaler och garage som hyrs ut till externa hyresgdster. Under 2023
uppgick intdkterna fradn externa hyresgdster till mer an 60% av féreningens totala intdkter. Bel@ning per boyta
kan darfér ge en missvisande bild i j@mforelse med féreningar som inte har externa hyresintékter. Beldning per
totalyta ar darfér ett battre matt av féreningens skuldsattning.

Skuldsattning per boyta uppgdr till 16 794 kr/kvm
Skuldsattning per totalyta uppgdr till 7 740 kr/kvm

Féreningen héjde i oktober 2022 avgifterna med 50% fér kunna hantera 6kade rantekostnader. Ingen

avgiftshojning ar planerad under 2024.

Foreningens likviditet dr god och uppgick per arsskiftet till ca 5,7 Mkr. Medel fér samtliga underhdllsdtgéarder
fér 2024 finns avsatta pd konto. Féreningens bankkonto redovisas under évriga fordringar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bérjan var 115 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 118 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 7 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 10 155 431 7 099 051 7 110 230 7 154 975
Resultat efter fin. poster 2135509 2 033 962 -12 065 859 -7 234 660
Soliditet (%) 52 50 48 52
Yttre fond 1723732 7060 200 742 400 742 200
Taxeringsvérde 353400 000 353400 000 247 400 000 247 400 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 654 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 299 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 16 931 17 590 19 402 17 172
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 740 8 042 8 745 7740
Sparande per kvm totalyta, kr 327 349 179 240
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 49 49 31
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 89 79 80 75
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 14 1 1 9
Energikostnad per kvm totalyta, kr 136 140 140 115
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 3,80 - - -
Rantekdanslighet (%) 25,88 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 92 615 351 - - 92 615 351
Uppldtelseavgifter 18 469 767 - - 18 469 767
Fond, yttre 1060 200 396 668 1060 200 1723732
underhdll
Kapitaltillskott 5563932 - - 5563932
Balanserat resultat -36 389 725 2 430 630 -1060 200 -35 019 295
Arets resultat 2 033962 -2 033 962 2135509 2135509
Eget kapital 83353 487 (0] 2135509 85 488 996
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -33 959 095

Arets resultat 2135509

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1060 200

Totalt -32883786

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 77 483

Balanseras i ny rdkning -32806 303

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 10 155 431 7 099 051
Ovriga rorelseintékter 3 -211122 1037 165
Summa rérelseintdkter 9 944 309 8136 216
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3104 883 -3 354 613
Ovriga externa kostnader 9 -341704 -593 370
Personalkostnader 10 -358 843 -267 626
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 039188 -1 039196
Summa rérelsekostnader -4 844 618 -5 254 804
RORELSERESULTAT 5099 690 2881412
Finansiella poster
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -2 984 584 -852 613
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 20 403 5163
Summa finansiella poster -2 964 181 -847 450
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2135509 2033962
ARETS RESULTAT 2135509 2033962
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 158 523 132 159 562 320

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

P&gdaende projekt 14 348 653 0

Summa materiella anléggningstillgédngar 158 871785 159 562 320

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 158 871785 159 562 320

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 236 863 -26 820

Ovriga fordringar 15 5846 400 5636 325

Summa kortfristiga fordringar 6 083 263 5609 505

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 083 263 5609 505

SUMMA TILLGANGAR 164 955 048 165 171826
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 116 649 050 116 649 050
Fond fér yttre underhdll 1723732 1060 200
Summa bundet eget kapital 118 372782 117 709 250
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -35 019 295 -36 389 725
Arets resultat 2135509 2 033 962
Summa fritt eget kapital -32 883786 -34 355763
SUMMA EGET KAPITAL 85 488 996 83353 487
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 37 000 000 ¢}
Summa langfristiga skulder 37 000 000 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 40 000 000 80 000 000
Leverantérsskulder 231146 188 428
Skatteskulder 283 735 161250
Ovriga kortfristiga skulder 443 829 440 257
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1507 342 1028 403
Summa kortfristiga skulder 42 466 052 81818 338
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 955 048 165171826
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 5099 690 2881412
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1039188 1039 196

6138 878 3920607
Erhéllen ranta 20 403 5163
Erlagd ranta -3158 149 -671922
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 3001132 3253 849
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -371729 213 639
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 821278 29 011
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3450 682 3 496 498
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -348 653 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -348 653 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -3 000 000 -7 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -3 000 000 -7 000 000
ARETS KASSAFLODE 102 029 -3503 502
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5590 627 9 094 129
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5692 656 5590 627
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Berget 12 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 1-2,03%
Byggnad 1-10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2778 744 2 080 480
Hyresintdkter bostdder 42 900 42 895
Hyresintdkter lokaler 2 146 680 1233 051
Hyresintdkter lokaler, moms 3627 426 2 928 491
Hyresintdkter garage 568 955 219 050
Hyresintdkter garage, moms 66 000 66 000
Hyresintdkter p-plats 31320 306 045
Hyresintdkter férrdd 28 750 35000
Hyresint&kter férrdd, moms 12 000 0
Deb. fastighetsskatt 56 596 0]
Deb. fastighetsskatt, moms 153172 0]
Bredband 196 800 197 320
Bredband moms 1920 0]
Hyres- och avgiftsrabatt -54 600 -99 705
Ovriga hyresintakter ej placerbara momspliktiga 400 0]
El, moms 3000 1000
Uppvdrmning (0] -2 253
Dréjsmdlsrénta 5149 0]
Pantsdttningsavgift 8 400 21977
Overlatelseavgift 7 878 0
Andrahandsuthyrning 31508 69 666
Vidarefakturerade kostnader, moms 447 433 0
Ores- och kronutjdmning -0 34
Summa 10 155 431 7 099 051
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 0 643 999
Elstod 79 396 ¢}
Ovriga intdkter -290 518 317 226
Forsakringsersattning (0] 75 940
Summa -211122 1037165
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 21016 14 483
Larm och bevakning (0] 20 995
Stddning enligt avtal 91514 86 908
Stddning utdver avtal (0] 2 425
Hissbesiktning 6189 5901
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 37175
Brandskydd 21837 34 042
Gemensamma utrymmen 1824 6584
Sophantering 2 843 0]
Sndéréjning/sandning 33930 19 149
Serviceavtal 37739 19 822
Mattvatt/Hyrmattor 5765 5939
Férbrukningsmaterial 5483 6521
Summa 228 138 259 943
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler 1853 14 664
Tvattstuga 1269 15 404
Trapphus/port/entr 0 87 162
Dérrar och l&s/porttele 40 809 8 974
VVS 2 020 8 678
Ventilation 8 756 9137
Elinstallationer 7 039 13 092
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 4 463
Hissar 231698 27 712
Garage/parkering 0 32 642
Skador/klotter/skadegérelse 9 756 4 683
Summa 303 202 226 611
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Las (0] 43 657
Ventilation 77 483 0]
Elinstallationer (0] 27301
Mark/g&rd/utemiljd 0 80 000
Summa 77 483 396 668
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 332 417 484 273
Uppvdrmning 883 342 789 979
Vatten 140 301 113 947
Sophdamtning/renhdllining 196 485 170 438
Summa 1552 546 1558 637
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 173 506 150 875
Kabel-TV 27 577 25243
Bredband 83 367 83 521
Fastighetsskatt 659 065 653115
Summa 943 515 912 754
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 498 0
Tele- och datakommunikation 18 259 24 499
Juridiska &tgdarder (o) 148 926
Inkassokostnader 2 493 9 549
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 113 601
Befarade forluster (0] -132 531
Ovriga forluster 7 678 0]
Revisionsarvoden extern revisor 10 156 10 223
Féreningskostnader 437 2 605
Férvaltningsarvode enl avtal 230 215 225 297
Overlatelsekostnad 5252 o]
Pantsattningskostnad 6300 0]
Administration 34 476 33882
Konsultkostnader 18 170 149 549
Bostadsrdtterna Sverige 7770 7770
Summa 341704 593370
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 273 051 203 959
Ovriga arvoden 0 2 415
Arbetsgivaravgifter 85 792 61252
Summa 358 843 267 626
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RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 2 984 382 852 602
Drdjsmalsranta 202 0
Ovriga rantekostnader (0] il
Summa 2 984 584 852 613
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 177 427 537 177 427 537
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 177 427 537 177 427 537
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 865 217 -16 826 021
Arets avskrivning -1 039188 -1 039196
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 904 405 -17 865 217
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 158 523 132 159 562 320
| utgdende restvdrde ingdr mark med 84 695 109 84 695 109
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 171 000 000 171 000 000
Taxeringsvdrde mark 182 400 000 182 400 000
Summa 353 400 000 353400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 221 641 221 641
Utgdende anskaffningsvérde 221 641 221641
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -221 641 -221 641
Utgdende avskrivning -221 641 -221 641
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
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14, PAGAENDE PROJEKT

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan (0] (0]
Anskaffningar under dret 348 653 0]
Fardigstallt under éret (0] 0]
Vid drets slut 348 653 (o]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 153 744 34980
Momsavrdkning (0] 7 678
Klientmedel (0] 4 535 990
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 3 040
Transaktionskonto 4 624 482 (0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054 637
Summa 5846 400 5636 325
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Lénet I&st 0,00 % 0 3000 000
Swedbank 2028-12-21 3,29 % 19 000 000 19 000 000
Swedbank 2026-12-22 319 % 18 000 000 18 000 000
Swedbank Rorligt 4,33 % 17 500 000 17 500 000
Swedbank Rorligt 4,33 % 17 500 000 17 500 000
Swedbank Rorligt 4,33 % 5000 000 5000 000
Summa 77 000 000 80 000 000
Varav kortfristig del 58 000 000 80 000 000

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 77 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor 10 019 183 584
Uppl kostnad arvoden 152 500 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 47 915 0]
Férutbet hyror/avgifter 1296 908 844 819
Summa 1507 342 1028 403
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 78 000 000 87 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har hyrt ut ytterligare 2 garageplatser till en extern hyresgdst. Féreningen har tecknat avtal om
utokad yta for en hyresgdst.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Christian Jonsson Elin Lidia Elisabeth Hunger
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan Robert Lundstrom Peter Marklund

Ordférande Styrelseledamot

Qaisar Mahmood Yang Sook Charlotte Brattin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Lars Ljungstréom
Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstdmman i
bostadsrattsféoreningen Berget 12
org nr 769606-1758

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Berget 12 fér 2023.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf Berget 12:s finansiella
stallning per den 31 december 2023.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultat — och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till disposition betraffande
foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for 2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen ar
utford enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner har jag anvant bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar arets
resultat och den tidigare ansamlade férlusten enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen
ansvarsfrihet fér rékenskapsaéret.

Sundsvall 2024-04

Lars Ljungstrém
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