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Förvaltningsberättelse
Styrelsen för RB BRF Enköpingshus 5 
får härmed upprätta årsredovisning för 
räkenskapsåret
2022-09-01 till 2023-08-31

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat 
anges.
 

Verksamheten
Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot 
ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende, och i förekommande fall 
lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden. Föreningen ska i sin verksamhet främja de kooperativa principerna 
såsom de kommer till uttryck i stadgarna och verka för en socialt, ekonomiskt och miljömässigt hållbar utveckling.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1946-03-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1948-11-29 och nuvarande 
stadgar registrerades 2017-01-27.

Föreningen har sitt säte i Enköping kommun.

Fastighetsuppgifter
Föreningen äger fastigheten Fanna 21:15 i Enköping kommun. På fastigheten finns en byggnad med 12 lägenheter 
uppförda. Byggnaden är uppförd 1948. Fastighetens adress är Litslenavägen 15 i Enköping.

Fastigheterna är fullvärdeförsäkrade i Folksam via Proinova. Hemförsäkring bekostas individuellt av 
bostadsrättsinnehavarna och bostadsrättstillägget ingår i föreningens fastighetsförsäkring.

 
Lägenhetsfördelning

Standard Antal

1 rum och kokvrå 2

1 rum och kök 2

2 rum och kök 4

3 rum och kök 4

Dessutom tillkommer

Användning Antal

Antal garage 2

Antal p-platser 10

Total tomtarea 1 500 m²

Total bostadsarea 684 m²

Total lokalarea 36 m²

Årets taxeringsvärde 7 441 000 kr

Föregående års taxeringsvärde 7 441 000 kr
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Riksbyggen har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal. 

Bostadsrättsföreningen är medlem i Intresseförening för Riksbyggens bostadsrättsföreningar i Uppsala. 
Bostadsrättsföreningen äger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk förening. Genom 
intresseföreningen kan bostadsrättsföreningen utöva inflytande på Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell 
utdelning från Riksbyggens resultat. Utöver utdelning på andelar kan föreningen även få återbäring på köpta tjänster 
från Riksbyggen. Storleken på återbäringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status
 

Årets reparationer och underhåll: För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer av 
uppkomna skador samt planerat underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfört 

utförda u

Underhållsplan:
Föreningens underhållsplan visar på ett underhållsbehov på 5 600 kr per år för de närmaste 30 åren.

Efter senaste stämman och därpå följande konstituerande har styrelsen haft följande sammansättning

Styrelse
Ordinarie ledamöter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma
Daniel Svegert Ordförande 2024
Tuija Rönnback Sekreterare 2023
Per Königsson Ledamot 2024
Georgos Karras Ledamot 2023
Johanna Jangland Ledamot Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma
Fredrik Svegert Suppleant 2023
Kajsa Hartzell Suppleant 2023
Nicklas Sundström Suppleant 2023
Elvy Dahlsten Suppleant Riksbyggen Tills vidare, utsedd av Riksbyggen

Revisorer och övriga funktionärer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma
Christian Kromnér, Brf Revision Auktoriserad revisor 2023

Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stämma
Maria Johannson, Brf Revision 2023

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter, två i förening.
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Medlemsinformation

Vid räkenskapsårets början uppgick föreningens medlemsantal till 13 personer. Årets tillkommande medlemmar uppgår 
till 4 personer. Årets avgående medlemmar uppgår till 1 personer. Föreningens medlemsantal på bokslutsdagen uppgår 
till 16 personer.

Föreningen ändrade årsavgiften senast 2023-01-01 då den höjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten för det kommande räkenskapsåret har styrelsen beslutat om att höja årsavgifterna med 3% 
från och med 2024-01-01

Årsavgiften för 2022 uppgick i genomsnitt till 849 kr/m²/år.

Baserat på kontraktsdatum har under verksamhetsåret 1 överlåtelser av bostadsrätter skett (föregående år 3 st.)

Flerårsöversikt

Resultat och ställning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019

Nettoomsättning 598 587 576 568 568

Resultat efter finansiella poster 72 1 11 64 87

Årets resultat 72 1 11 64 87

Balansomslutning 1 894 1 919 2 026 2 075 2 237

Soliditet % 12 8 7 7 9
Likviditet % inklusive
låneomförhandlingar kommande
verksamhetsår* 305 218 49 176 199
Likviditet % exklusive
låneomförhandlingar kommande
verksamhetsår* 305 218 230 - -

Årsavgiftsnivå för bostäder, kr/m² 849 832 816 805 805

Lån, kr/m² 2 284 2 375 2 487 2 607 2 721
*Fr.o.m. år 2020/2021 redovisas nyckeltalet likviditet efter nya redovisningsprinciper då lån som ska omsättas nästa
räkenskapsår ska redovisas som en kortfristig skuld varför nyckeltalet visas i flerårsöversikten med två beräkningar. Ett
som innefattar låneomförhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerårsöversikten) och ett som exkluderar
låneomförhandlingar för kommande verksamhetsår. Detta innebär att nyckeltalen för 2018/2019-2019/2020 inte är
jämförbara med efterföljande år. 

Nettoomsättning: intäkter från årsavgifter, hyresintäkter m.m. som ingår i föreningens normala verksamhet med avdrag 
för lämnade rabatter. 

Resultat efter finansiella poster: Se resultaträkningen. 

Soliditet: beräknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. 
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Förändringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhållsfond Balanserat resultat Årets resultat

Belopp vid årets början 12 000 121 148 16 246 957

Disposition enl. årsstämmobeslut 957 957

Reservering underhållsfond 1 562 1 562
Ianspråktagande av 
underhållsfond 0 0

Årets resultat 72 376

Vid årets slut 12 000 122 710 13 727 72 376

Resultatdisposition
Till årsstämmans förfogande finns följande medel i kr

Balanserat resultat 15 289

Årets resultat 72 376

Årets fondavsättning enligt stadgarna 1 562

Summa 86 103
86103

Styrelsen föreslår följande disposition till årsstämman:

Att balansera i ny räkning i kr 86 103

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med 
tillhörande bokslutskommentarer.
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Resultaträkning
2022-09-01 2021-09-01

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

Rörelseintäkter m.m.

Nettoomsättning Not 2 598 180 586 792

Övriga rörelseintäkter Not 3 5 820 6 074

Summa rörelseintäkter 604 000 592 866

Rörelsekostnader

Driftskostnader Not 4 333 073 358 962

Övriga externa kostnader Not 5 55 859 61 321

Personalkostnader Not 6 12 128 50 949
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgångar Not 7 97 402 97 402

Summa rörelsekostnader 463 635

Rörelseresultat 105 537 24 231

Finansiella poster
Resultat från övriga finansiella 
anläggningstillgångar 30 144

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter Not 8 2 617 382

Räntekostnader och liknande resultatposter Not 9 35 809 25 713

Summa finansiella poster 162 187

Resultat efter finansiella poster 72 376

 

Årets resultat 72 376
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Balansräkning
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

 
TILLGÅNGAR
 
Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark Not 10 1 365 171 1 462 573

Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0

Summa materiella anläggningstillgångar 1 365 171 1 462 573

Finansiella anläggningstillgångar

Andra långfristiga fordringar 1 500 1 500

Summa finansiella anläggningstillgångar 1 500 1 500

Summa anläggningstillgångar 1 366 671 1 464 073
 
Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Övriga fordringar 22 5

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 12 20 034 21 316

Summa kortfristiga fordringar 20 056 21 321

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 506 997 433 817

Summa kassa och bank 506 997 433 817

Summa omsättningstillgångar 527 053 455 138
 

Summa tillgångar 1 893 724 1 919 211
 



8 | ÅRSREDOVISNING  RB BRF Enköpingshus 5 Org.nr: 7170001650

Balansräkning
 
 

 
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 000 12 000

Fond för yttre underhåll 122 710 121 148

Summa bundet eget kapital 134 710 133 148

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 727 16 246

Årets resultat 72 376 957

Summa fritt eget kapital 86 103 15 289

Summa eget kapital 220 813 148 437

SKULDER

Långfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut Not 14 1 500 030 1 562 130

Summa långfristiga skulder 1 500 030 1 562 130

Kortfristiga skulder

Övriga skulder till kreditinstitut Not 14 62 100 62 100

Leverantörsskulder 18 616 16 865

Skatteskulder Not 15 1 285 445

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 16 90 880 129 234

Summa kortfristiga skulder 172 881 208 644

Summa eget kapital och skulder 1 893 724 1 919 211

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
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Noter 
Not 1 Allmänna redovisningsprinciper
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 
2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 

Redovisning av intäkter
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas 
som intäkter. Ränta och utdelning redovisas som en intäkt när det är sannolikt att föreningen kommer att få de 
ekonomiska fördelar som är förknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beräknas på ett tillförlitligt sätt. 

Avskrivningstider för anläggningstillgångar

Anläggningstillgångar Avskrivningsprincip Antal år

Fastighetsförbättring 2003 Linjär 30

Fastighetsförbättring 2004 Linjär 30

Balkongrenovering 2012 Linjär 40

Mark är inte föremål för avskrivningar.
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Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsättning
2022-09-01
2023-08-31

2021-09-01
2022-08-31

Årsavgifter, bostäder 580 780 569 392

Hyror, garage 4 800 4 800

Hyror, p-platser 12 600 12 600

Summa nettoomsättning 598 180 586 792

Not 3 Övriga rörelseintäkter
2022-09-01
2023-08-31

2021-09-01
2022-08-31

Övriga ersättningar 5 578 3 606

Rörelsens sidointäkter & korrigeringar 2 2

Övriga rörelseintäkter 240 2 466

Summa övriga rörelseintäkter 5 820 6 074

Not 4 Driftskostnader
2022-09-01
2023-08-31

2021-09-01
2022-08-31

Underhåll 0 17 813

Reparationer 11 472 13 235

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 19 248 18 408

Försäkringspremier 14 155 13 085

Kabel- och digital-TV 16 680 15 614

Återbäring från Riksbyggen 300 400

Serviceavtal 1 977 5 913

Snö- och halkbekämpning 0 463

Förbrukningsinventarier 2 294 9 272

Vatten 52 318 58 177

Fastighetsel 46 242 48 105

Uppvärmning 132 227 125 216

Sophantering och återvinning 17 857 16 960

Förvaltningsarvode drift 18 902 17 100

Summa driftskostnader 073 962
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Not 5 Övriga externa kostnader
2022-09-01
2023-08-31

2021-09-01
2022-08-31

Förvaltningsarvode administration 29 964 29 180

Arvode, yrkesrevisorer 16 650 16 350

Övriga förvaltningskostnader 300 8 539

Pantförskrivnings- och överlåtelseavgifter 4 578 3 605

Representation 1 084 0

Medlems- och föreningsavgifter 900 900

Bankkostnader 2 383 2 747

Summa övriga externa kostnader 859 321

Not 6 Personalkostnader
2022-09-01
2023-08-31

2021-09-01
2022-08-31

Styrelsearvoden 7 500 7 500

Sammanträdesarvoden 1 800 10 200

Arvode till övriga förtroendevalda och uppdragstagare 0 21 500

Sociala kostnader 2 828 11 749

Summa personalkostnader 128 949
 

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anläggningstillgångar

2022-09-01
2023-08-31

2021-09-01
2022-08-31

Avskrivningar tillkommande utgifter 97 402 97 402

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar

402 402

<

Not 8 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
2022-09-01
2023-08-31

2021-09-01
2022-08-31

Ränteintäkter från bankkonton 2 600 382

Övriga ränteintäkter 17 0

Summa övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 2 617 382

Not 9 Räntekostnader och liknande resultatposter
2022-09-01
2023-08-31

2021-09-01
2022-08-31

Räntekostnader för fastighetslån 35 809 25 702

Räntekostnader till kreditinstitut 0 11

Summa räntekostnader och liknande resultatposter 809 713
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvärden

2023-08-31 2022-08-31

Vid årets början

Byggnader 278 819 278 819

Mark 34 000 34 000

Tillkommande utgifter 2 961 394 2 961 394

Anslutningsavgifter 12 500 12 500

3 286 713 3 286 713

Summa anskaffningsvärde vid årets slut 3 286 713 3 286 713

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början   

Byggnader 278 819 278 819

Anslutningsavgifter 12 500 12 500

Tillkommande utgifter 1 532 821 1 435 418

1 824 140 1 726 737
Årets avskrivningar   

Årets avskrivning tillkommande utgifter 97 402 97 402

97 402 97 402

Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut 1 921 542 1 824 140

Restvärde enligt plan vid årets slut 1 365 171 1 462 573
Varav

Mark 34 000 34 000

Tillkommande utgifter 1 331 171 1 428 573

Taxeringsvärden

Bostäder 7 423 000 7 423 000

Lokaler 18 000 18 000

Totalt taxeringsvärde 7 441 000 7 441 000

varav byggnader 5 218 000 5 218 000

varav mark 2 223 000 2 223 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvärden

2023-08-31 2022-08-31

Vid årets början   

Inventarier och verktyg 17 619 17 619

Installationer 15 719 15 719

33 338 33 338

Summa anskaffningsvärde vid årets slut 33 338 33 338

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid årets början   

Inventarier och verktyg 17 619 17 619

Installationer 15 719 15 719

33 338 33 338
Ackumulerade avskrivningar   

Inventarier och verktyg 17 619 17 619

Installationer 15 719 15 719

Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut 33 338 33 338

Restvärde enligt plan vid årets slut 0 0

Not 12 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
2023-08-31 2022-08-31

Upplupna ränteintäkter 286 382

Förutbetalda försäkringspremier 4 896 4 364

Förutbetalda driftkostnader 0 1 977

Förutbetalt förvaltningsarvode 9 801 9 587

Förutbetald kabel-tv-avgift 4 384 3 956

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 667 1 050

Summa förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 20 034 21 316

Not 13 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31

Transaktionskonto 506 997 433 817

Summa kassa och bank 506 997 433 817
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Not 14 Övriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31

Inteckningslån 1 562 130 1 624 230

Nästa års amortering på långfristiga skulder till kreditinstitut 62 100 62 100

Långfristig skuld vid årets slut 1 500 030 1 562 130

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Räntesats* Villkorsändringsdag Ing.skuld Nya lån/ Omsatta 

lån

Årets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,22% 2024-12-30 633 750,00 0,00 22 500,00 611 250,00

STADSHYPOTEK 3,65% 2025-06-30 699 080,00 0,00 36 000,00 663 080,00

STADSHYPOTEK 1,10% 2026-06-30 291 400,00 0,00 3 600,00 287 800,00

Summa 1 624 230,00 0,00 62 100,00 1 562 130,00

*Senast kända räntesatser

Under nästa räkenskapsår ska föreningen amortera 62 100 kr varför den delen av skulden betraktas som kortfristig 
skuld. Av den långfristiga skulden förfaller 248 400 kr till betalning mellan 2 och 5 år efter balansdagen. Resterande 
skuld 1 251 630 kr förfaller till betalning senare än 5 år efter balansdagen.

Not 15 Skatteskulder
2023-08-31 2022-08-31

Beräknad fastighetsavgift/-skatt 19 248 18 408

Debiterad preliminärskatt 17 963 17 963

Summa skatteskulder 1 285 445

Not 16 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
2023-08-31 2022-08-31

Upplupna sociala avgifter 2 922 11 200

Upplupna räntekostnader 528 888

Upplupna driftskostnader 1 869 1 425

Upplupna kostnader för reparationer och underhåll 3 172 6 124

Upplupna elkostnader 2 963 5 414

Upplupna värmekostnader 7 359 6 164

Upplupna revisionsarvoden 17 000 16 600

Upplupna styrelsearvoden 9 300 35 950

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 0 1 690

Förutbetalda hyresintäkter och årsavgifter 45 767 43 780

Summa upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 90 880 129 234

Not 17 Ställda säkerheter 2023-08-31 2022-08-31

Fastighetsinteckningar 2 605 825 2 605 825

Not 18 Väsentliga händelser efter räkenskapsåret utgång
Sedan räkenskapsårets utgång har inga händelser, som i väsentlig grad påverkar föreningens ekonomiska ställning, 
inträffat.
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Styrelsens underskrifter

Datum enligt elektronisk signatur

____________________________________________
Daniel Svegert

____________________________________________
Georgos Karras

____________________________________________
Johanna Jangland

____________________________________________
Tuija Rönnback

____________________________________________
Per Königsson

Min revisionsberättelse har lämnats enligt datum i revisionsberättelse

_________________________________________
Christian Kromnér, Auktoriserad revisor
Brf Revision
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RB BRF 
Enköpingshus 5

Årsredovisningen är upprättad av styrelsen 
för RB BRF Enköpingshus 5 i samarbete med 
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar på uppdrag från bostadsrättsföreningar och fastighetsbolag med ekonomisk förvaltning, teknisk 
förvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Årsredovisningen är en handling som ger både långivare och köpare bra möjligheter att bedöma föreningens ekonomi. 
Spara därför alltid årsredovisningen.

FÖR MER INFORMATION: 
0771-860 860 
www.riksbyggen.se 
 


