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Styrelsen for Riksbyggen
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Forvaltningsberattelse i

réikenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-09-20. Nuvarande stadgar registrerades 20 19-11-12.
Forenings namn #ndrades 2019-11-12 till Riksbyggen Bostsdsrittsforening Monitorn.

Féreningen har sitt séte i Karlstads kommun.
Arets resultat &r béttre 4n foregiende ar tack vare hogre intékter och lagre driftskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frdn 163% till 242%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 l4n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 221 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 416 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen ér frivilligt momsregistrerad for 448 m?, vilket motsvarar 6 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Monitorn 7 i Karlstads Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 86 ldgenheter.

Byggnaderna 4r uppforda 1992, 1993 och 1994. Fastighetens adress dr Hamngatan 6 A - C, Drottninggatan 3 B, D och F
samt Sédra Kyrkogatan 3 A - B i Karlstad.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 33
3 rum och kdk 39
4 rum och kok 14

r
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 20
Antal p-platser 70
Total tomtarea 5295 m?
Bostidder bostadsratt 6 681 m?
Lokaler 1 007 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 1.256 m*

Arets taxeringsvirde 133 690 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 133 690 000 kr

Intikter frén lokalhyror utgdr ca 18,87 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Virmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen ukan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa terbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 251 tkr och planerat underhdll for 673 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmaissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 2.094 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 313 kr/m?.

For de nirmaste 10 &ren uppgar underhallskostnaden totalt till 26.391 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 2.639 tkr (395 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2.366 tkr (354 kr/m?).

Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reserveringen i paritet med den genomsnittliga underhallskostnaden. ?Q
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Foreningen har utfort nedanstdende underhll.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer, porttelefoner 653 217
Installationer, ventilation 17 666
Installationer, virmeelement 2 587
Summa 673 470

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Christer Pettersson Ordférande 2024
Berit Ekbage Sekreterare 2025
Johnny Persson Ledamot 2024
Carina Wiberg Ledamot 2025
Patrik Gotttfridsson Ledamot 2025
Marika Johansson Ledamot 2025
Peter Méhler Ledamot 2024
Mikael Jansson Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Torbjorn Johnson Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Peter Rosengren

2024

Revisorerssuppleant Mandat t.0.m ordinarie stimma
Lars Johansson 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inga-Lill Gumaelius, ssmmankallande 2024
Magnus Mellqvist 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.

Brandskyddsansvarig: Mikael Wiberg

Miljo- och energiansvarig: Christer Pettersson

Ansvarig for yttre miljén: Johnny Persson

Ansvarig for foreningslokalen: Berit Ekbage och Grethe Mahler

Ansvariga for caféverksamheten: Berit Ekbage, Ann-Mari Johansson och Lillemor Persson
Ansvarig i inkassofragor: Christer Pettersson

Support till medlemmar avseende p-platser: Peter Méhler

Koansvarig forrdd: Peter Méhler QR
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Trapphusvardar
Drottninggatan 3 B: Vakant
Drottninggatan 3 D: Ulrika Evertsson
Drottninggatan 3 F: Grethe Mahler
Hamngatan 6 A: Ann-Mari Johansson
Hamngatan 6 B: Ingela Persson
Hamngatan 6 C: Ingalill Gumaelius
Sodra Kyrkogatan 3A: Vakant

Sédra Kyrkogatan 3B: Vakant

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Styrelsen har valt att pausa projektet avseende montage av solpaneler samt IMD.

Under 2023 ansokte foreningen om statligt el-stdd. Ansckan godkandes varvid foreningen erhdll kronor 80 485 i stod.
Utbetalningen skedde under augusti ménad 2023. Stodet redovisas som en dvrig rorelseintakt.

Foreningen har under &ret reserverat 137 tkr avseende hyresfordringar pa lokalhyresgést som har gétt i konkurs.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 85 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 84 personer.

Foreningens &rsavgift andrades 2013-01-01 dé den htjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 881 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 5 st.)
Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade. (,?(‘L
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 7 881737 7 572 875 7 728 458 7 737 698 7 627 893
Resultat efter finansiella poster 2 194 796 1344384 822 183 287 626 172 082
Arets resultat 2194 796 1344384 822 183 287 626 172 082
Resultat exkl avskrivningar 974 050 2565131 2 042 930 1508372 1392 828
Resultat.exkl‘ avskrlvningar men inkl 1 049 542 565 131 42 930 041 628 17 828
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 89499 751 88206 191 92 858 574 91 006 914 91 457 544
Soliditet % 32 30 27 26 26
Likviditet % 242 163 145 146 145

" 3 10
A-rsavglft“andel i % av totala 75 75 71 78 73
rorelseintékter
Arsavglff kr/kvm upplaten med 294 364 238 905 264
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 424 619 795 593 672
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 323 476 366 261 388
Energikostnad kr/kvm 154 185 169 139 148
Underhallsfond kr/kvm 593 325 168 298 431
Sparande kr/kvm 640 526 735 620 545
Rénta kr/kvm 118 105 103 107 110
Skuldsittning kr/kvm 7739 9073 9 540 9707 9874
Skuldsat.t.nmg kr/kvm uppléten med 3 906 9073 9 540 9707 9874
bostadsritt
Rintek#nslighet % 10,0 10,5 10,7 10,7 11,4
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsfreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pd totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas p4 arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala réntebérande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvin uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av,
réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. g}&
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Fériandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid Arets borjan 7327 000 2173516 15342 166 I 344 384
Extra reservering for underhall
enl. stiammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 1 344 384 —1 344 384
Reservering underhillsfond 2366 000 —2 366 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond —580 522 580 522
Arets resultat 2 194 796
Vid érets slut 7327000 3958 994 14 901 072 2 194 796
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 16 686 551

Arets resultat 2194 796

Arets fondreservering enligt stadgarna -2 366 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 580 522

Summa 17 095 869
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 17 095 869

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning medw

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 881 737 7572 875
Ovriga rorelseintikter Not 3 204 534 145 852
Summa rorelseintikter 8 086 271 7718 727
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 146 506 —4 133 426
Ovriga externa kostnader Not 5 =797 860 —618 081
Personalkostnader Not 6 —115310 —120 664
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 —1220 746 —1220 746
Summa rorelsekostnader —5279 422 -6 092918
Rorelseresultat 2 806 848 1625809
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 81720 392 256
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 95 356 25 684
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —789 129 —699 365
Summa finansiella poster —612 053 —281 425
Resultat efter finansiella poster 2194 796 1344 384
Arets resultat 2 194 796 1344 384 R
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 78 794 319 80 015 065
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Pégaende arbeten Not 13 42 950 42 950
Summa materiella anliggningstillgdngar 78 738 269 80 058 015
Finansiella anliiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 14 4086 000 4 086 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 4 086 000 4 086 000
Summa anliiggningstillgangar 82 923 269 84 144 015
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 122 571 54 796
Ovriga fordringar Not 16 18 304 17 920
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 451 617 453 117
Summa kortfristiga fordringar 592 492 525 833
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 5983 991 3536343
Summa kassa och bank 5983 991 3536 343
Summa omsittningstillgangar 6619 433 4105126
Summa tillgangar 89 499 751
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7327000 7327000

Fond for yttre underhll 3958 994 2173516

Summa bundet eget kapital 11 285 994 9 500 516

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 901 073 15342 166

Arets resultat 2194 796 1344384

Summa fritt eget kapital 17 095 869 16 686 551

Summa eget kapital 28 381 862 26 187 067
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 30 185 677 59500912

Summa lingfristiga skulder 30 185 677 59 500 912

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 29 315235 1116 768

Leverantdrsskulder Not 20 23750 110 162

Skatteskulder Not 21 64 235 39136

Ovriga skulder Not 22 204 050 228 042

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1324 942 1024 105

Summa kortfristiga skulder 30932 212 2518213

Summa eget kapital och skulder 89 499 751 88 206 191_@
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2124796 1344384
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 220 746 1220 746

Kassaflode fran den 1pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 3415542 2565131
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Pagaende arbeten (6kning-, minskning+) 0 —42 950

Kortfristiga fordringar (8kning -, minskning +) —66 659 375 600

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) 215 533 —2 879999

Kassaflodé fran den lopande verksamheten 3564 416 17 782
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1 116 768 -3 116 768

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 116 768 —3 116 768

Arets kassaflode 2 447 648 —3 098 986

Likvidamedel vid arets borjan 3536 343 6 635329

Likvidamedel vid arets slut 5983 991 3536343

Upplysning om betalda riintor

For erhallen och betald rénta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0 PQ.
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Noter

Not 1 Alilmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen 4r upprittad enligt indirekt metod.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
1%

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostidder 5887168 5771776
Hyror, lokaler 1487208 1371938
Hyror, garage 427 826 436 847
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =5 850 =3 750
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —59 -1377
Vattenavgifter 2872 6571
Elavgifter 82572 -9 130
Summa nettoomséttning 7 881 737 7 572 875
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintékter 17 500 16 350
Ovriga ersittningar 5809 5556
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -9 -10
Atervunna fordringar 1020 0
Erhallna statliga bidrag 80 485 0
Ovriga rorelseintikter 99 729 1 860
Forsikringsersittningar 0 122 096
Summa évriga rorelseintékter 204 534 145 852
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —673 470 —951 356
Reparationer —251 002 —950 806
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —245 554 —239 534
Forsikringspremier —122 973 —109 644
Kabel- och digital-TV -192 279 —135720
Aterbiring fran Riksbyggen 7 904 8 400
Systematiskt brandskyddsarbete —11 091 0
Serviceavtal —19323 —34 843
Obligatoriska besiktningar —29 801 —10 906
Sné- och halkbekdmpning —36 039 =20 600
Drift och forbrukning, vrigt —11 124 —43 169
Forbrukningsinventarier —32 899 —16 001
Vatten —251721 —291 538
Fastighetsel —234 314 —434 726
Uppvérmning —611 823 —508 280
Sophantering och atervinning —155 720 —156 331
Férvaltningsarvode drift —274 277 —238 371
Summa driftskostnader -3 145 506 -4 133 426 M
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration —614 101 —561 831
IT-kostnader -4 371 —10985
Arvode, yrkesrevisorer —12 597 —12 250
Ovriga forvaltningskostnader -6 383 —12 142
Kreditupplysningar =5 690 —470
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifter —4 620 —-9322
Kontorsmateriel —1328 0
Telefon och porto —296 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter =35 0
Befarade forluster hyror/avgifter —136 810 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 256 -8 256
Bankkostnader -3372 -2 825
Summa 6vriga externa kostnader —-797 860 —-618 081
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —52 500 —48 300
Sammantriddesarvoden —19 000 —21 500
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare —17 000 —20 000
Ovriga kostnadserséttningar —349 —604
Ovriga personalkostnader —4 572 -8 625
Sociala kostnader —21 889 —21 635
Summa personalkostnader =115 310 -120 664
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 220 746 —1 220 746
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 220 746 -1 220 746
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintakter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 81720 392 256
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 81720 392 256 g
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 21703 25287
Rinteintikter fran likviditetsplacering 92 255 0
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 55 395
Ovriga rinteintakter 343 3
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 95 356 25684
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan 789 129 —699 374
Ovriga rintekostnader 0 9
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -789 129 -699 365
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 91250 799 91250 799
Mark 5521194 5521194
Tillkommande utgifter 200 000 200 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 96 971 993 96 971 993
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —16 756 927 —15536 179
Tillkommande utgifter =200 000 —200 000
-16 956 927 -15736 179
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1220 746 -1 220 746
-1 220 746 -1 220 746
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 177 673 -16 956 925
Restvirde enligt plan vid arets slut 78 794 319 80 015 066
Varav
Byggnader 73 273 125 74 493 872
Mark 5521194 5521 194%
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Taxeringsvarden

Bostéder 122 800 000 122 800 000
Lokaler 10 890 000 10 890 000
Totalt taxeringsvarde 133 690 000 133 690 000
varav byggnader 91 992 000 91 992 000
varav mark 41 698 000 41 698 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 51167 51 167
Installationer 248 935 248 935
300 102 300 102
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 300 102 300 102
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier =51 167 =51 167
Installationer —248 935 —248 935
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -300 102 -300 102
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Pagaende arbeten
2023-12-31 2022-12-31
Vid érets borjan 42950 0
Arets anskaffning 0 42 950
Summa pagaende arbeten vid arets slut 42 950 42 950
Not 14 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 4086 000 4086 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 4 086 000 4 086 000?»1

styda foretag
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R fir ek Litrtt

Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 171073 54 796
Kundfordringar 122 511 0
Osikra hyres- och kundfordringar —171 013 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 122 571 54 796
Not 16 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 18 304 17 920
Summa o6vriga fordringar 18 304 17 920
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 146 277 122 973
Forutbetalt forvaltningsarvode 154 004 167 931
Forutbetald kabel-tv-avgift 50 893 47 784
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1106 1 106
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 99 338 113 323
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 451 617 453 117
Not 18 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 398 698
Transaktionskonto 5983593 3 535 645
Summa kassa och bank 5983 991 3536 343
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 59 500 912 60 617 680
Lan som skall villkorsindras under kommande verksamhetsar -28 923 319 0
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -391 916 —1116 768
Langfristig skuld vid arets slut 30185677 59 500 912

Lanen innehas med kommunal borgen.
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,80% 2024-01-30 13222452 0 200 000 13 022 452
STADSHYPOTEK 0,75% 2024-06-01 8799 106 0 124 852 8 674 254
STADSHYPOTEK 0,98% 2024-09-01 7626613 0 400 000 7226613
STADSHYPOTEK 1,18% 2025-03-30 10 842 303 0 132316 10 709 987
STADSHYPOTEK 0,98% 2025-09-01 11284903 0 127 284 11157619
STADSHYPOTEK 2,42% 2026-03-30 8 842303 0 132 316 8709 987
Summa 60 617 680 0 1116 768 59 500 912

*Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera kronor 1 116 768 varvid den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 4 467 072 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 53 914 072 kr forfaller till betalning senare n 5 &r efter balansdagen. Lanen I6per tillsvidare eller tills

slutbetalning skett.

Not 20 Leverantdrsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 8812 110 162
Ej reskontrafdrda leverantorsskulder 14 938 0
Summa leverantorsskulder 23 750 110 162
Not 21 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 64 235 39 136
Summa skatteskulder 64 235 39136
Not 22 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 201 119 201 119
Skuld for moms 2932 26 923
Summa dvriga skulder 204 050 228 042\Q
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. Rum for hek Livet

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 21775
Upplupna ridntekostnader 186 225 103 282
Upplupna driftskostnader 16 250 5544
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 102 719 0
Upplupna elkostnader 25611 62 391
Upplupna virmekostnader 393 347 262 978
Upplupna kostnader for renhéllning 14 530 13 439
Upplupna styrelsearvoden 107 973 87 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 965 3130
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 465 323 463 766
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1324 942 1024 105
Not 24 Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar Inga Inga
Not 24 Eventualférpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 25 Visentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Foreningen gjorde en extra amortering pé sina fastighetslan om 3 miljoner under januari manad 2024. Enligt
styrelseneslut kommer ytterligare en extra amortering att ske under 2024 om 2 miljoner, oy
L}
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REVISIONSPere

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsférening Monitorn, org. nr 716451-1060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Riksbyggens Bostadsrattsforening Monitorn for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréck-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséaret 2022 har utforts av en annan revisor som lémnat en omodifierad revisionsberéttelse

daterad den 17 april 2023.

Revisionsberattelse Riksbyggens Bostadsréttsforening Monitorn, org. nr 716451-1060, 2023
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Bostadsrattsférening Monitorn
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och darmed véart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlstad den \l _?> -2024

Wbl

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB

Revisionsberéttelse Riksbyggens Bostadsrattsférening Monitorn, org. nr 716451-1060, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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