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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tradgéardsgatan 5, 769615-4348, med séte i Uddevalla, far
hérmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till sandamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Féreningens fastighet, Uddevalla Stake 5 i Uddevalla kommun, férvarvades 2015-03-30.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Tradgardsgatan 5 och Kilbacksgatan 27.
Fastigheten byggdes 1910 och har vardear 1981.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 236 kvm, varav 947 kvm utgdr lagenhetsyta och 289 kvm
lokalyta.

Lagenhetsfordelning
1 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter ar samtliga 12 upplatna med bostadsratt. Féreningen har 2 st lokaler, varav 1
ar upplaten med bostadsratt.

Fastigheten &r fullvardeférsékrad i Trygg Hansa. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg for
alla medlemmar.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning ER Konsult i Vast AB

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-03-11 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2015-03-26. Fdreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2015-03-18.

Styrelsen

Claes Staf Ordfoérande
Lisa Starlander Ledamot
Cathrine Lindén Ledamot

Alexanda Ostberg Giraldo Ledamot
Styrelsen har under 2023 avhallit 4 stycken protokollférda sammantréden, 1 styck medlemsméte och 1
styck arsmote.

Revisor
Jessica Svensson

Valberedning
Ina Nyfelt
Lisbeth Svensson

Féreningen har sitt sate i Uddevalla kommun, Véstra Gétaland.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid arets borjan 17
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 1
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Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 2
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Fokus under aret, liksom férevarande ar, har varit fortsatt vaksamhet med hénsyn till det
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varldsekonomiska laget med héjda rantor, inflation och driftskostnader liksom att enligt plan underhélla
var fastighet och samtidigt bibehalla en rimlig avgift fér vara medlemmar.
Vid budgetarbetet fér ar 2024 har hojd tagits for att ett av foreningens tre lan, med f6rdelaktig ranta,
I6per ut i oktober 2024. Medlemmarna har informerats om avgiftshdjning fran och med den 1 januari

2024 om 15%.

Planerade och utférda arbeten under aret &r att styrningsenhet for ventilation har bytts i huset samt att
automatisk belysning i trapphus och tvéattstuga har installerats.
Fareningen har tecknat medlemskap i Bostadsratterna.se for att erbjuda styrelse och medlemmar
information och stdd i bostadsrittsféreningsfragor med gratis medlemskap under det férsta aret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 1021 021 914 938
Rorelsemarginal % 30 12
Balansomslutning 17034998 17 141 097
Avkastning pa eget kapital % 1 -1
Soliditet % 51 51
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 707 596
Arsavgift andel i % av totala rérelseintakter 67 63
Skuldsattning per kvadratmeter 6 576 6 696
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt 8223 8 374
Sparande per kvadraimeter 239 151
Rantekanslighet % 12 14
Energikostnad per kvadratmeter 215 245
Definitioner: se not
Eget kapital
Upplatelse-  Fond fér yttre Balanserat Arets
avgift underrhall resultat resultat
Vid arets bérjan 947 378 -659 541 -48 523
Avsittning till fond 13727 -13727
Omf fg ars resultat -48 523 48 523
Arets resultat 54 876
Vid arets slut 947 378 13 727 <721 791 54 876
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -666 915, disponeras enligt fljande:
Belopp i kr
Avsattning till fond for yttre underhall 13727
Balanseras i ny rékning -666 915
Summa -653 188

Avsattning till fond fér yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvérde. Det 6ver- eller underskott som kan
uppsta i féreningens verksamhet skall, efter erforderlig avsattning till fonden for yttre underhall enligt
denna paragraf, balanseras i ny rakning.
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Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och
balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomséattning 8 1021 021 914 938

1021 021 914 938

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6,7 -520 024 -614 058

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -192 540 -189 696

Rorelseresultat 308 457 111 184

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resuitatposter 2 -253 581 -169 707

Resultat efter finansiella poster 54 876 -48 523

Resultat fore skatt 54 876 -48 523

Arets resultat 54 876 -48 523
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 16 640 302 16 832 842
16 640 302 16 832 842

Summa anlédggningstiligangar 16 640 302 16 832 842

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20734 6 237

Ovriga fordringar 268 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 356 19 474

35 358 25711

Kassa och bank 359 338 282 544

Summa omsittningstillgdngar 394 696 308 255

SUMMA TILLGANGAR 17 034 998 17 141 097
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9387 624 9387 624

Fond f6r yttre underhall 13727 -
9401 351 9 387 624

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust <7217 -659 541

Arets resultat 54 876 -48 523

-666 915 -708 064

Summa eget kapital 8734436 8 679 560

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7976 750 8122750

Ovriga langfristiga skulder -146 000 -146 000
7 830 750 7976 750

Kortfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 146 000 146 000

Leverantdrsskulder 35623 29620

Skatteskulder 72796 70796

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 215 393 238 371

469 812 484 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 034 998 17 141 097
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 54 876 -48 523
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m m 287 099 138 192
341 975 89 669
Erlagd ranta -253 581 -159 707
Betald inkomstskatt 2000 1520
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 90 394 -68 518
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -9647 6 254
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -3 953 12 345
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 76 794 -49 919
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 76 794 49 919
Likvida medel vid arets borjan 282 544 332 463
Likvida medel vid arets slut 359 338 282 544
Noter till kassaflédesanalysen
Not Betalda rdntor och erhallen utdelning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Erlagd réanta 253 581 159 707
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anldggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
fdrvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvérde, faststallt vid anskaffningstillféllet i da radande prisniva.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Fastighetsforbattringar 20

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjiandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar
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Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, dvriga -253 581 -1569 707
Summa -253 581 -159 707
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 18 233 036 18 233 036
Vid arets slut 18 233 036 18 233 036
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -1 400 194 -1210 498
-Arets avskrivning -192 540 -189 696
Vid arets slut -1592 734 -1 400 194
Redovisat varde vid arets slut 16 640 302 16 832 842
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 3910 067 3910 067
Redovisat varde vid arets slut 3910 067 3910 067
Not 4 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 830 750 7 976 750
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 246 750 7 392750
Stillda sdkerheter for 6vriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000

10 000 000 10 000 000

Not 5 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:

(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:

Poster i finansnettot som &r hanférliga till tillgangar (som ingér i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - réntefria skulder.
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Raéntefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som réntebérande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt :
Arsavgifter / Antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt.

Arsavgift andel | % av totala rérelseintékter :
Arsavgifter / Totala intékter.

Skuldséttning per kvadratmeter :
Rantebarande skulder pa balansdagen / Antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt :

Rantebarande skulder pa balansdagen / Antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvadratmeter ;
Justerat resultat / Antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt eller hyresrétt.

Rantekénslighet :
Rantebarande skulder / Arsavgifter.

Energikostnad per kvadratmeter :

Kostnader for varme, el och vatten / Antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 135 359 112 222
Fastighetsel 45 752 68 483
Fjarrvarme 170116 183 688
Vatten 44714 45 373
Sophamtning 14 447 20353
Kabel-TV 55 316 66 676
Forsakringspremie 29234 24 225
Ekonomisk férvaltning 18 004 39112
Revisorarvode = -
Telefon 1587 13 322
Ovrigt 5 505 4625
520 034 578 079

Not 7 Reparation och underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Reparationer 24 454 3119
Underhall hiss 17 857 38 920
Summa 42 311 42 039
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Not 8 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsittning per rérelsegren
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arsavygifter bostader 643 603 546 420
Arsavgifter lokaler 42 630 31 251
Hyresintakter lokaler 291 588 294 070
Internet 43 200 43 200
1021 021 914 941

Summa
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Underskrifter
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Revisionsberiittelse
Till arsmétet i bostadsrittsforeningen Tridgardsgatan 5, organisationsnummer: 769615-4348
Rapport om arsredovisning

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Tradgardsgatan 5 for 2023.

Det #r styrelsen som ansvarat for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om redovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att redovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. Min revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt ait bedoma den samlade
informationen i redovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot har handlat i strid med
foreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan. Redovisningen har
upprittats i enlighet med god redovisningssed, varfor jag tillstyrker:

Att resultatrikning och balansrikning faststélls

Styrelseledam&terna har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar,
varfor jag tillstyrker att ledamdterna beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret

Uddevalla
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Jessica Svensson
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