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eventuell takfot utféras i EI30 samt fonster i EW30.Ventilationssystem ska
forses med milj6-/n6dstopp. Till- och franluftsintag ska riktas bort fran vag

Marken far endast bebyggas med som transporterar farligt gods.
komplementbyggnader, skarmtak och tekniska
anlaggningar

o] Marken skall vara tillganglig for ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Byggnad far inte uppféras

N=6613100

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. I-IV Hogsta antal vaningar
Endast angivgn ar_I_Vénc.jning och utformninog ar tillaten. Bestammelser fril Endast friliggande enbostadshus
utan beteckning galler inom hela planomradet.
radhus Endast radhus
. Vi Vaningsantalet ska variera till 40 % av
P I a n ka rta GRANSER fasadlangden mot gata inom fastigheten.
- — — Planomradesgrans V2 Suterréangvaning far anordnas utdver angivet
-— -— Egenskapsgrans Vind far inredas.Takkupor och frontespiser far uppféras till max 50 % av
fasadlangden mot gata. Entréer ska placeras mot gata eller torg.
ANVANDN'NG AV MARK OCH VATTEN Flerbostadshus ska i huvudsak félja kvartersstrukturen samt ha
‘ . genomgaende entréer.
Allmanna platser
_ Utseende
GENOMFART Genomfartstrafik )
| +N=66133° f; Lagenheter mot lokalgata ska utformas sa att
oI LOKALGATA Lokaltrafik minst halften av bostadsrummen i varje
\ ”””Hw lagenhet ska orienteras mot ljuddampad sida,
e | \ I || | PARK Anlagd park undantaget lagenheter som ar mindre én 35
S ize K kvm och inte 6verskrider 60 dBA ekvivalent
Ve ) NATUR Naturomrade ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
f2 Minst halften av bostadsrummen i varje
| TORG Torg lagenhet ska orienteras mot ljudddmpad sida.
\/E//NNG{;‘RN fs Murar far inte dverstiga 1,0 meter. Avstandet
e 1121\\ Kvartersmark mellan murar far inte understiga 0,8 meter.
B Bostader Fasader pa flerbostadshus ska minst var 14:e meter utféras varierat i
form, farg eller material.
BC, Bostader, centrumandamal ar tillatet i bv
Byggnadsteknik
BDC; Bostader, vard, centrumandamal ar tillatet i bv
b Gard far dverglasas. Marken far byggas under
BS Bostader och skola (6ver) med planterbart eller korbart bjalklag.
Balkonger far stracka sig hogst 1,5 meter éver
_ Tekniska anlaggningar ytan. Hogst 10 % av gardsytan far bebyggas
. med komplementbyggnader och skarmtak med
/ +44.5 i £ _ Dagvattendamm en hdgsta totalhdjd pa 5 meter.
[/ et I — /g% . . .
: / / " N A/ Lﬁ ] 7| . b Byggnad ska utforas sa att naturligt
[ /" RAGVALDSBOY * - /B | | \ =] Parkering - R T
| / -, 1:190 // [ <V L )N N oversvammande vatten upp till nivan +34,1
|\ / A An VENNGARN | | VN RN — . : N meter Gver nollplan inte skadar byggnadens
AW an T . | SRRt , A PE Parkering och tekniska anlaggningar konstrukti
1y . /T T - / PN onstruktion.
/ A \ “\ \w / (ﬁ \ \/*;; e [ PECB, Parkering, tekniska anlaggningar, bs Byggnad eller byggnadsverk ska utféras sa att
| ‘ 1 -— 7 1 / Lt EA— M:‘M‘x‘%&%%gv}z SIS | centrumandamal och bostadskomplement naturligt 6versvammande vatten upp till nivan
, T — R e c——— IS [ NN R +29,3 meter 6ver nollplan inte skadar
R 55y —— o — S g parke 1]} 1] - B = _ " ’ P
\ \ / . 5 n \ . . "+32.0 . . 0 y’ | / / \ - Q&%ﬁ%?i%%:%?&x.:’?’y.” SkOIa, kultur och fritid byggnadens eller byggnadsverkets
R R - ’ I Z VR I e s
PO\ * s s / konstruktion.
[N 7 el T +34.0\'/ - K S _~ BEGRANSNINGAR AV MARKENS B_(_ebyéggils? ntned ;tatdigvarigljrt vistelsi infom 3(;0-70tfr_1_1eter frsn_vé%k?tnt, fran
| N — S vag dar farligt gods transporteras, ska fasader utféras i obrannba
o\ Y /x ) " BEBYGGANDE material alternativt brandteknisk klass EI30. Vid brannbar fasad ska
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RO 2 X\ gemensamhetsanlaggning Andrad lovplikt, lov med villkor
R ;
\ Y &Q'@ -\\ u Marken skall vara tillganglig for allmanna
& ’:. \, N underjordiska ledningar a Marklov kravs for tradfallning
QLR R
\ %‘%§ a; Marklov kravs for tradféllning av tréd med
/ UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER stamdiameter pa >25 centimeter
+0.0 Foreskriven hojd dver nollplanet a By@?g",’" for b¥99”_ad far inte ges forran
befintlig elanlaggning har flyttats.
vatmark Naturlig vatmark for rening av dagvatten _ . e e
T Byggnader inom 15-30 meter fran vag 263 tillats forutsatt att byggnaden
. _radhus \\ \b <G>N\v f N\ lek Lekplats skyddas fran pakoérning genom vagkantsracke alternativt skyddsvall eller
' \fibg\ AV \ ) Ny Trad far endast fallas eller beskaras av liknande skyddsanordning som klarar kollision av tungt fordon.
B biologiska eller sékerhetsmassiga skal. Stodremsa och vagkant utfors forstarkt. Utformning enligt foreskrift TRV
2012:179.
UTFORMNING KVARTERSMARK
Utfart, stangsel
Huvudmannaskap
IP ===€ él Korbar utfart far inte anordnas Sigtuna kommun ar huvudman for allman plats.
Mark och vegetation . :
g o Genomforandetid
0.0 Foreskriven hojd Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
N Trad med stamdiameter pa >25 centimeter far

endast fallas eller beskaras av biologiska eller UPPLYSNING

sakerhetsmassiga skal
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ast s Markytan far inte hardgoras fornlamning Fornlamning i.nklusive folrll_w_lémningsomréde ar
/ K \ 1| . 8 _ _ S _ skyddade enligt kulturmiljlagen (1988:950).
~ - /'/ \\ \\\ \\ | R & | dike Dike med vaxtbadd for aVledn|ng och Allt arbete som innebar ingrepp i ett
™ N / fordrojning av dagvatten fornlamningsomrade kraver samrad med och
| ej parkering Parkeringsplats far inte finnas tillstand fran Lansstyrelsen. Kontakt tas med

Lansstyrelsen i god tid innen arbetena
beraknas pabodrjas.

Storre schaktningar och férandringar av den naturliga marknivan ska
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AN / T s \\ | \ B | n .
[ B A\ N\ N\ CHAUFFOREN g undvikas.
> [ AN \\\ 1 \ 8 Dagvatten ska fordréjas och infiltreras innan anslutning till det allmanna
/ / \ . \\\\ . .
\( S O\ UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING 'edningsnatet.
\\ ‘\‘ / \\\
\ / e00 Storsta byggnadsarea i procent av
v/ fastighetsarea
\/ /"‘ / ( e.00 Storsta byggnadsarea i procent
/ - d Minsta fastighetsstorlek &r 600 m?

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

/ Placeri
) dacering . | |
/ | rsur
I o Huvudbyggnad placeras mellan 2 och 6 meter .}\" "/,, viby
L)) GRUNDKARTANS BETECKNINGAR fran gata och minst 4 meter fran ¥ fliit i = = ,
77 o asighegns ) e fastighetsgréans mot granne. Garage/Carport : "’*"”7’) \\\‘ =
| _ e o placeras minst 6 meter fran gata och minst 1 1 SIGTUNA , -
/ o *\ AAAAAAAAAAAAAAAAAAA Réttighet ~ Berg i dagen meter fran fastighetsgrans mot granne. A L
‘ / _ 1 Fastighetsbeteckning R Fornminne . BACKA
‘/‘( / | Fastighetsbeteckning. g Nwakor P2 Friliggande hus placeras mellan 2 och 6 meter N PS80 ‘
/ Samfalighet I fran gata och minst 4 meter fran :
/‘/" ‘ Byggnader, fasadlinjer redovisade #7777 .- Strandiinje . .
PRASTANGEN | Byggnader, takens begransringsinjer redovisade 00.00  AWagd hod fastighetsgrans mot granne. 4
i Byggnader, inmétning e] redovisad s ;°v5kk°9 Radhus/Kedjehus/parhus ska placeras minst
. " arrskog ° . .
| o © Lo 1,5 meter fran fastighetsgrans mot gator. ke
‘s‘f’ ‘ Stédmur * Barniéd MALVEN ; T |
“ Stenmur + Rlﬁtn.atspunkt i * * SIGTUNA KOMMUN BESLUT:
\ | | “ | T Slnt DA Rétighetsomrade _ SAMRAD BTN 2016-08-09
) — Trappa Minst 40 % av flerbostadshusens och skolbyggnadens fasad ska placeras STADSBYGGNADSKONTORET oo
\ P RANGEVALI] v . X . N i
| L 1:203 R minst 0,75 meter fran fastighetsgrans mot gator. Flerbostadshus entréer ~ ANTAGANDE KF 2019-01-31 §8
~— 1 _ S o . o . .. o 20, 1 Marsta, Tel. 08-591 2
) / :‘ | o Gangsti ska placeras minst 0,75 meter fran fastighetsgrans mot gator. Sodergatan 20, 195 85 Marsta, Tel 0859726000 [cacwmarruon 2019-05-29
| — : | | L -~ Kantsten rundkartan ar ajourhéllen inom planomrade : i :
! | LOPAREN " ] o Srundearan o Jskogfgret inom planomadet Sko.lbyggna(.:.iens entréer ska placeras m!nst 0,75 meter foran ANTAGANDEHANDLING
m \ | - / ! o BEck Hejdkurvor baserde pé laserscannig per 2015. fastighetsgrans. Radhus ska placeras minst 1,5 meter fran Detaljplan for
\ - \ \ | | “ . . o o . -
: SN I e I fastighetsgrans mot gator och torg. Bebyggelse ska anpassas sa langt Sigtuna stadsangar, etapp 2
\ — T | o “ “‘ — oo - - goslagsgréns Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 18.00 HHH H H H - P o .
g \ % [ [ C )/ rommmeon Koordnatsystem | hj: RH 2000 som mojligt till de omkringliggande terrangforhallandena. omfattande del av fastigheterna Ragvaldsbo 1:190 och Venngarn 1:1
= j:’::ii \J N_66127,“;)/|(/) /\\/\4 \\\ “ /3 \‘10(‘3) ““ Y m @SD Réftighetsomrde E:g:ilgl;/lr%gisini S|gtuna kommun, StOCkhOImS lan
1\‘ = 7) ) 7 SRR e‘//" r 7 GSD Bestammelser H
0 / | Utformning
lay o/ ) :
g*\ i . ey o 3 -10-
N gLy Hogsta byggnadshéjd i meter Marsta den 2018-10-29
mE
Hogsta totalhojd i meter
Andreas Thoor Beatrice Hedquist
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Laga kraft, mark- och miljoéverdomstolen
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NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for

Sigtuna stadsangar - etapp 2

omfattande del av fastigheterna Ragvaldsbo 1:190 och
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Sigmﬂa Detaljplan for
kommun Sigtuna stadsangar, etapp 2

omfattande del av fastigheterna Ragvaldsbo 1:190 och
Venngarn 1:1 i Sigtuna stad, Sigtuna kommun,

&

Granskningshandling

Stockholms lan

PLANBESKRIVNING

Antagen av kommunfullmaiktige
2019-01-31

TILL DETALJPLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser och grundkarta 2018-10-29
Planbeskrivning med genomforandebeskrivning 2018-10-29
Granskningsutlatande 2018-10-29
Ovriga handlingar*

Fastighetsforteckning 2018-02-01
Behovsbedomning 2018-02-02
Planprogram 2013-09-19
Kapacitetsberdkning korsningspunkt vig 263, Sweco 2015-06-17
Riskutredning, AF 2015-05-20
Kompletterande Riskutredning, AF 2016-09-30
Trafikbullerutredning, AF 2015-02-03
Milj6- och gestaltningsprogram 2015-01-19
Dagvattenutredning, Bjerking 2015-01-09
Dagvattenutredning, Structor 2016-12-09
Dagvatten PM Avrinningsomrade 1, Structor 2018-09-26
Dagvatten PM Avrinningsomrade 2, Structor 2018-10-09
Arkeologisk utredning, Rapport, 2014:38, ArkeoLogistik Januari 2015
Arkeologisk forundersokning 2016-03-23
Arkeologisk forundersdkning 2016-12-15
Ekologistrategi, Ekologigruppen 2014-12-18
Analys av gatustruktur samt trafikalstring, Sweco 2014-12-04
Kompletterande trafikalstringsanalys, Sweco 2016-09-30
Vindkartering av Norra Sigtuna stad, SMHI 2014-11-28
Energistrategi Norra Sigtuna, NCC THU 2014-11-14
Forstudie Geoteknik, NCC Construction Sverige AB 2013-11-04
PM Geoteknik 2017-01-20
Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik 2017-01-20
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Geotekniskt utlatande 2016-12-21

Visionsrapport December 2012
Kulturhistoriska miljoer Norra Sigtuna stad 2012, Augusti 2012
Meddelanden och rapporter frdn Sigtuna Museum nr 53

Analys av potential for handel 1 Norra Sigtuna, Evidens 2012-04-05
Trafikstudie, Ramboll 2012-03-21

Riktlinjer for parkeringstal i Sigtuna stadséngar etapp 1 och 2 2018-04-17
Bedomning av natur- och upplevelsevarden, Ekologigruppen  2009-12-09

* Finns att tillgé pa Stadsbyggnadskontoret och pa kommunens webb, undantaget fastighetsforteckning
1 underliggande utredningar figurerar fiktiva namn pd gator och torg.
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BAKGRUND

NCC Boende AB inkom augusti 2011 med en begédran om planldggning av sin fastighet
Venngarn 1:28, norr om Sigtuna stad. Sigtuna kommun valde att inkludera kommunigd
mark i foreliggande detaljplan. Avsikten &r att omradet ska utgéra en ny stadsdel som
med avseende pd kommunikationer och gestaltning &r vil integrerad i Sigtuna stad.

Bebyggelsen ska ges en smaskalig stadskaraktdr med en genomtinkt och attraktiv
gestaltning som tar tillvara pa platsens kvaliteter. Det sociala rummet ska sté 1 fokus
med livfulla stadsstrak, torg och métesplatser. Inriktningen ér att stadsdelen ska
inrymma 600-900 bostader, forskola, skola, handel och service. Stadsdelens forsta
etapp, detaljplanen for Sigtuna stadséngar etapp 1, vann laga kraft ar 2016.

Under planprocessen salde Sigtuna kommun mark for kvartersindamal till AB
SigtunaHem. NCC:s bostadsutveckling har i juni 2016 knoppats av frdn NCC
koncernen till ett eget bolag, Bonava AB. Bonava AB och AB Sigtunahem har bildat ett
gemensamt exploateringsbolag, Sigtuna stadséngar exploaterings AB, for att arbeta med
utvecklingen av den mark som ska exploateras inom planomradet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra utveckling av Sigtuna stad. Den nya
stadsdelen utvecklas med Sigtuna stads centrala delar som forebild. Bebyggelsen ska
uppforas med en blandning av hustyper, upplételseformer och arkitektonisk utformning.

Detaljplanen som utgor etapp 2 inom stadsdelen Sigtuna stadsdangar mojliggor for cirka
250 nya bostidder med mojlighet till centrumfunktioner i bottenvaningen. Utdver detta
inrymmer detaljplanen ett omrade for skolverksamhet och ett omrade for
parkeringsdndamédl. Omraden med park och natur sikerstills for rekreation.

Dnr Btn 2015/0907-214:S 3



FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAPITLEN | MILJOBALKEN

Stadsbyggnadskontoret bedomer att bestimmelserna i 3 och 4 kapitlen i miljobalken
(MB) tillgodoses i planforslaget och att miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitel MB
iakttas.

Inom planomradet kommer all jordbruks- och en del av skogsbruksmarken tas i
ansprak for byggnation. Planens genomforande bedoms lokalt medfora negativa
konsekvenser for jordbruket dé den foreslagna planen medfor att ca 3 ha
jordbruksmark inom planomrédet tas i ansprak for bebyggelse.

P& grund av Sigtunas riksintressen, skyddad natur och vatten samt bullerzon kring
Arlanda flygplats aterstir en begransad del av kommunens yta till bebyggelse,
varfor avvagning mellan intressen behdver goras. I och med att detaljplancomradet
4r del av ett storre omrade som ir utpekat for bebyggelseutveckling i Oversiktsplan
2014 samt genom antagande av den angridnsande detaljplanen for Sigtuna
stadséngar etapp 1, har Sigtuna kommun redan tagit stéllning att det allménna
intresset for fler bostdder vager tyngre dn bevarandet av nuvarande
markanvédndning.

For Sigtuna stadsidngar etapp 1 har en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
genomforts som bedomer att nyttan att exploatera med nya bostéder och service
overviger nackdelarna att ta jordbruksmark i ansprak. Eftersom arealerna som tas 1
ansprék &r relativt sma och svarbrukade med dagens moderna metoder dé den &r
avskuren av trafikleder och endast utgdr fragment av en tidigare sammanhéllen
jordbruksmark, anses planen medfora endast mindre negativa konsekvenser for
jordbruket.

I och med planens genomforande avverkas delar av produktionsskogen inom
planomradet. Samtidigt kan skog som planldggs som natur eller park bevaras. I
angransande detaljplan har stora naturomrdden planlagts som natur for att
framforallt skydda den del som é&r utpekad som nyckelbiotop. Den minskning av
produktionsskog som planen bidrar till anses endast f4 sma lokala konsekvenser.

I Sigtuna stad minskar andelen tillgidnglig allemansrittslig titortsndra mark pa grund av
exploateringen. I detaljplanerna for Sigtuna stadséngar etapp 1 och 2 har dérfor
kompensation gjorts genom att en stor del naturmark planlagts och ingér som vardefullt
nér- och strovomréade. De bevarade omradena har hdga naturviarden med en ldng skoglig
kontinuitet och &r delvis utpekad som skoglig nyckelbiotop.

En fortsatt utveckling av Sigtuna stad med tit bostadsbebyggelse, en
handelsfunktion placerad i ett strategiskt bra lage inom etapp 1 och en skolbyggnad
med tillhérande idrottshall inom etapp 2 bidrar tillsammans till en god hushallning
av markresurserna. Den sammanlagda nyttan bedoms Overstiga virdet av att behélla
skogs- och jordbruksmarken.
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Planomradets lage och areal

Planomradet omfattar cirka 14 hektar och ligger vaster om vdg 263 (Vassundavigen)
direkt norr om Sigtuna stads tétort. I soder angrinsar stadsdelens forsta etapp. I vést,
norr och Oster angrdnsar detaljplanen till mark som inte dr detaljplanerad. De ndrmast
beligna bostadsomradena dr Ragvaldsbo, Hillsbo, Ovre Pristingen, Brinnbo och
Pilsbo. I 6vrigt finns ett fatal bostdder som grénsar till planomrédet i norr.

Markagoférhallanden

Marken i omradet d4gs av Sigtuna stadsdngar exploaterings AB. Exploateringsbolaget ar
bildat mellan Bonava Sverige AB och AB SigtunaHem, for att arbeta med utvecklingen
av den mark som ska exploateras inom planomradet.

Planforfarande

Kommunstyrelsen beslutade den 19 december 2011, § 243, att ge bygg- och
trafikndmnden uppdrag att genom planlédggning med normalt planférfarande, som inleds
med ett planprogram, prova forutséttningarna for en ny stadsdel. Samtidigt gavs
stadsbyggnadskontoret uppdrag att utarbeta forslag till planprogram for den nya
stadsdelen.

I det inledande beslutet fran kommunstyrelsen ingick att de boende i1 Sigtuna stad skulle
4 paverka om stadsdelen skulle byggas samt hur visionen for stadsdelen skulle
utformas. Ett forslag utarbetades genom en sé kallad visionsstyrd planeringsprocess, dar
bland annat invénare har deltagit i medborgarforum for att beskriva behov och 6nskemal
innan skisser tagits fram 6ver omradet. Resultatet samlades i en visionsrapport och
arbetet mynnade ut i en utstillning som pégick infor och under radslaget.

Genom radslaget fick invanarna i Sigtuna stad, de som var fyllda 16 ar och &ldre, ta
stallning till JA, omradet ska planeras vidare utifran det framtagna forslaget eller NEJ
omradet ska behéllas ofordndrat. Radslaget genomfordes under perioden 27/5-3/6 2013.
Majoriteten av de som rostade, 58 % rostade for en vidare planering av stadsdelen.

Kommunstyrelsen beslot den 17 juni 2013, § 112, att ge bygg- och trafikndmnden
uppdrag att paborja planprocessen for den nya stadsdelen. Detaljplanen for Sigtuna
stadséngar etapp 1 antogs av kommunfullméaktige 2016-02-2 och vann laga kraft 2016-
08-10. Detaljplanen for etapp 2 genomfors med normalt planférfarande enligt plan- och
bygglagen, PBL (2010:900).
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2014

Sigtuna stadséngar ingér i Sigtuna kommuns éversiktsplan 2014 som ett omrade for
”Bebyggelseutveckling i anslutning till tdtort” samt "Bebyggelseutveckling kring
kollektivtrafiknod”. ”Bebyggelseutveckling i anslutning till titort” visar omraden dér
det finns mojlighet for titorterna att utvecklas framover. Omradena anger nya
markomraden for titorternas utveckling. Genom att bygga i anslutning till titorterna kan
befintlig infrastruktur och service nyttjas pa basta sitt och det skapar underlag for mer
och bittre service i tdtorterna.

Planomrédet ligger i anslutning till Jarvakilen som utgér ett strak av sammanhéngande
natur frdn Solna till Sigtuna. Grona kilar erbjuder titortsnéra mojligheter till rekreation
och naturupplevelser.

Ekologiskt sirskilt kiinsligt omrade

Planomradet dr delvis beldget inom ett Ekologiskt sdrskilt kénsligt omrade (ESKO-
landmiljo). ESKO-omréden skyddas enligt 3 kap. 3 § MB. ESKO-omraden ska sé ldngt
som mojligt skyddas mot dtgarder som kan skada naturmiljon.

Planomrédet ligger inom helhetsomrade for naturvarden for Garnsvikens vatten- och
markmiljoer.

Riksintressen

Planomradet inryms inom MSA-ytan (Minimum Sector Altitude) och den
hinderbegriansande ytan for riksintresset Arlanda flygplats.

Planomrédet inryms inom riksintresse for totalforsvarets - Influensomrade véderradar
och luftrum.

Pé den Ostra sidan om vdg 263 finns riksintresset for kulturmiljovérd for Haga —
Venngarn [AB 66]. Detta utgdrs av ett herrgardslandskap som speglar storméannens,
kyrkans och kronans dominans sedan jarnaldern i en sldttbygd utmed de forntida
vattenlederna fran Mélaren in mot centrala Uppland.

Planomréadet ligger i den norra utkanten av Sigtuna stad vars centrala delar utgjorde
Sveriges édldsta stad med ett rikligt utbud av kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
miljoer av sddan klass att det &r ett riksintresse for kulturmiljovard [AB 65].

Detaljplaner

Merparten av det aktuella planomradet saknar tidigare detaljplan. I sddra delen av
omradet ersétts del av detaljplan for Sigtuna stadséngar etapp 1.

Detaljplanen for Sigtuna stadsidngar etapp 1, som ligger direkt soder om etapp 2, antogs
av kommunfullméktige 2016-02-25 § 30. Detaljplanen for etapp 1 vann 2016-08-10
laga kraft. Genomforandetiden for etapp 1 dr 5 ar frin det att planen vann laga kraft.

Dnr Btn 2015/0907-214:S 6



Program for planomradet

Ett planprogram for Norra Sigtuna stad, idag Sigtuna stadséngar, har varit utsént pa
programsamrad 2013-09-19 till 2013-10-19. En programsamradsredogorelse har
upprattats.

Programsamradsmote holls pa Drakegarden 1 Sigtuna stad den 10 oktober 2013. Under
programsamrddsmatet framkom bland annat att skogen mellan planomradet och
Prastdngarna/Hallsbo bor skyddas och att den nya stadsdelen bor kopplas ihop med
kringliggande omraden via gang- och cykelvégar.

Samrad

Forslag till ny detaljplan for Sigtuna stadsdngar etapp 2 har varit ute pa samrad 2016-
08-12 till 2016-09-09. Samrddsmote anordnades i aulan pd St. Pers skola den 2016-08-
29. Under samradsmotet framkom bland annat dsikter och fragor betrdffande skolans
placering, kollektivtrafiken och planbestimmelser. En samridsredogorelse har
upprattats.

Efter samradsskedet har villaomridet i nordvést getts en ny utformning med en naturlig
anpassning till terrdngen och bevarar delar av den vérdefulla hallmarkstallskogen.
Parkeringsomradet har fatt en ny utformning. Planen har kompletterats med en
dagvattenanldggning. Gatustrukturen har setts 6ver for att frimja en rationell
vaghéllning. Planen har kompletterats med en framtida planskild korsning under vig
263. Skolomradet och parkomradet har getts en ny utformning. Plankartan och
planbeskrivning har kompletterats med bestimmelser och beskrivningar som ska frimja
en dndamalsenlig utbyggnad i omradet.

Granskning

Detaljplanen har varit utsdnd for granskning 2018-03-07 till 2018-04-07. Ett
granskningsutlatande har upprittats.

Sammanfattningsvis innebér yttrandena bland annat att planbeskrivnigen och plankartan
skérpts betrdffande skyfall. Planbeskrivningen har reviderats angaende berord
vattenforekomst. Planbestimmelser har fortydligats for att uppfylla tydlighetskravet i
PBL och villkor for bygglov har inforts betrdffande flytt av el-ledning. Plankartan och
planbeskrivning har i 6vrigt kompletterats med bestimmelser och beskrivningar som
ska framja en d&ndamaélsenlig utbyggnad i omradet samt reviderats betraffande
hanteringen av dagvatten.
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Namnsattning

Kultur- och fritidsndmnden beslutade att stadsdelen skulle fa namnet Sigtuna stadsdngar
efter programsamradet. Inom stadsdelens forsta etapp ér alla gator, torg och kvarter
namnsatta. Kultur och fritidsndmnden har dven beslutat merparten av namnen pa
gatorna i etapp 2.

Program for bostadsbyggande 2018-2022

I Program for bostadsbyggande som avser aren 2018-2022 ingar planomradet {for
Sigtuna stadséngar. Fardigstillt berdknas omrddet utgora cirka 900 nya bostéder.

Den nya stadsdelen ges en stadsmissig bebyggelse av blandad karaktér med
kvartersbebyggelse, radhus och enbostadshus med nérhet till métesplatser och
motionsspar. Stadsdelen kommer férutom bostdder mojliggdra for handel, service,
forskola, skola, vard-, omsorg-, och trygghetsboende i en flexibel 16sning samt
seniorboende.
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MILJOBEDOMNING

Stadsbyggnadskontoret bedomer att den foreslagna exploateringen, enligt kriterier till
bilaga 2 och 4 i foérordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) och enligt
PBL (2010:900), inte utgor en betydande miljopaverkan. Ndgon miljobedomning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, enligt 6 kap. 11 § (1998:808) MB, kommer
dérfor inte uppréttas.

De konsekvenser som dr kidnda ur miljosynpunkt och som kan paverka eller paverkas av
denna exploatering redovisas i Behovsbedomning for Sigtuna stadsdngar etapp 2 samt 1
Miljokonsekvensbeskrivningen for etapp 1. Dessa ar landskapsbild, viardefulla biotoper,
ESKO-omréiden, naturvdrden, grona samband, kulturmiljévéarden, rekreativa vérden,
miljokvalitetsnormer for vatten, areella ndringar samt hélsa och sékerhet.

Detaljplanen bygger vidare pa strukturer och intentioner frén den antagna detaljplanen
for etapp 1. I samband med framtagandet av etapp 1 for Sigtuna stadsidngar gjordes en
miljokonsekvensbeskrivning med den samlade beddmningen att ianspraktagandet av
jordbruk och skogsmark inom detta omrade ar skéligt, &ven om jordbruksmark ar av
nationellt intresse enligt miljobalkens bestimmelser. P4 grund av Sigtunas riksintressen,
skyddad natur och vatten samt bullerzon kring Arlanda flygplats &terstar endast en
begrinsad del av kommunens yta till bostadsbebyggelse. En avviagning mellan olika
intressen behover alltid goras och dd bedomning for Sigtuna stadséngar etapp 1 var att
ianspriktagandet av jordbruksmark och skogsmark inom detta omrade var skiligt ar det
rimligt att gora samma bedomning for etapp 2 eftersom forhallandena ar snarlika.
Planen Gverensstimmer ocksa med dversiktsplanens intentioner dar omradet pekas ut
for bebyggelseutveckling inom och 1 anslutning till tétort och 1 anslutning till
kollektivtrafiknod. Planen beddms sdledes inte medfora en betydande paverkan pa
skogs- och jordbruksmarken i omradet.

Detaljplanen for etapp 1 omfattade dven ett handelsomrade som paverkade
beddmningen och behovet av en miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning. I etapp 2 finns ingen sddan handelsverksamhet. Detta
utgor ocksa skl for att inte géra en miljobeddomning.
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Hllustrationsplan over etapp 1 och 2. Etapp 2 dr rédmarkerat

Bebyggelseomraden

Inom planomrédet, finns vid framtagandet av detaljplanen, ingen bebyggelse. Omradet
gransar till ndgra friliggande sméhus 1 norr. I omréadets narhet finns bade
upplevelsevirden i form av utblickar, 6ppna landskap, variationsrikedom och
kulturhistoria att ta tillvara och forhalla sig till. Platsen ligger i entrén till Sigtuna stad,
som dr Sveriges édldsta stad och riksintresse for kulturmiljévarden [AB65]. Detta bidrar
till att det dr viktigt att byggnaderna fér ett arkitektoniskt uttryck som passar in i
landskaps- och stadsbilden.

Sigtuna stadséngar ska uppforas med tit bebyggelse i stadsméssig karaktdr. I stadsdelen
ska det finnas en varierad arkitektur med en utformning for méanniskors skiftande behov
och smak.

Bostader

I andra etappen for Sigtuna stadsdngar mojliggors det for cirka 250 bostdder med
blandade upplatelseformer. I norra delen som angransar mot befintlig smaskalig
bebyggelse planeras det for radhus och villabebyggelse. I sodra delen domineras
bebyggelsen av flerbostadshus.
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Skola, forskola och idrottshall

Planomrédets véstra del planldggs for skola och forskola. Skolan placeras nedanfor en
storre skogbeklddd hdjd och stora delar av hdjden blir skolomréde.

I den befintliga skogen finns goda forutséttningar for att skapa pedagogiska
utomhusmiljder. Placeringen mot den befintliga skogsdungen skapar forutsittningar for
balans mellan sol och skugga pé skolgarden. Marknivan varierar vilket skapar ytor pa
terrasser som 1 sin tur kan skapa ett varierat och spdnnande uterum som uppmuntrar till
lek. Den skyddade miljon mot naturen skapar en tyst skolgard avskild frén buller och
luftfororeningar fran vag 263.

Skolomradet klarar ett eventuellt 6kat kapacitetsbehov for skolan. Den avgréansade
skolytan tillsammans med det intilliggande parkomrédet mdjliggor en tillrdckligt stor
friyta for skol- och forskoleeleverna.

Idrottshallen och fotbollsplanen placeras i direkt anslutning till varandra. Idrottshallen
och fotbollsplanen ska bdde anvédndas av skolan och for aktiviteter kvallstid.

Parkeringen till skolan anordnas i anslutning till idrottshall och fotbollsplan.
Kantstensparkeringar i anslutning till skolan foreslds som korttidsparkeringar for att
mojliggora alternativa himta- och lamnaparkeringar till skolan. Avldmning fran
skolbussen sker 1 nira anslutning till skolentrén. Avlastning sker ocksé i anslutning till
skolbyggnad.

+  GAENDEPRIORITERAT OMRADE

I GANGFARTSOMRADE, GAGATA, TORG
ENTRE TILL SKOLA

HALLPLATS SKOLBUSS

HALLPLATS SL-BUSS

MOJLIGA PLATSER FOR HAMTA/LAMNA BIL

GANGSSTRAK

Hllustration over mdjliga hdmta/ldmna omrdden utéver angivna parkeringsplatser.
Trafikflodena sprids ut genom att fordela trafiken till skolan och alla strdk till skolan
prioriterar gdende
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Arbetsplatser

Inom planomrédet skapas det mojligheter for skola, forskola och centrumfunktioner.
Sammantaget kan detta ge nya arbetsplatser i kommunen. Angransande planomrade,
etapp 1, innehar ett stérre handelsomrade och dndamal for kultur.

Offentlig- och kommersiell service

Offentlig- och kommersiell service finns i Marsta samt Sigtuna stad. Sigtuna stad ligger
drygt 1,5 kilometer fran planomradet.

I detaljplan etapp 1 for Sigtuna stadsdngar mojliggors ett lokalt handelsomréde, i
anslutning till Pilsborondellen. Placeringen ar strategiskt lokaliserad for de boende inom
stadsdelen och for 6vriga som bor i eller passerar Sigtuna stad. Utmed de huvudsakliga
gangstraken genom stadsdelen, utmed lokalgatan och torgen mdjliggors det for lokaler
och butiker 1 bottenvaningarna.

Férslag till handelsbyggnad i etapp 1. Kdlla: LINK arkitektur

Tillgéinglighet
Byggnader och tomtmark maste folja géllande byggregler avseende tillgianglighet.

Vigar ska anpassas till terrdngen och helst ha en lutning som inte overskrider 5 %.
Gator ska utformas sa att tillgdnglighet for funktionsnedsatta, dldre och barnvagnar
tillgodoses. Skyltning ska bidra till att det blir enkelt att orientera sig i stadsdelen. Ett
sarskilt skyltprogram dr under framtagande for att tydliggéra huvudprinciperna for
skyltningen. Parkeringsplatser for rorelsehindrade med sérskilt tillstdnd ska ordnas inom
25 meter frén entrén till skolbyggnad och idrottshall.

For att fa nérhet till naturen skapas tillgéngliga passager inom stadsdelen och fran
stadsdelen till omgivande natur.

Gestaltningsprinciper

I dokumentet Miljo- och gestaltningsprogram for Sigtuna Stadsdngar fran 2015 har
Overgripande gestaltningsidéer tagits fram for hela programomradet Sigtuna stadsidngar.
Enligt detta ska bebyggelsestrukturen inspireras av centrala delarna av Sigtuna stad som
har en tomt- och kvartersindelning med anor frdn medeltiden. I centrala staden ar
bebyggelse lag och gatorna smala. Dar utgor bebyggelsen en sammanhéllen fasad mot
Stora gatan.
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For att knyta an till det historiska arvet frén centrala staden efterstravas sammanhallna
fasader inom Sigtuna stadséngar. Byggnadsstrukturen ska skapa upplevelsen av smala
byggnader mot gatorna. Detta forstdrkas av smala grander som méter gatorna vinkelritt.
Bebyggelsen lings de smala grander kan med fordel fa en mer uppbruten karaktér.
Bostadskomplement sa som cykelforrad och tradgardsskjul kan hér placeras 1 gatuliv.
Entréer till bostadshusen placeras mot gator och torg, vilket bidrar till ett levande
stadsliv. Flerbostadshusens gérdar nés fran trapphusen via genomgaende trapphus.
Lokaler for centrumidndamal mojliggors i de fyra flerbostadskvarterens bottenvaningar
for att bidra till en levande stadsdel.

I Sigtuna stadséngar kan bebyggelsen uppforas i 2-4 vaningar, vilket dr ndgot hogre én i
centrala Sigtuna stad. Genom en hogre téithet 1 Sigtuna stadsédngar uppnas bittre
underlag for service och kollektivtrafik. Samtidigt blir markanvéndningen mer effektiv
ur samhéllsekonomisk och ekologisk synpunkt.

Exempel pa variation av byggnader

Exempel pa kvarter med varierade former av variation
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Variation 1 bebyggelsen gors genom dndring av fasaduttryck, farg eller material minst
var 14:e meter. Arkitekturen ska vara sméskalig och reflektera samtiden men gérna vara
framétblickande. Material som puts, tegel, natursten och trd kan gédrna dominera.
Materialval med 14g miljopaverkan utifran en livscykelanalys dr onskvérd. Balkonger,
takfotter och fonster- och dorrpartier dr detaljer 1 husets utformning vars gestaltning ska
ges stor omsorg for att dstadkomma en attraktiv och varierad stadsbild.

Belysning
Gang- och cykelstrak ska prioriteras framfor bilvigar vid placering av

belysningsarmaturer. Armaturer ska inte utforas i omalad zink eller 1 kopparmaterial.
For att undvika ljusstdrningar ska belysning ej ske uppat och hoga ljusmaster begrinsas.

Brottsforebyggande atgirder, trygghet

Den nya stadsdelen ges ménga alternativa strdk och végar att ta sig fram pa. Mélpunkter
sasom skolan kan via en genomténkt ljussittning bidra till att en trygghets- och
sdkerhetskénsla.

Bebyggelsestrukturen skapar tydliga skillnader mellan de privata och offentliga
rummen. Entréer riktas mot de offentliga rummen och gatorna for att skapa en god
overblickbarhet. Detaljplanen mojliggdr for centrumfunktioner 1 bottenvaningarna for
att skapa forutséttningar for en god dverblickbarhet savél dagtid som kvillstid.

Skolgarden ska utformas med god dverblickbarhet och genomtédnkt belysning.
Bostadsbebyggelse angrinsar till skolomradet fran sidorna for att rikta blickar mot
platsen. Utomhusmiljon runt skolgirden bor utformas och mgjliggora for
friluftsaktiviteter i omradet kvillstid, for att skapa rorelse och aktiviteter i omradet. En
variation 1 aktiviteter och manniskor kan bidra brottsforebyggande och 6ka tryggheten i
omradet.

Underhallet av offentliga rum, gator och parkeringsytor dr av stor betydelse for att
markera att platserna halls efter och ir trygga.

Parkeringsmiljoer bor ges extra omsorg och tanke for att inte upplevas 6dsliga eller
otrygga. Dess planteringar ska vara utformade pa ett sitt som forskonar
parkeringsplatsen utan att verka skymmande.

Parkeringshusen bor utformas pa ett sddant sétt att endast de som ska ha tillgang till
parkeringshuset kommer in. Uppdelade sektioner 1 parkeringshuset kan bland annat
verka brottsforebyggande.
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Friytor

Parker

Inom planomrédet planeras ett mindre parkomrade ldngs vig 263 1 Oster for att skydda
fornlimningen RAA 216:1 och dppeltridet. Parkmiljon bér gestaltas med hiinsyn till
omradets kulturmiljo.

I anslutning till skolomradet planlidggs det dven for en park med naturkaraktir. Syftet &r
att parken ska fungera som en utveckling av skolomradet och utomhusmiljon for
eleverna. Skogen skapar en naturlig skuggbildning och lampar sig vil for barnens
utomhusvistelse. Grillplatser, utomhusgym och lekplatser ldmpar sig bra 1 parken sa
lange som naturkaraktiren bevaras.

Naturparkens karaktdr skapas till stor del utifran platsens forutsdttningar. Karaktdren blir vildigt olik de
ovriga publika rum i stadsdelen genom den uppvuxna skogen som finns héir. Ovan redovisas
referensbilder

Sydvist om planomradet, inom detaljplanen for etapp 1, inryms ett parkomrade som ar
tiankt att fungera bade for fria aktiviteter och evenemang. Parken dr tinkt som en anlagd
parkmiljo med ett 6ppet falt som dven ska inrymma dagvattenhantering.
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Lek och rekreation

I véstra delen av planomradet finns idag delar
av motionsspar som ansluter mot Hillsbo
naturreservat vister om planomradet.
Motionsspéren foreslds fa nya strackningar i
anslutning till och genom planomradet.
Avsikten ér att tillgidngliggdra sparen for de
boende i1 den nya stadsdelen och for
allminheten. Anldggandet av de nya
sparstrackningarna bedoms ske tidigt 1
byggnationen av den nya stadsdelen.

I den centrala parken foreslas en lekplats. |

parken ska det finnas aktiviteter for barn i olika
aldrar. I omradet finns det forutom lekplatser pa
kvartersmark dven mojligheter for en mindre lekplats pa torget.

Natur

Mark och vegetation

De hogre partierna bestar av sandig mordn och berg i dagen. De ldglénta partierna ar
Overlagrade av glacial lera. Uppe pé hdjderna bestir vegetationen av tallskog. Nedanfor
1 kanten mot de Oppna félten dr vegetationen mer blandad med i1 huvudsak planterad
granskog med inslag av tall och 16v. De laglédnta omradena dr obrukad jordbruksmark
som &r bevéxt med gris och olika orter. Inom planomrédet finns ett mycket gammalt
dppeltrad.

Omradet nedanfor hojden ddr skolbyggnaden dr Héjden som blir en del av skolans omrdde dr
tankt att placeras bestar av blandad barrskog beviixt med tallskog

Delar av planomradet bestar av gammal Det gamla dppeltridet i ett skogsbryn intill
Jjordbruksmark planterad granskog
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Jordbruksmarken

Delar av planomradet bestéar av obrukad jordbruksmark. Skydd av jordbruksmark
regleras i de grundldggande hushallningsbestimmelserna i miljobalken. Dér anges att
"brukningsvdrd jordbruksmark fdr tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar
endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhdllsintressen och att detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt tillfredsstdllande sdtt genom att annan
mark tas i ansprak”. 1 Sigtuna kommun bedoms all jordbruksmark vara brukningsvérd
vilket innebdr att en noggrann avvégning alltid méste goras nér jordbruksmark blir
aktuell for en fordndrad markanviandning.

I Sigtuna kommun &r jordbruket arealméssigt en stor och betydande niring. Arlanda
flygplats placering mitt i kommunen tillsammans med andra riksintressen, skyddad
mark och natur samt vattenanknutna skydd innebér att endast 14 procent av kommunens
yta ar tillgidnglig for utbyggnad av bostdder och verksamheter. Konsekvensen av
flygplatsens ldge och av bullerzoner ér att tatortsnira jordbruks- och skogsmark i stor
utstrdckning maste tas i ansprdk om tétorterna ska kunna utvecklas och véxa.

Den foreslagna planen medfor att 3 ha jordbruksmark inom planomrédet tas i ansprak.
Jordbruksmarken ar idag avskuren av trafikleder och ar endast fragment av en tidigare
sammanhéllen jordbruksmark vilket gor att den &r svarbrukad med moderna metoder
(Se dven resonemang under: Forenlighet med 3,4 och 5 kapitlen 1 miljobalken).

Den sammanvigda bedomningen dr saledes att samhillsintresset for bostidder bor gé
fore bevarandet av jordbruksmarken inom planomradet. Inom planomradet
effektiviseras markanvéndningen och vérdefulla natur-, nir och strévomraden bevaras
och utvecklas.

Naturvirden

Planomradet ligger inom helhetsomrade for naturvirden for Garnsvikens vatten- och
markmiljoer. Naturvdrden som ar identifierade i planomrédet utgors av dldre
tallskogsmiljoer och torrbackar med havdgynnad flora. Det finns ett stort inslag med
hogvuxen gammal tall i Sigtunaomradet vilket gor att naturvirden knutna till tall har
goda forutsattningar att fortleva i omrédet. Det dr darfor viktigt att ta hinsyn till dessa
miljoer vid exploateringen.

Karta over naturvdrden enligt Natur och friluftsinventeringen (2009)
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I omradets norra del finns ett mindre héllmarksparti som domineras av olikaldrig
tallskog dir senvuxna gamla tallar forekommer. Omradet klassas som patagligt
naturvdrde, naturvardesklass 3 enligt kommunens ekodatabas. Stora block och
mossbeklddda branter forekommer dven rikligt i omradet. Genom omradet gér
vilanvénda stigsystem. Den Ostra delen utgér med sina naturvirden dldre
hillmarkstallar, mossbekléddda branter och block ett upplevelsevirde som kan anvindas
for bade rekreation och pedagogiska aktiviteter. I omradet foreslds villabebyggelse.

Under detaljplaneprocessen har kommunen gjort en avvigning mellan intresset for
genomforandet av bostidder kontra att bevara omradet for rekreation med
upplevelsevirden och pedagogiska mdjligheter i den Gstra delen av villabebyggelsen.
Resultatet av bedomningen ar att bevara delar av omradet som Natur dir det bedéms
finnas hoga upplevelsevirden for rekreation och pedagogiska aktiviteter. Bland annat
bevaras befintlig glinta med omgivande tridd, delar av den virdefulla
héllmarkstallskogen med regionalt viarde mot branten samt viktiga stigar i omradet. Ett
strak av hillmarkstallskog sparas genom planomradena for att skapa spridningssamband
for arter knutna till tallskog. I sin helhet kommer dock omréadets naturvdrden minska.

Gréna spridningssamband
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I planomradets &stra del finns ett gammalt dppeltrid. Appeltrid med dessa dimensioner
ar ovanliga inslag i landskapet idag och kan vara av stor betydelse for en rad
skyddsvirda arter. Omrédet runt dppeltrddet skyddas som parkmark. Tradet far endast
fallas eller beskiras av biologiska eller sdkerhetsméssiga skl och detta maste provas
genom ett marklov.

Inom den planerade skolfastigheten finns ett omrade av lokalt intresse, klass 4, vilket
motiveras av forekomsten av senvuxna trid samt dldre hdgvuxna tallar. Stora delar av
omrédet far inte bebyggas och trad med stamdiameter pa >25 centimeter fir endast
fallas eller beskdras av biologiska eller sdkerhetsméssiga skil och detta maste provas
genom marklov enligt detaljplanen.

Inom planomrédet finns en kungsfagel noterad i Artportalen. Kungsfagel ér klassad som
sarbar enligt rodlistan 2015. Kungsfageln ér kopplad till barrskog och féorekommer
allmént 1 hela landet. Sedan 1990-talet har Kungsfageln minskat kontinuerligt 1 landet
vilket medfort till att arten blivit rédlistad. Orsaken till minskningen &r inte faststélld
men en minskning i artens levnadsmiljéer (barrskog) kan vara en bidragande orsak.
Planomradet pdverkar bara en liten del av det storre barrskogsomrade som finns 1
ndromradet. Planomradet beroér mindre delar av ett storre skogsomrade. Kungsfageln
som &r noterad i ndromradet kan paverkas negativt av att barrskog forsvinner. Péaverkan
beddms vara av mindre karaktédr da endast mindre skogsomraden av ett storre
skogsomrade pdverkas och arten har tillgdng till andra lampliga levnadsmiljoer.

Alla Sveriges vilda fagelarter dr dven fridlysta i hela landet. Fridlysningen innebér att
det for vilt levande arter ar det forbjudet att doda, skada, fanga eller pa annat sétt samla
in exemplar och ta bort eller skada dgg, rom, larver eller bon. Férbudet géller alla
levnadsstadier hos djuren. I genomforandeskedet av detaljplanen ar det viktigt att ha
fridlysningen 1 beaktande.

Inom planomradet har en lummerplanta noterats under ett faltbesdok. Lummervixter ér
fridlysta enligt 9 § artskyddsforordningen. Det innebér att det dr forbjudet att griava eller
dra upp vilt levande exemplar av lummer med rétterna. Det dr ocksa forbjudet att plocka
eller pa annat sétt insamla exemplar av lummer for forséljning eller andra kommersiella
dndamail. Lummervixten finns lokaliserad inom ett markomrade for skoldandamal men
det aktuella omradet saknar byggritt dvs. far inte bebyggas. Genomforandet av
detaljplanen avser saledes inte att avsiktligt grava upp lummervéxten. Revlummer &r
vanligt forekommande pa fuktig och mager mark och hittas frimst 1 barrskogsséankor,
skogskarr, buskmarker och ibland pa hedartad mark. Nordvést om planomrédet finns
stora arealer med skogsmark som kan utgora bra levnadsmilj6 f6r revlummer.
Bedomningen &r att revlummerns bevarandestatus inte paverkas negativt av den
foreslagna planen i och med den stora areal nirliggande skogsomraden finns 1 direkt
angransning till planomradet.

Planomrédet ligger inom ett ekologiskt sirskilt kidnsligt omrade och inom
helhetsomride for talldominerad barrskog. Skyddsvérda arter som noterats dr knutna till
skogsmiljoer. Den del av planen som berér ESKO-omradet planldggs till stor del som
park/naturmark. Planomradet ligger i anslutning till den regionala gronstrukturen
Jarvakilen, vars norra del karaktériseras av ett kulturlandskap kring Sigtuna och Hatuna
som &r knutet till Sveriges dldsta historia. Jarvakilen dr betydelsefull som
spridningssamband for ddellovskogsarter, men dven for gamla barrskogar. Jarvakilen
har ocksa betydelse for luftomvéxling och klimatutjamning for Stockholms innersta
delar. Planens genomforande bedoms inte paverka Jarvakilen.
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Rekreationsvirden

Planomrédet ligger inom 1,5 km frén Sigtuna stads centrum och ar del i ett storre
sammanhéingande narstrovomrade. Omrddet anvénds framst till promenader, 16pning,
orientering, skiddkning, svamp- och barplockning av framforallt ndrboende. Omradet
anvinds dessutom som friluftsomrdde med utgangspunkt fran Héllsbostugan varifran
det finns markerade skid- och motionsspar som underhélls av Sigtuna orienteringsklubb.
Delar av sparen passerar genom planomridet och kommer vid planens genomforande fa
nya strackningar. Upplevelsevirden inom planomrédet dr skogskansla, utblickar mot
Oppna landskap, variationsrikedom och naturpedagogik (se NCC Norra Sigtuna
Bedomning av natur- och upplevelsevirden av Ekologigruppen 2009).

Angrinsande natur omraden har i Oversiktsplan 2014 identifierats som omride med
hoga virden for friluftsliv. Det &r viktigt att skapa en naturlig 6vergdng mellan de hoga
rekreationsvirdena och den nya stadsdelen for Sigtuna stadsédngar. Detta beaktas i
planen genom att stora delar av planen som angransar mot omradena med hdga véirden
for friluftsliv planldggs som Natur eller Park. Delar av friluftslivet leds dven in 1
planomrédet genom nya spardragningar av skid- och motionsspar.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs Jordartskarta ar oversta lagret sandig morén alternativt berg i dagen uppe
pa hojderna. Dessa dverlagras av glacial lera i lagomrddena. Hojderna sticker sig upp
till nivéer kring +44 meter 6ver nollplanet (RH2000) medan de ldgsta nivaerna finns
nirmast viag 263 pa cirka +30 meter dver nollplanet.

Grundliggning

Grundldggning inom fastmarkspartier (mordn och berg) kan inriktas pa metoden platta
pa mark. Inom omrdden med lera kan plattgrundlaggning ske om det ror sig om
begrinsad belastningsokning (storleksordningen sméhus 1-2 véningar och ingen
uppfyllnad), husen grundléggs med vl lastspridande konstruktion och att inga ojdmna
lerlager forekommer under delar av byggnaden. Om ovanstdende forutsittningar inte
kan uppfyllas kan det bli aktuellt med utskiftning av lera (for att sikerstélla att all jord
under konstruktionen klarar att sprida lasten ordentligt), forbelastning (utférs med
Overlast for att ta ut sdttningarna innan grundldggning av husen pébdérjas),
lastkompensation (for att minska belastningsdkning frdn byggnader/uppfyllnad) och
stodpélning (for att fora ner all last till fasta jordlager).

Vid grundldggning inom partier med hogt grundvatten bor en forankring goras 1 berget
sa att inte fordndrat grundvattentryck orsakar problem med sittningar. Vid djupa
schakter eller schakt 1 anslutning till upplag av massor eller annan markbelastning, ska
separat utredning ske och arbetsberedning upprittas.

Mer information om de geotekniska forhdllandena finns 1 de framtagna dokumenten
Forstudie Geoteknik, PM Geoteknik och Markteknisk undersokningsrapport.

En sirskild geotekniskt utldtande har tagits fram for att sékerstélla gdngtunneln under
vig 263 (Vassundavigen). | denna framkommer att grundvattensituationen kan komma
att paverka kostnaderna vid anldggningen. Kostnaderna varierar beroende pa
utformningen av den tunnel som anlaggs.
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Geohydrologiska forhillanden

I dokumentet PM Geoteknik redovisas att de laglanta omradena 1 anslutning till vig 263
ligger uppmitta grundvattenytor i eller strax under markytan. Léngre visterut dér
terrdngen stiger har lagre stdende grundvattenytor registrerats, mellan 1 och 2 m under
markytan. Grundvattenytor har métts under en kort period och varierar normalt dver tid.
Andra grundvattennivaer kan vara aktuella vid tillféllet for arbetenas utforande.

Radon
Risken for markradon dr lag till normal inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Planomrédet avvattnas idag till vattenforekomsten Mélaren-Skarven (SE661108-
160736) som har mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status pd grund av
amnena polybromerade difenyletrar (PBDE), PFOS samt dioxinlika PCB:er och
dioxiner exklusive de dverallt 6verskridande d&mnena kvicksilver och
kvicksilverforeningar samt polybromerad difenyleter.

Risk bedoms foreligga for att Mélaren - Skarven inte upprétthaller/uppnér savél god
ekologisk som kemisk status.

En dagvattenutredning och tva kompletterande dagvatten PM har genomforts for hela
omradet for Sigtuna stadsdngar dér vattenfragor har utretts narmare.

Planens utformning och foreslagen dagvattenhantering innebir att exploateringen av
omradet inte medfor 6kade mangder av fororeningar fran omradet jimfort med idag.
Stills motsvarande krav 1 bygglovsskedet &r uppfattningen att planforslaget inte
forsvérar forutsattningarna for Malaren-Skarven att uppna MKN.

MKN enligt forordningen for fisk- och musselvatten (2001:544) géller for Milaren.
Detaljplanens genomférande beddms inte forsvara uppfyllandet av MKN {o6r fiskvatten.

Planforslaget medfor inte ndgon risk att MKN for luft verskrids.

Fornlimningar

I planomrédet och dess ndrmaste omgivning finns idag fa tydliga kulturhistoriska
lamningar och avtryck. Omradet karaktiriseras av sentida uppodling genom de tre
torpen Gretas hal, Sorgen och Glddjen (se rapport Kulturhistoriska miljoer Norra
Sigtuna stad av Anders Wikstrom 2012).

Inom planomrédet finns en fornlimning (RAA 216:1) vilket utgdrs av limningarna efter
torpet Sorgen en dvrig kulturhistorisk limning Gretas hal (RAA 217:1). I anslutning till
planomrédet finns dven den 6vriga kulturhistoriska limningen Glidjen (RAA215:1).

Sorgen, Gretas hal och Gladjen utgdrs huvudsakligen av husgrunder men dven andra
element sdsom exempelvis ett mycket gammalt dppeltrdad vid torpldmningen Sorgen (se
Bedomning av natur- och upplevelsevirden av Ekologigruppen 2009), vilket kan
betraktas som ett biologiskt kulturarv. Immateriella foreteelser (torpnamn eller
platsanknutna berittelser) finns inom planomradet, exempelvis hittades en stor
vikingaskatt i narheten av torpet Gladjen ar 1789.

For att dven 1 den nya stadsbebyggelsen kunna relatera till platsens kulturhistoriska arv,
laggs torpet Sorgens husgrund och gamla dppeltrdd pa parkmark for att undvika
exploatering. En avgrinsande forundersokning dr genomford for att sékerstilla
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fornlamningens utbredning. Forundersdkningen har visat pa att exploateringen inte
paverkar fornldmningen.

Gretas hal och omrddet runt omkring planldggs som naturomrade och bedoms inte
paverkas av planens genomforande. Gladjen ligger utanfor planomréadet pa en privat
tomt. Marken ndrmast limningen planlédggs som natur. Detta for att bevara
fornldmningen i befintligt skick
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Kulturlandskap och kulturmiljovard

Karaktérsdrag i1 landskap och bebyggelse inom omrédet &r att landskapet historiskt,
liksom idag, har haft en lantlig karaktdr med stort inslag av jordbruksmark. Rester efter
ménskliga aktiviteter har hittas fraimst pa eller vid uppodlade ékerarealer, medan
skogsmarkerna har anvints som utmarker och inte for bebyggelse.

Planomradet ligger 1 anslutning till riksintresse for kulturmiljovirden, Haga-Venngan
[AB 66]. Riksintresset omfattar ett herrgardslandskap som speglar stormadnnens kyrkan
och kronans dominans sedan jarnaldern i en sldttbygd utmed de forntida vattenlederna
frdn Mailaren in mot centrala Uppland. Kommunen beddmer att de uttryck och omraden
som legat grund till riksintresset ar tydligt avgridnsade av bland annat viag 263.

Dnr Btn 2015/0907-214:S 23



I och med att detaljplanen for Sigtuna stadsédngar etapp 1 har vunnit laga kraft kommer
omrédet vister om vig 263 fa en ny karaktér. Det kvarvarande odlingslandskapet
mellan befintlig och planerad bebyggelse har séledes inte samma kvalitéer som innan.
Denna utvecklig ir i enlighet med Sigtuna kommuns Oversiktsplan 2014.

En ytterligare utbyggnad i enlighet med planforslaget kan komma att paverka
landskapsbilden, kulturlandskapet och riksintresset. Kommunen beddmer att det inte
kommer ske ndgon pataglig skada pa kulturlandskapet eller riksintresset Haga-
Venngarn.

Om foreslagen bebyggelse inte kommer till stand finns risk att den 6ppna
odlingsmarken och skogsbrynen véxer igen, vilket ocksd kan forsvara lasningen av det
kulturhistoriska landskapet och de kulturhistoriska objekten.

Planomradet ligger dven i den norra utkanten av Sigtuna stad vars centrala delar utgor
Sveriges édldsta stad med ett rikligt utbud av kulturhistoriskt vardefulla byggnader och
miljoer av sddan klass att det r ett riksintresse for kulturmiljovard [AB 65].
Bebyggelsen i1 Sigtuna stadsédngar bedoms inte paverka kulturmiljén pa grund av den
tydliga avgridnsningen mellan omrddena som berdrs. Bebyggelsen i planomradet har
diremot inspirerats av den kulturhistoriska bebyggelsen i Sigtuna stad. Omradet har fatt
en smaskalig karaktér med smala grinder och variation i utformningen.

Dnr Btn 2015/0907-214:S 24



Gator och trafik

Kollektivtrafik

I den fOrsta etappen for Sigtuna stadsédngar dr en busshallplats planerad utmed
lokalgatan i hojd med gangfarts- och handelsomradet. Befintlig busstrafik mellan
Uppsala och Sigtuna stad far en ny strackning genom planomradet via denna hallplats.
Befintlig linje mellan Bélsta och Arlanda via Sigtuna stad, Til och Marsta foreslés ocksa
fa ny strackning genom planomradet.

Kollektivtrafikforsorjningen till Sigtuna stadsédngar kan forbattras i framtiden. I takt
med att stadsdelen uppfors och befolkningsunderlaget 6kar, skapas forutséttningar for
utokad kollektivtrafikforsorjning 1 omrédet. Busshallplatser bor placeras centralt och 1
ndrheten till gangstrak och handel men ocksa inom géngavstand till parkeringsplats for
att mojliggdra byte mellan bil och buss.

GAang- och cykeltrafik

Idag finns ett rikt forgrenat stigsystem som tillsammans med en utveckling av
motionsspar kommer underlétta for boende i1 Sigtuna stadséngar att ta sig ut i skog och
mark.

Stadsdelen binds samman med dvriga Sigtuna stad genom géng- och cykelnit,
kollektivtrafikstrék, gator och visuella kopplingar.

Omradets gata for buss- och biltrafik ska i lokalgatunitet vara férsedd med gangbana
och cykelbana. I 6vrigt ska cykling ske i1 blandtrafik.

Det ér viktigt att omradet ges goda kopplingar med gang- och cykelvigar till
Sigtuna stad och till Mérsta. En gang- och cykel6vergang i plan dr mojlig 1 hojd med
den nya infarten mot Ragvaldsbovégen i planomridets sodra del.

I denna detaljplan ges mojlighet till en planskild gang- och cykelpassage under vig 263
1 norddstra delen av planomradet. Forutsittningarna for att ansluta stadsdelen med en
gang- och cykelvdg mot Héllsbo ses dver. Direkt utanfor planomrédet 1 Oster lamnas
utrymme for en eventuell framtida ging- och cykelvig lings vig 263.

For att skapa trygga végar till skolan foreslas gatan dster om skolan utformas som en
gégata.
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Gatunit

Trafikmatning till planomrddet kommer ske via forsta etappens planomrade dér ny
infart frdn Ragvaldsbovégen anordnas och dels kommer det ske frén en ny
korsningspunkt med cirkulationsplats pa viag 263. Genom planomradet for etapp 1
foreslas dessa infarter forbindas genom en lokalgata for buss- och biltrafik.

I trafikflodesanalyser for omradet gar det att utldsa att de uppskattade trafikflodena pa
de centrala gatorna dr hoga, samtidigt som det finns manga anslutande véagar. En viktig
malpunkt langs med gatorna ar skolan. De aktuella gatorna ska utformas pé ett sadant
sdtt att den dr allmént tillgdnglig och avsedd for ett gemensamt behov och regleras
darfor som Allménplats- Lokalgata.

I 6vrigt bestdr gatorna av s kallade gemensamhetsanldggningar for gata. De
anldggningarna syftar till att 16sa flera fastigheters enskilda men gemensamma behov.
Beteckningen (g) i detaljplan ger planstdd for ett inrdttande av en
gemensamhetsanlidggning. For att bestimmelsen ska bli verklighet och en
gemensamhetsanléggning ska bildas, kravs en forrittning enligt anldggningslagen.
Anléaggningsforrattningen handldggs av lantméaterimyndigheten. Allménhetens tilltrade
till naturomradet i planomradets nordvéstra del kan sdkras genom bildande/upprittande
av avtalsservitut, officialservitut eller deltagande 1 gemensamhetsanldggningen for
kommunens allménplatsfastighet.

I denna detaljplaneetapp kommer befintligt bostdder vid Gliddjen, norr om
detaljplaneomrédet, att anslutas till planomridets lokalgata for att samordna utfarten till vig
263. Befintlig utfart mot vig 263 tas bort.

Gatunitet 1 den nya stadsdelen utformas som ett rutnéitssystem med inspiration fran
centrala stadens gatustruktur, dir dtervandsgrander undviks. Gatustrackningarna
foreslas folja topografin sa langt som mojligt for att skapa en rikare upplevelse av
gaturummet och for att undvika stora schaktningsbehov.

Inom omrédet foreslas en generell hastighetsbegriansning om 30 km/h for att skapa en
lugn trafikmiljo dar oskyddade trafikanter prioriteras. For att prioritera gangtrafiken
planeras ett gdngstrak genom omrédet dér cykling kan ske pa de gdendes villkor.

Stadsdelens utbyggnad kommer att 6ka trafiken utmed vdg 263, frimst mot Mérsta.
Kommunen for en kontinuerlig dialog med trafikverket angaende kapacitetshdjande
atgirder pd vig 263.

Genom att skapa forutséttningar for ett utdkat befolkningsunderlag och plats for
kollektivtrafik i den fysiska planeringen tror kommunen att det finns mojligheter att
utveckla kollektivtrafiken i Sigtuna. En utvecklad kollektivtrafik kan skapa
forutséttningar for ett dndrat resebeteende, alltsa att bilresorna minskar och resorna med
kollektivtrafik dkar.
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Gatusektion, lokalgata dven trafikerad av buss

Gatusektion, gata dven trafikerad av buss
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Gatusektion, gdgata

Cykelparkering

I anslutning till bostéder, vid busshéllplatser, skolor och forskolor skapas utrymmen for
cykelparkering. Cykelparkeringar bor inte anldggas langre dn 25 meter fran de avsedda
malpunkterna. Vid val av cykelstéll dr det viktigt att cykeln kan 18sas fast i cykelstéllet.
For cykelparkeringar vid bostédder och busshallplatser ska viderskydd anldggas.

For flerbostadshus bedoms behovet uppga till 1 cykelplatser per sovrum. Fér handel
beddms behovet uppga till 20 platser per 1 000 kvm handelsyta.
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Bilparkering

Sektion — parkeringsgarage overbyggt med bjdlklag. Befintlig markniva med gul, streckad linje

Utmed gator, inom kvartersmark och allmén platsmark, finns utrymme f6r att anliagga
kantstensparkeringar. I 6vrigt kommer parkering ske i parkeringsgarage. Alternativt
kan parkering ske genom gemensamma losningar i parkeringsgarage eller som
markforlagda parkeringar.

Inom ramen for detaljplanearbetet har kommunen valt att anvénda sig av flexibla
parkeringstal for att ge byggherren mojlighet att paverka antalet parkeringsplatser som
ska byggas 1 samband med exploateringen. Ett parkeringstal anger hur ménga
parkeringsplatser som ska tillhandahallas i samband med nybyggnation. Ett flexibelt
parkeringstal innebér att antalet parkeringsplatser som ska anldggas kan variera
beroende pa de mobilitetstjanster som genomfors. Kommunen kan saledes ge en
“rabatt” pd parkeringstalet om byggherren viljer att tillhandahalla positiva
mobilitetstjanster. Kommunen har tagit fram dokument Riktlinjer for parkeringstal i
Sigtuna stadsdngar etapp 1 och 2 som anger vilket parkeringstal som géller for Sigtuna
stadsédngar. Dokumentet redogor dven for den eventuella ’rabatten” vid inférandet av
mobilitetstjdnster.

Denna detaljplan ger utrymme for en flexibilitet i anvindningen, vilket innebér att
kvarteren kan ges olika &ndamél och innehall. Det gor att behovet av parkeringsplatser
ar svarbedomt. Kommunen kan déarfor komma att kréva sérskilda parkeringsutredningar
1 bygglovskedet om aktuell bebyggelse far ett andamal som kréver att parkeringstalet
ses over.

I forsta hand ska parkeringen 16sas inom fastigheten men det ska finnas mojlighet for
parkering i en gemensam parkeringslosning i utrymmet ldngs vig 263. Parkeringshusen
foreslas gestaltas med inspiration fran fristdende ekonomibyggnader. "Hoskullen”, &r en
mindre lada med hoskullens karaktéristiska ramp till 6vervaning. ”Visthusboden”, liten
garagelanga. Markparkering med snedparkering i mitten av sidogata, inspirerade av
holldandska parkeringsgator. Markparkeringar planeras dven under solfangare for att
effektivisera markanvandningen. Ett boljande staketlandskap foreslés placeras mot vig
263 som en rumslig avskiljare. Staketlandskapet véxlar mellan hogt och lagt, 6ppet och
slutet och skapar pa sa vis en variation av situationer och platser samtidigt som dess
overgripande form haller thop omrédet.
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Sektion mot vig 263.

PROGRAM

Forslagets huvudsakliga element bestér av

1. Tv8 parkeringsgarage av typen "hoskulle”

2. Tva parkeringspergolor med integrerad solfdngaraniaggning
3. En mindre parkeringsyta | noma delen

4. Teknikbyggnad fér solfngaraniaggring

5. De olika delama ar sammaniénkade med ett sick-sackande och bbljande,
staketlandskap i tra samt med topografi.

Befjmhga landskapselement som bevaras och utveckias:
8. Akerholmen
7. Appellunden
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Storningar

Buller

Ekvivalent ljudniva for dygn, i dBA

Maximal ljudniva i dBA

Ekvivalent ljudniva
fordygn, i dBA

70<

65< <=70
80< <=65
86< <=60

50< <=55
<=50

Symboler

[ Brwonacer
- Vagar

77 Parkeingshus
Brandstation

[ Forskola

A

Skala 1:2500
01225 50 75 100 125
O . n

Maximal ljudnivd
idBA

85<

80< <=85
75< <=80
T0< <=75

<=70

Symboler
[ Byggnader

Skala 1:2500
01285 50 75 100 125
[ == . )
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Byggnaderna utsétts for buller fran vigtrafik framst pa vig 263 och Ragvaldsbovégen.
Planomradet ligger utanfor flygbullerkurvan FBN 55 dB(A) fran Arlanda flygplats men
ar beldget inom zon 90-95 dB(C) for kortvariga ljud fran Kungséngens skjutfilt. Detta
kan motivera extra ljudisolering av fonster i utsatta ldgen.

Vissa kvarter riskerar att 6verskrida berdknat riktvirde om hogst 55 dBA vid alla
fasader. I omraden dér géllande riktvdrden inte uppnas méste lagenheterna utféras med
genomgdende planlésning dar minst hélften av bostadsrummen 1 varje ldgenhet
orienteras mot ljudddmpad sida om 50 dBA ekvivalent ljudniva. Bostdder om hogst 35
kvadratmeter tillats forutsatt att bullret inte 6verskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Med ldampligt val av yttervdgg, och fonster med hog
ljudreduktion kan gillande riktvarden inomhus innehallas. Tillgang till uteplatser med
hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva finns pd girdarna.

For att sdkerstdlla boendemiljon ska bostadshus, som exponeras for ljudnivéer dver 55
dB(A) ekvivalent ljudnivi vid fasad, utforas enligt ljudklass B. Hogsta totala ljudniva
frén installationer 1 bostidder ska vara ljudklass B. I rum sammanbyggt med kok utan
avskiljande vigg accepteras ljudklass C.

Bussar kan generera bullerstorningar. Framst dr det maximalnivderna som genererar
klagomal. Framforallt &r det lagfrekvent buller vid tomgéngskorning och start som
upplevs storande. Dessa problem kan t ex uppkomma vid korsningar och
busshéllplatser. Med genomgéaende lidgenheter och sovrum placerade mot bullerddmpad
sida kan dock en god ljudnivé erhéllas inomhus.

Bullerniva utomhus for forskola far inte 6verskrida 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé och
70 dB(A) maximal ljudniva for utifrdn kommande bullerkéllor.

Vibrationer

Rédande riktvirde pd 0,4 mm/s for vibrationer ska beaktas. Riktvérdet avser
vibrationsnivaer nattetid (22-06) och far 6verskridas hogst fem ganger per
trafikdrsmedelnatt.

Vindkomfort

Vindstatistik fran Arlanda flygplats visar att vindar fran syd till vést samt nord &r
vanligast under aret. Allra vanligast dr vistlig vind, totalt cirka 13 % av tiden. I
samband med nederbord dominerar dock vindar fran nord till syd 6ver ost. Vid de
tillféllen dé det blaser 6ver 8 m/s dominerar vindar frén syd (30 %) och nord (19 %).

Berédkningarna visar att medianvindhastigheten i den planerade bebyggelsen i Sigtuna
stadséngar mestadels ligger under 1,5 m/s som ar gransvérdet for tolerabla forhdllanden
vid langvarigt stillasittande.

Planomréadets utkanter blir utsatta for ostord vind utifrén som tar sig dver och mellan
byggnaderna. Gégata i nord/sydlig riktning ligger vél inom komfortkriterierna for
langvarigt stillasittande.
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Riskfragor

En riskutredning ar genomford i syfte att utreda och analysera risknivan for
nyetableringen inom planomrédet. Utredningen kvantifierar risknivan i form av métten
individrisk och samhallsrisk till foljd av transporterna av farligt gods pa angransande
vig 263 som utgor en sekundir transportled for farligt gods.

Den berdknade risknivén 1 den del av planomradet som angrénsar till vig 263 ar hog
och sdrskilda atgirder ska dérfor utforas i denna del for att minska risknivén.

Inom 0-15 meter frdn vigkant ska utféras som en bebyggelsefri zon.

Inom 15-30 meter tilldts inte bebyggelse med stadigvarande vistelse i detaljplanen. De
riskreducerande atgdrderna redovisade i utredningen behover ddrmed inte vidtas.

Inom 30-70 meter fran végkant tillats bebyggelse med stadigvarande vistelse forutsatt
att foljande riskreducerande atgarder vidtas:

e Fasad ska utforas av obriannbart material alternativt brandteknisk klass EI30.
e Vid brannbar fasad ska eventuell takfot utforas 1 EI30 samt fonster i EW30.

e Ventilationssystem utrustas med miljo-/nddstopp, det vill sdga med en manuell
avstangning med brytare, for att minska sannolikheten att hoga koncentrationer
av farlig gas samt brandgaser tar sig in i byggnaden vid utslépp.

e Till- och franluftsintag till ventilation ska placeras s& hogt och ldngt ifran vig
263 som mgjligt for att minska sannolikheten for att hoga koncentrationer av
giftig gas samt brandgaser byggs upp inomhus vid ett utslapp.

Bebyggelse med stadigvarande vistelse fran 70 meter frén vdg, som transporterar farligt
gods, tillats utan att nagra vidare riskreducerande atgérder vidtas.

Stadigvarande vistelse omfattar exempelvis bostéder.

Skydd

Riskanalysen visade att pakorningsskydd kravs vid byggnader inom 15-30 m fran
vigkant frin vig 263. Detta for att minska risk for direkta skador pa byggnader samt ge
ett bittre skydd mot olyckor med brandfarliga vitskor eller gas. Récket ska vara
hogkapacitetsricke och dimensioneras for avkorning av tungt fordon, 30 ton. Stodremsa
och vigkant ska utforas forstirkt.

I plankartan villkoras byggnader 15-30 meter frdn vag 263 forutsatt att ovanstdende
atgirder vidtagits.

Ras och skred

I omréden med lera och/eller sankmark kan det finnas risk for ras och skred. I den
geotekniska utredningen som tagits fram under planarbetet redovisas ett flertal alternativ
och atgirder for grundlaggning 1 dessa omraden som kan antas vara tillfredsstdllande.

I projekteringsskedet ska ytterligare geotekniska undersokningar goras for att undersoka
lerans séttningsegenskaper och dér hiansyn tas till forvintade framtida
nederbordsméngder. Tillkommande bebyggelse ska uppforas pa erforderligt sétt utifran
markens forhallande och hénsyn ska tas till eventuell uppfyllnad och schakter. Se dven
under rubrik "Geotekniska forhdllanden’”.
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Flyg

Planomrédet inryms inom MSA-ytan (Minimum Sector Altitude) och den
hinderbegrinsande ytan for riksintresset Arlanda flygplats. MSA-ytan berdknas som en
cirkel om 55 km rédknat fran landningsbanans mittpunkt eller bantréskel. Inom MSA-
ytan krdvs en flyghinderanalys vid uppforandet av objekt/byggnader som ar hogre dn 20
meter. Bebyggelsen inom planomradet regleras bade med totalhdjd och byggnadshojd,
och bebyggelsen kan inte antas bli hogre dn 20 meter.

Planomrédet inryms inom riksintresse for totalforsvaret- Influensomrade viderradar och
luftrum. Influensomréden dr omrdden som berdrs av omgivningspaverkan fran den
militdra verksamheten. Inom influensomraden kan atgérder som bostadsbebyggelse
paverka eller paverkas av verksamheten inom riksintresseomradet. Inom
influensomraden maste forsvarsmakten kunna sikerstilla att ny bebyggelse eller andra
atgérder inte innebdr risk for pataglig skada pa riksintresset. Forsvarsmakten har i sitt
samradsyttrande angett att de inte har nagot att erinra i drendet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp (VA)

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Den nya
bebyggelsen ansluts till allmént VA-nitet. Beslut finns att omradet har sirtaxa pa
anldggningsavgiften (se vid alla tillfallen géllande VA-taxa).

Négra fastigheter beldgna pa hog markhdjd kommer att behdva ha intern tryckstegring.
”Villakullen” kommer troligen att ha en gemensam tryckstegringsstation sa att
tillrackligt vattentryck erhélls. I detaljplanen finns yta reserverad for en
tryckstegringsstation genom anvandningsbestimmelsen E — omrade.

Forbindelsepunkter till det allmidnna VA-nitet kan byggas ut till de tre fastigheterna
som grénsar till den norra detaljplanegrinsen.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen ar att varken dagvattenflodet eller méngden
fororeningar fran omradet ska oka efter exploateringen. Omradet ska klara kraftiga
skyfall och planeras utifrdn 100-ars regn. Dagvattnet ska, sd langt det &r mdjligt, avledas
med Oppna dagvattenlosningar. Utifran dessa forutséttningar finns ytor avsatta, i
foreliggande detaljplan samt pd kvartersmark och allmén platsmark i angransande
detaljplanen for etapp 1, for dagvattenhanteringen. Dagvatten ska fordrojas eller
infiltreras och fororenat dagvatten ska renas innan anslutning till det allmdnna
dagvattensystemet.

Dagvattnet inom omradet avrinner till tva olika avrinningsomraden.

EXPLOATERINGSOMRADE
AVRINNINGSOMRADE 1

OEXPLOATERAD NATURMARK
AVRINNINGSOMRADE 1

|
a
!
|

AVRINNINGSOMRADE 2

Schematisk redovisning av avrinningsomrddena
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Avrinningsomrdde 1

Principen for dagvattenhanteringen inom avrinningsomrade 1 &r att dagvatten fran
avrinningsomrddet leds i sin helhet, efter olika reningsfunktioner pa kvartersmark, till
den foreslagna gemensamhetsanldggningen for dagvattendammen i detaljplanen for
etapp 1. Dagvattendammen har delvis en renande och fordréjande funktion samt bidrar
till en rekreativ och estetiskt tilltalande miljo 1 omradet.

Dagvattnet i dammen leds dédrefter vidare till vatmarken beldgen i etapp 1genom en
oversilningsyta. Darefter leds dagvattnet fran Sigtuna stadsidngar i befintliga diken och
ledningssystem vidare genom Aluddens dikningsforetag som mynnar ut i Mélaren.

Inom avrinningsomradet finns inga dikesforetag. Det som begrinsar utflodet &r en
befintlig utloppstrumma i betong, med maxkapacitet pa 75 I/s. I utredningen har det
utgatts fran att befintlig ledning (300-ledning) behalls vilket innebér att dagvattenflodet
ut frdn omradet efter exploatering inte 6kar. En skotselplan for dagvattenanldggningarna
kommer att tas fram avseende skotsel och ansvarsfordelning for att pa sikt uppratthalla
anldggningarnas fordrojnings- och reningsfunktion.

Avrinningsomrdde 2

Principen for dagvattenhanteringen inom avrinningsomrade 2 dr att dagvattnet fran
avrinningsomrddet leds i sin helhet, efter olika reningsfunktioner pa kvartersmark, till
den foreslagna dagvattendammen 1 foreliggande detaljplan. Dagvattendammen
dimensioneras med en permanent vattenyta for 6kad reningseffekt.

Dagvattendammen foreslas placeras i den 6vre delen av myrmarken. Utloppet fran
dagvattendammen foreslés leda vattnet vidare mot befintlig myrmark/vitmark for
rening. Efter vatmarken rinner vattnet vidare i befintliga diken vidare mot en kupolsil
och befintlig dagvattenledning.

I dokumentet Dagvatten PM — norra dammen 2018-10-09 gar det att ldsa mer om
dagvattendammen och vitmarkens utformning.

Rening- och fordrojning i omrddet

Dagvatten fran gator och parkeringar ar det mest fororenade vattnet och forslas renas i
makadammagasin som anldggs under samtliga gator/parkeringar. I botten av magasinen
placeras drianeringsledningar som transporterar overskottsvatten ner till dammarna. Dér
det 4r majligt sker dven infiltration. For att mojliggora ytterligare rening foreslas att
aven dagvatten fran kvarter och bostadsgardar renas och fordrdjas genom LOD
16sningar, exempelvis i form av underjordiska makadammagasin inom kvartersmark. I
gigatan foreslas att biofilter, sa kallade Rain Gardens, anldggs med ldmpliga
mellanrum. Yta for dessa anlédggningar finns avsatta i planen. Dessa anldggningar ska
vara utformade med god funktion och vara estetiskt tilltalande.

Hardgjorda ytor inom och mellan tomtmark leds ut mot ldgpunktslinje i grisyta mellan
tomtmark alternativt mot dike ldngs gator. Om dagvattnet leds mellan tomtmark ska det
finnas en dréneringsledning for omhéndertagande av dverskottsvatten som inte
infiltreras.

Takvatten och hardgjorda ytor inom kvartersmark leds genom stuprérsutkastare mot
makadammagasin (stenkista) pd innergardar for fordrojning och rening. Da takvatten ar
forhallandevis rent tillats det infiltreras i jorden, dér det &r mojligt. Marken 1 omradet
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bestéar av berg i dagen, morén och lera. I mordnmarkerna finns goda moéjligheter for
infiltration.

I s stor utstrackning som mdjligt bor naturliga metoder utnyttjas fér omhandertagande
och rening av dagvatten. Oppna system for fordrojning och avledning ska prioriteras.
Tekniska I6sningar som till exempel oljeavskiljare och brunnsfilter kan behovas vid
hoga fororeningshalter, som exempelvis vid parkeringsplatser.

Férslag till lokal dagvattenhantering med vixtbdddar, tridplantering i skelettjord, gréna tak, dammar,
oversilningsyta, vatmark och krondike samt lokalisering av 6versvimningsytor avsedda att férdroja
dagvatten i samband med extrema regn

Skyfall

Infor detaljprojektering av planomradet ar det mycket viktigt att 4ven planera for
hantering och avledning av extrema regn. Flodesberdkningar for extremregn med
aterkomsttid pa 50- och 100 ar har utforts och redovisas i Tabell 13 for hela
planomradet. Nar extrema regn eller skyfall intrdffar dr det viktigt att kontrollerade
oversvamningar kan ske da ledningsnétet gar fullt. En kontrollerad 6versvamning
innebdr att vatten samlas i en lagpunkt dér det inte orsakar skador pa byggnader eller
infrastruktur. I dagslidget finns naturliga ldgpunkter inom exploateringsomradet dar
byggnader och anldggningar riskerar att 6versvimmas i samband med extrema regn.

I detaljplanen har bestdimmelser inforts, i anslutning till lagpunktsomraden med risk for
Oversvimningar, som reglerar att naturligt 6versvimmande vatten till angiven niva inte
ska skada byggnadens konstruktion.

For att minimera risken for skador pa byggnader dr det viktigt att hojdséttning av hus
och gator sker pé ett eftertinksamt sétt och att primédra (ledningsnét) och sekundira
avrinningsvégar skapas. Byggnader bor hojdséttas s att de ligger hogst och att
avledning av dagvatten kan ske bort frén hus och avledas via gator mot
oversvamningsytor eller diken.
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Genomforandet av de foreslagna anldggningarna beskrivs utforligare i
genomforandebeskrivningen. Dagvattenanldggningar dr anmélningspliktiga till beroérd
myndighet.

Energiforsorjning

En energiplan for omradet har utforts. Denna utreder fyra olika
energiforsorjningssystem och beskriver systemens energianvindning, deras respektive
CO2-utslapp samt investeringskostnader och livscykelkostnader.

De allmdnna rekommendationerna for omradets energiforsorjning ér att omradet bor
forses med fornyelsebar el, den virme som tillfors omradet bor komma fran hallbara
biobrénslen och att byggnaderna inom omradet bor ha sé lag energianvindning som
mojligt.

Energiplanen rekommenderar tvé systemldsningar for Sigtuna stadsidngar. Det forsta
alternativet ar att fornyelsebar energi produceras inom omradet till sd stor utstrackning
som mojligt via solceller och solfangare. Resterande behov av energi tillgodoses 1 detta
alternativ genom ett nytt biobrinsleeldat kraftvirmeverk. Det andra alternativet ar att
fornyelsebar energi produceras inom omrédet till s stor utstrdckning som mojligt via
solceller och solfangare. I detta alternativ maste investeringar goras i nya fornyelsebara
energikéllor for el, sol- eller vindkraft, som producerar lika mycket eller mer virme och
varmvarmvatten dn omradets energibehov sett Gver aret.

1. Vérmecentral med geovérmepumpar och
biooljepanna

2. Energilager i ackumulatortank 150 m?
3. Solféngarpark 1: 600 m? aktiv yta
4. Solféangarpark 2: 400 m2 aktiv yta

5. Borrhal geovérme 120 st & 340 m djup fér
energiutvinning samt sekundérlagring vid ver-
skott i stadsdelen.

+§ 6. Laddstation elbil
n
: _ 7. Mindre biokraftvéirmepanna fér elproduktion
L]
& ".' till geovéirmepumpar
‘il
".“"" 8. Bostadskvarter kan sélja dverskottsvéirme
R frén solféngare placerade pé byggnader in i

stadsdelens narvarmesystem fill forutbestémd
taxa.

‘llll..
4

9. Lagtemperaturssystem, +60 grader, ger hég
verkningsgrad fér solféngare och geovérme-
pumpar.

Byggnader som byggs som passivhus far rabatt
pé anslutningsavgiften. Ju lagre effektkrav en
byggnad har desto lagre blir den rarliga
energikostnaden &ver aret.

Forslag till energilosning
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Den 16sning som nu planeras i omradet innebér att Sigtuna stadsdngar far ett eget
uppvarmningssystem som baserar sig till ndstan 80 % pa passiv och aktiv solenergi.
Genom att ett lagtempererat narvirmesystemet byggs med energi fran ca 1000 kvm
solfangare i kombination med geoenergi virmepumpar nds en mycket hog effektivitet i
kombination med lag CO? belastning. Systemet medger dven att dverskottsenergin fran
fastighetsproducerad virme kan tillforas nétet, t.ex. nir takmonterade solfangare i ett
kvarter ger mer virme dn byggnaden behover kan varmen anvéndas 1 stadsdelens egna
nét. Viarmesystemet kompletteras med en ca 150 kubikmeter stort magasin av
varmvatten for att kunna fungera som energilager under kortare perioder. Nar overskott
rader 1 hela systemet aterladdas geoenergilagret med vdrme fran solfdngarna.
Pelletsbrannare fungerar bra som kompletterande virmekalla till solfingare nér de rader
brist pa solljus.

El

Ett ledningsnit for eldistribution kommer att anldggas och anslutas till befintligt
huvudnét i ndromradet. Planforslaget inrymmer ytor for transformatorstationer.

Inom planomradet finns en befintlig luft- och markbunden ledning. Den luftburna
ledningen har ett sékerhetsavstdnd pa 5 meter. Det innebér att bygglov for en del av
parkeringsgaraget som planeras i omrddets norddstra del r villkorat med en flytt av
befintlig ledning.

Internet

Kommunstyrelsen har beslutat att alla boende och foretag i Sigtuna kommun senast ar
2020 ska ha mojlighet att ansluta sin fastighet till bredband om minst 100 Mbit/s. I
samband med utbyggnad av omradet ska det finnas mojlighet att ansluta till 6ppet fiber
dar fastighetsidgarna sedan kan vélja leverantor for tjanster.

Avfall

I Sigtuna kommun erbjuds alla hushall att sortera ur matavfall frin sitt brdnnbara
hushallsavfall.

Det ér viktigt att bostdder och lokaler utformas for att frimja avfallssortering. Hantering
av matavfall och brannbart hushallsavfall foreslas ske via nedgrivda kérl, sa kallade
underjordsbehallare, inom respektive kvarter. Genom detta kommer det att finnas
mojlighet till avfallssortering inom 50 meter fran bostad. Kérlen ska placeras
tillgéngligt inom kvarteren for sopbilens dtkomst. Vigarna inom stadsdelen ar
dimensionerade for sopbilens framkomlighet. Vid projektering av allminna och privata
gator ska detta samordnas sa ldmpliga ytor for lastning skapas.

Genom beslut om nya nationella forordningar s skérps producenters ansvar avseende
borttransport av forpackningsavfall och returpapper frén bostadsfastigheter fr.o.m. 2019.
Huvudregeln dr att insamlingen ska ske frdn bostadsfastigheten, sa kallade
fastighetsndrainsamling, eller frén en plats i nira anslutning till fastigheten, s kallad
kvartersndra insamling.
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Detaljplan

Del av detaljplanen for Sigtuna stadsédngar etappl foreslas erséttas genom foreliggande
detaljplan. Det aktuella omradet &r i detaljplanen for Sigtuna stadsdngar etapp 1 ett
omrade for Gemensamhetsanldggning for vdg. Vid planldggningen av etapp 2 har ett
behov visat sig av att det finns ett behov av att planldgga omradet som Allmdn plats —

Lokalgata.

Omrade som ersétts genom detaljplan for 4
Sigtuna stadsangar etapp 2 . -

Del av detaljplanen for Sigtuna stadsdngar etapp 1 som ersdtts av foreliggande
detaljplan.
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BREEAM COMMUNITIES

Styrgruppen for Sigtuna stadsdngar har beslutat att projektet ska arbeta enligt metodiken
1 BREEAM Communities. I projektet finns hdga ambitioner inom héllbarhetsomréadet.
Genom att anvdnda metodiken sd far medverkande ett gemensamt verktyg for att arbeta
strukturerat och malinriktat med héllbarhetsfragorna.

BREEAM Communities r ett brittiskt system for héllbarhetscertifiering av stadsdelar,
som omfattar medborgarinvolvering, ekonomi och socialt vélbefinnande, naturtillgangar
och energi, markanvéndning och ekologi samt transport och resvanor.

BARNKONSEKVENSER

Foreslagen bebyggelse innebér skola och bostadsmiljoer med nérhet till natur.
Naturmarken 1 vister mot Héllsbo &r sérskilt betydelsefull ur ett barnperspektiv och kan
nyttjas for bade fritidsaktiviteter och skolverksamheten.

En skola planeras inom planomradet. Skoltomten &r placerad i en befintlig skogsmiljo
ned goda forutsittningar for att skapa pedagogiska utomhusmiljoer. Placeringen mot
den befintliga skogsdungen skapar forutsiattningar for balans mellan sol och skugga pa
skolgérden. Marknivén varierar vilket skapar ytor pa terrasser som i sin tur kan skapa ett
varierat och spdnnande uterum som uppmuntrar till lek. Den skyddade miljon mot
naturen skapar en tyst skolgard avskild fran buller och luftféroreningar fran vig 263.

En stadsdelslekplats planeras i omradet. Lekplatsen ska utformas och anpassas till barn i
olika &ldrar och med varierade behov.

Viktigt dr att gang— och cykelvégar gors gena och med fri sikt for bade barn och bilister
vid passager over viagar. Gatorna i stadsdelen foreslas fa lag hastighet. Géende och
cyklister prioriteras i gaturummet.

En planskild passage mdjliggors under vag 263 for att skapa trygga dverfarter till och
fran planomrédet.

Barns deltagande i1 planprocessen mojliggjordes genom en aktivitetsdag. Under dagen
fick barn och ungdomar tillfdlle att lara sig mer om projektet och mdjlighet att ge
synpunkter. I samband med detta anordnades bland annat en Minecrafttivling for att
involvera barn i planeringsprocessen och for att skapa intresse for planeringsfragor.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Tidplan

Program Plan- Plan-
Start samrad samrad granskning Antagande Laga kraft

) mm) | > | >|?>| >

Har befinner
vi 0SS nu

Planprocessen — berdknade tider:

- Beslut om samrad, bygg- och trafikndmndens arbetsutskott, augusti 2016
(Delegeringsbeslut)

- Samréd, augusti — september 2016

- Beslut om granskning, bygg- och trafiknimnden, februari 2018
- Granskning, februari-mars 2018

- Godkénnande, bygg- och trafikndmnden, oktober 2018

- Antagande, kommunfullméktige, december 2018

Planprocessen har foregatts av ett omfattande visionsarbete dir invanarna 1 Sigtuna stad
har varit delaktiga i att forma den nya stadsdelen. Detta har lett fram till ett
visionsdokument for Norra Sigtuna stad, numera Sigtuna stadsidngar. Det ar av stor vikt
att byggherrar som ska forvérva mark inom exploateringsomrédet tidigt far ta del av de
riktlinjer som visionen och gestaltningsprogrammet anger for omradet.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap
Sigtuna kommun ar huvudman for allmén plats.

Sigtuna Vatten och Renhéllning AB (SIVAB), ett bolag heldgt av Sigtuna kommun, blir
huvudman for allmidnna VA- och dagvattenanldggningar inom omrédet.

Sigtuna kommun har ansvar for den kommunala avfallshanteringen. Detta dr 1
dgardirektivet reglerat sd att SIVAB ansvarar {for insamling och omhéindertagande av
allt hushallsavfall.

Exploator utfor och bekostar exploateringsforberedande arbeten och svarar for sanering
av eventuella markfororeningar.

Exploator ansvarar for utforande av bebyggelse och anldggningar pd kvartersmark. Till
dess gemensamhetsanldggningar bildats och samféllighetsforeningar inrittas ansvarar
exploator for drift och underhéll av gator inom kvartersmark.

Kommunen ansvarar for utférande av anldggningar pa allméin platsmark. Sigtuna
kommuns anldggningsarbeten ska samordnas med exploatdren.
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Sigtuna kommun for en dialog med SLL och Trafikverket angaende anslutning till det
statliga vignatet och forutséttningar for det lokala och regionala busslinjenitets
forsérjning av omradet.

Den som initierar flytt av ledningar bér ansvar och kostnader for detta.

Vid atgirder i1 anslutning till dppletrddet méste markforhallandena studeras sé att
dppeltradet inte torkas ut. En kraftig beskdrning kravs i anslutning till anldggning av
omkringliggande ytor.

Avtal

Ett exploateringsavtal som reglerar Sigtuna kommuns, SIVAB och exploatdrens
ataganden ska triffas i anslutning till detaljplanens antagande. Exploateringsavtalet ska
reglera markatkomst for allménna anlédggningar och allmin plats, ansvars- och
kostnadsfrigor for fastighetsbildningsétgirder, anldggande och bekostande av allménna
anldggningar, ansvar for ombyggnationer av befintliga anliggningar samt ovriga
ataganden som berdr planens genomforande.

Ett plankostnadsavtal som reglerar kostnaderna for kommunens planarbete har tecknats
mellan Sigtuna kommun och exploator.

Ett hogkapacitetsriacke ska uppforas mellan vdg 263 och planomradet som ar
dimensionerat for avkdrning av tungt fordon, 30 ton. Placering och ritningar ska
godkénnas av Trafikverket. Kommunen tillser att finansiering av atgérden sker.
Kommunen avser att kontakta Trafikverket for tecknande av avtal innan detaljplanen
vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Markiigoforhillanden

Marken 1 omradet dgs av Sigtuna
stadséngar exploaterings AB.
Exploateringsbolaget ar bildat
mellan Bonava Sverige AB och AB
SigtunaHem, for att arbeta med
utvecklingen av den mark som ska
exploateras inom planomradet.

Fastighetsbildning, A}
gemensamhetsanliggning mm ) I
Detaljplanen utgdr underlag for de
fastighetsrittsliga atgérder som
kréavs for detaljplanens
genomforande.

Den mark som dr allmén platsmark

enligt detaljplanen kommer genom fastighetsreglering att utan ersittning overlétas till
Sigtuna kommun som dr huvudman for allmén plats. Denna atgérd initieras av Sigtuna
kommun och bekostas av exploator.

Allménna VA-ledningar inom kvartersmark ska sékerstdllas SIVAB med ledningsritt
eller annan lamplig fastighetsbildningsatgird utférd av lantméteriet. Ledningarna
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sékerstélls 1 detaljplanen genom u-omraden. Detta géller ocksa vdrme- och elledningar.
SIVAB bekostar och ansoker om ledningsritter eller motsvarande for vatten- och
avlopp, exploatoren kraver ingen erséttning for ledningsritt.

Alla 6vriga fastighetsbildningsatgiarder som krédvs for planens genomforande,
exempelvis avstyckningar och inrdttande av gemensamhetsanldggningar, bekostas och
initieras av exploatdr. Atgirderna och kostnaderna regleras i exploateringsavtalet.
Ansokan ska stillas till Lantmateriet.

Inom detaljplanelagt omrdde kommer kvartersmarken att styckas av och bebyggas
etappvis. Kvarteren kommer att siljas vidare fran Sigtuna stadsédngar exploaterings AB
till andra byggherrar. Exploatéren ansoker om erforderliga forrattningar hos
Lantméteriet. En fastighetsrittslig konsekvens dr med andra ord att exploatdrens
markinnehav kommer att minska successivt varefter att omradet bebyggs och avyttras.

Det ska bildas gemensamhetsanlédggningar som innefattar exempelvis
dagvattenhantering, gator, gdngpassage, parkeringsytor och renhallning. Skotselansvar
for gemensamhetsanlédggningar avilar de samfallighetsforeningar som bildas. De
fastigheter som berdrs ska anslutas till gemensamhetsanldggningarna, detta provas i
enlighet med anlédggningslagen.

SIVAB ansoker till Lantmiteriet om ledningsratter och servitut for sina ledningar,
kostnader regleras enligt exploateringsavtal.

Detaljplanen mojliggdr for nya utfartsvigar, for angrdnsande fastighetségare i norr.
Fastigheterna bor saledes inga 1 gemensamhetsanldggningen.

Ekonomiska fragor

Ekonomi

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar. Exploatdren ska sta for kostnaderna vid
framtagandet av detaljplanen. Detta regleras 1 planavtal som tecknats mellan parterna.

Exploatoren ska sta for kostnader for alla anldggningar, savél pa kvartersmark som pa
allmén platsmark, till f61jd av exploateringen. Detta inkluderar kostnader for gator, GC-
tunnel, torg och parker med mera. Detta regleras genom exploateringsavtal som tecknas
mellan kommunen och exploatdren innan detaljplanens antagande. SIVAB star for
kostnaden av alla allmidnna Va-anldggningar.

Sigtuna kommun kommer att bli huvudman f6r allménna anldggningar, sd som gator
och parker inom omrédet. Detta innebér att kommunen ansvarar att dessa allménna
anldggningar byggs ut till kommunal standard. Huvudmannaskapet kommer dven att
paverka kommunens driftbudget. En driftkalkyl ska upprittas som ndrmare belyser
kostnader for skotsel av parkomrdden och snordjning.

Kostnader for anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet regleras enligt vid
alla tillfdllen géllande VA-taxa.

Inlésen, ersittning

Vig 263 ir belidgen p4 fastigheten Venngarn 1:1. Overenskommelse ska triffas med
Trafikverket och kommunen angiende foreslagen GC-tunnel. Kommunen kommer att
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16sa ritt till marken och kommer dven vara ansvarig for anldggningens utbyggnad,
underhall och drift.

Mark for allmén plats kommer att overlatas fran exploatoren till kommunen. Ingen
erséttning ska utga for detta. Detta kommer nérmare att regleras i exploateringsavtal.

Inrédttande av gemensamhetsanldggning kan aktualisera frdgan om erséttning for
upplétet utrymme, i exploateringsavtalet tydliggors att exploatoren ansvarar for
inrittandet av gemensamhetsanldggningarna. I forréttningarna hanteras fragor som ar av
betydelse for gemensamhetsanldaggningen, till exempel intrdngserséttning.

Fore genomforandetidens utgéng, det vill sdga bade innan genomforande tiden borjar
gilla och under genomforandetiden, far planen inte dndras, erséttas eller upphédvas mot
berdrda fastighetsdgares vilja. Om en detaljplan &ndras eller upphévs under
genomforandetiden ska erséttning betalas av kommunen for de ekonomiska skador som
uppkommer for fastighetsdgarna inom planomradet. Del av detaljplan for Sigtuna
stadséngar etapp 1 foreslas erséttas genom foreliggande detaljplan innan
genomforandetiden har gatt ut. Kommunen anser att &ndringen behovs pé grund av nya
forhédllanden av stor allmén vikt, som inte har kunnat forutses vid planlédggningen.
Kommunen &r 6verens med berord fastighetsdgare betriffande dndringen.

Tekniska fragor

Med hénsyn till att anldggningar/byggnader foreslds nira vig 263 ska samrad ske med
Trafikverket, med avseende pa bland annat geoteknik och dagvattenhantering, i
samband med detaljprojektering och genomforande.

Tekniska utredningar

De tekniska utredningar som har genomforts under planprocessen dr beskrivna
inledningsvis i planbeskrivningen under 6vriga handlingar.

Ytterligare geotekniska undersokningar ska goras i projekteringsskedet for att
undersoka lerans séttningsegenskaper infor grundlédggning av byggnader pé leromraden
eller 1 randzoner mellan leromrdden och fastmark.

Skyddsatgarder for risk

Exploator bekostar och ansvarar for att skyddsatgérder for risk ldngs vig 263 1 enlighet
med planbestimmelserna vidtas. Vaghéllaren ansvarar for drift och underhéll av
vagutrustning. Avtal avseende dessa skyddsatgirder ska tecknas med Trafikverket.

Dagvattenanliggningar

Dagvattenanldggningar ska utforas enligt den dagvattenutredning som tagits fram for
planomrddet. VA-huvudmannen avleder dagvatten i den allmdnna VA-anldaggningen.
Fastighetsdgaren (béde pa allmén plats och kvartersmark) ansvarar for avvattningen av
dagvatten.

Exploatoren ska tillse att utbyggnad och inrédttande av nddvandiga
gemensamhetsanldggningar sker. Exploatoren bekostar drift och underhéll av dessa
omraden till dess att gemensamhetsanldggningar har inrdttats genom beslut som har
vunnit laga kraft och samfallighetsféreningar har bildats.

Ansvar for det dike med vixtbadd, raingarden, som planeras pa kvartersmark kommer
att dvila den samfallighet som far ansvar for den aktuella gatan.
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Kostnadsfordelningen och ansvarsfragor mellan SIVAB och exploatdr vad giller
utforandet av anldggningar ska regleras i exploateringsavtal. Bland annat ska foljande
utforas:

. Magasin for fordréjning inom kvartersmark, pa parkeringsytor och
tomtmark samt pa allmédn platsmark for avvattning av gator.

. Oppna dagvattenldsningar och kulverteringar i utpekade gaturum.

. Dike med vixtbadd for avledning och fordrdjning av dagvatten, Rain

garden eller motsvarande anldggning med samma funktion for rening och
samma estetiska kvalitet.

. Dagvattenanlédggning i omradets nordvéstra del.

. Skotselplan for dagvattenanlédggningarna ska tas fram

Linshéallningsvatten under byggtiden

Dagvatten fran byggarbetsplatser innehaller vanligen fororeningar. For att minska
riskerna pa ytvattnet fran Lanshallningsvatten/byggdagvatten ska rening ske vid
respektive byggomrade for att sedan avledas till ndrmaste dagvattenrecipient.
Byggforetagen ar skyldiga att folja miljobalken och méste ta hand om
lanshallningsvattnet sa att inte narliggande diken och grundvatten péverkas negativt.

Exploatoren ansvarar i enlighet med avtal att ”Kéappalaforbundets riktlinjer for
lanshallningsvatten” tilldimpas.

Belysning
Armaturer ska inte utforas i omélad zink eller 1 kopparmaterial.

Dokumentation och kontroll

Dagvattenanldggningar dr anmélningspliktiga och Milj6- och hélsoskyddskontoret
svarar for tillsyn.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r ténkt att genomforas.
Som huvudregel far planen inte dndras, erséttas eller upphdvas mot berérda
fastighetsdgares vilja under genomforandetiden. Om planen ersétts med en ny, dndras
eller upphédvs under genomforandetiden har fastighetsdgarna rétt till erséattning av
kommunen for den skada de lider. Om kommunen inte dndrar eller upphéver planen
fortsitter den att gdlla. Genomforandetiden for denna detaljplan &r 10 &r och startar da
detaljplanen vunnit laga kraft.
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MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen &r upprittad av Stadsbyggnadskontoret i samverkan med Sigtuna
stadsédngar Exploaterings AB och Fojab arkitekter.

Marsta 2018-10-29

Andreas Thoor Beatrice Hedquist
Planchef Planarkitekt

Johan Sandstrom
Mark- och exploateringsingenjor
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Sigtuna Detaljplan for
kommun

Sigtuna stadsangar etapp 2

omfattande del av fastigheterna Ragvaldsbo
1:190 och Venngarn 1:1 i Sigtuna stad, Sigtuna
kommun, Stockholms lan

Antagandehandling

GRANSKNINGSUTLATANDE

GRANSKNINGSFORFARANDE

Detaljplanen har varit utsidnd for granskning enligt 5 kap. 18 § plan- och bygglagen
(2010:900) under remisstiden 7 mars till och med 7 april 2018. Handlingarna har under
denna tid funnits uppsatta i kommunhusets entréhall S6dergatan 20 1 Mérsta, samt pa
Mirsta bibliotek under ordinarie dppettider. Planhandlingarna visas &dven pé
www.sigtuna.se/detaljplanering.

INKOMNA YTTRANDEN
Skriftliga yttranden har t under granskningstiden inkommit enligt nedan:

Yttrande utan
erinran

Yttrande med
synpunkter

Sakégare enligt
fastighetsigar-

forteckning

Synpunkter som
¢j tillgodosetts

Lénsstyrelsen

Naturskyddsforeningen Sigtunabygden

— Sent inkommen

Hyresgéstforeningen i Sigtuna

Brandkaren Attunda

Trafikforvaltningen SLL

AB Fortum Vérme (Exergi)

Milj6- och hilsoskyddsndmnden

Sigtuna vatten och renhallning

Al e Bl B B

Norrvatten

. Lantméterimyndigheten

11.

FTI

12.

Trafikverket

13.

Luftfartsverket

14.

Forsvarsmakten

15.

E.ON

16.

Trafikgruppen

17.

Privatperson H306

18.

Privatperson H308, Privatperson H309
och Privatperson H314

R x|
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1.1

1.2

1.1

1.2

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER
Inkomna yttranden kan ldsas i sin helhet pa Stadsbyggnadskontoret.

1. Lansstyrelsen

Sammanfattande bedomning

Lansstyrelsen bedomer att det inte finns skil att anta att Lansstyrelsen kommer att
prova kommunens beslut och upphiva detaljplanen, med stéd av 11 kap. 11 §

PBL, under forutséttning att nedanstdende synpunkter avseende dversvidmning beaktas.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har 1 granskningsskedet foljande aterstdende synpunkter av
betydelse for Lansstyrelsens overprovning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Oversvimning

Kommunen har i planbeskrivningen tagit upp att hdjdséttning av byggnader och gator ar
viktigt for att undvika 6versvamningar, dessa regleringar saknas i plankartan.
Lansstyrelsen gor beddmningen att kommunen ska ta fram plushdjder for byggnadernas
grundlidggningsniva i plankartan. Kommunen ska hojdsitta marken i plankartan, sa att
byggnader och anldggningar inte riskeras att oversvimmas eller att vatten ansamlas vid
extrem nederbordsméngd som exempelvis 50 — 100 ars regn.

Ovrigt

Berord ytvattenforekomst anges vara Mélaren-Skarven. Uppgifterna i
dagvattenutredningarna och planbeskrivningen om Skarven stimmer inte lingre med
uppgifterna 1 VISS, beroende pé att Skarven numera ar en egen vattenforekomst med
beslutade miljokvalitetsnormer (MKN), sedan december 2016. Det &r bra att dven fisk-
och musselvattenférordningen namns.

Kommentar

1 anslutning till lagpunktsomrddena redovisade i dagvattenutredningen har kommunen
reglerat byggnadstekniken genom bestimmelsen: Byggnad ska utforas sa att naturligt
oversvammande vatten upp till nivan +X,X meter over nollplanet inte skadar
byggnadens konstruktion.

Enligt framtagen dagvattenutredning riskerar inte ovrig byggnation oversvimmas vid
kraftig nederbord om foreslagen héjdsdittning av gata i detaljplanen efterfoljs.

Planbeskrivningen revideras angdende berérd vattenforekomst. Framtagna
dagvattenutredningar har tagit dndringen av berord vattenférekomst i beaktande.

Dnr Btn 2015/0907-214:S 2



2.1

2.1

4.1

4.1

2. Naturskyddsforeningen

Utover vad som framforts i en tidigare fas i drendet har Naturskyddsforeningen i
Sigtunabygden inga synpunkter pa rubr. detaljplan.

Den stora hotbilden i sammanhanget dr - som tidigare patalats - de effekter pa
kollektivtrafik och trafik tillskottet av bostéder far for Sigtuna stad och vig 263.

Vi forutsitter att detta arbete 1 samverkan mellan berorda parter redan pabdrjats

Kommentar

Kommunen har en kontinuerlig dialog med berorda parter betrdffande viig 263.
Synpunkterna noteras.

3. Hyresgastféreningen Sigtunabygden

Yttrande utan erinran.

4. Brandkaren Attunda

Yttrandet behandlar hantering av olycksrisker samt mojlighet till riddningsinsatser.
Olycksrisker samt mojlighet till riddningsinsats ska beaktas i planprocessen for att
tillgodose krav pd hénsyn till ménniskors hélsa och sékerhet samt risken for olyckor,
enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Slutsats

De synpunkter som Brandkéren Attunda lyfte i tidigare remissvar har nu tagits hdnsyn
till 1 aktuell planutformning.

De pakorningsskydd som ndmns i planbeskrivningen stér inte med som
planbestdammelser. Brandkéaren Attunda undrar om krav pa pakorningsskydd édr ndgot
som kan inforas i planbestimmelserna.

Kommentar

1 plankartan finns bestimmelsen om pdkérningsskydd under rubriken “Andrad lovplikt,
lov med villkor .

5. Trafikforvaltningen SLL

Trafikforvaltningens synpunkter Omradet ligger enligt RUFS 2010 inom 6vrig regional
stadsbygd. I planforslaget till RUFS 2050, som véntas tas 1 landstingsfullméktige 1 juni
2018, ligger det aktuella omradet inom omradde markerat som primért bebyggelseldge.
Daér ar forhéllningsséttet for utveckling bl.a. att komplettera, omvandla och fortita
bebyggelsen i dessa omraden, prioritera kollektivtrafik och nyttotrafik i gaturummet
samt nyttja de relativt sett basta kollektivtrafiklagena i varje kommun f6r en tét
bebyggelseutveckling.

Dnr Btn 2015/0907-214:S 3



5.1

5.2

5.1

5.2

7.1

7.1

For den infrastruktur som planeras att trafikeras med buss utgar trafikforvaltningen fran
att kommunen utformar gator, cirkulationsplatser m.m. enligt trafikférvaltningens
riktlinjer for utformning av infrastruktur med hénsyn till busstrafik (RiBuss). Detta for
att mojliggora en god framkomlighet och kunna utforma en attraktiv, effektiv och
framtidssédkrad kollektivtrafik med god turtédthet. Detaljplaneforslagets 6,5 meters
korbredd dr for smalt och kan pdverka hur omradet kan komma att
kollektivtrafikforsorjas

Vidare ser trafikforvaltningen att genomgaende gata finns pa plats 1 tidigt skede da det
ar en forutséttning for busstrafiken samt att kontakt med trafikférvaltningen tas for att
diskutera trafikeringen i omradet, bl.a. mdjligheten att trafikera norra delen av omradet.
Trafikforvaltningen ser fram emot att i samarbete med Sigtuna kommun arbeta {or att
vidareutveckla kollektivtrafiken i samverkan med kommunens bebyggelseplaner.

Kommentar

Gatubredden 6,5 meter har medvetet valts for att fa en mer omrddesanpassad
trafikstruktur. 6,5 meter anges som “mindre god standard” i RIBUS och mattet har
valts, dd vi tolkar det som godtagbart. Givetvis sker utrymmesanpassning i kurvor.

Utbyggnaden av allmdn plats regleras i exploateringsavtalet som tecknats mellan
kommunen och exploatoren. I avtalet redogors for en prelimindr etapp- och skedesplan
for genomforandet av detaljplanen. Den genomgdende gatan ska i enlighet med avtalet
genomforas i en forsta etapp. Sigtuna kommun avser att ha en fortsatt dialog med
trafikforvaltningen angdende omradets kollektivtrafikforsorjning.

6. AB Fortum Varme (Exergi)

Yttrande utan erinran.

7. Milj6- och halsoskyddsnamnden

Mil;j6- och hilsoskyddsndamnden i Sigtuna kommun beslutar att tillstyrka foreslagen
detaljplan for Sigtuna Stadséngar etapp 2 med foljande synpunkt:

Bestdmmelse behdver inforas som tillgodoser att bygglov inte ges forrdn
byggdagvattnet renas 1 dagvattendammarna i etapp 1.

Dagvatten fran byggarbetsplatser innehaller vanligen fororeningar och detta kommer
vara ett stort bygge som pagar en lédngre tid. For att minska riskerna for paverkan pa
ytvatten fran bygget sa behover dagvatten fran bygget ledas till dammarna i etapp 1. For
att minimera pdverkan fran bygget ska inte bygglov i etapp 2 medges innan det ir
fysiskt mojligt att leda byggvatten till dammarna.

Kommentar

Det dr inte forenligt i enlighet med plan- och bygglagen att inféra bestimmelser om
ldnshallningsvatten. Planbeskrivningen kompletteras betrdffande hanteringen av
ldnshallningsvatten/Byggdagvatten.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8. Sigtuna vatten och renhallning

Generellt

Gar det pa nagot sitt att reglera sé att infrastruktur kan anldggas innan fér ménga
byggherrar dr pa plats och det blir valdigt rorigt? Just nu &dr det sd i Etapp 1 (mycket
rorigt och problem med nya ledningar som tunga fordon kor 6ver mm)

100-drs regn
Enligt tidigare samrddsyttrande.

Vatten & avlopp

Dagvatten
Dagvattendammen i detaljplanen dr markerad med G, d.v.s. en
gemensamhetsanlidggning. Det finns inga allminna dagvattendammar.

Se dven tidigare samradsyttrande

Vi har inte fatt ta del av ndgon uppdaterad dagvattenutredning. Den version av
dagvattenutredning vi har dr Structors dagvattenutredning daterad 2016-12-09.

Detaliplan/Planbeskrivning: Under rubriken Teknisk forsorining/Dagvatten:

Sista meningen under ”Dagvatten”: For att minska riskerna for paverkan pa ytvattnet
fran bygget sa foreslds dagvattnet frin bygget ledas till dammarna i etapp 1. Léagg till:
efter att rening av byggdagvatten genomgatts vid respektive byggomrade.

I genomforandebeskrivningens text om dagvattenanldggningar:

Forsta stycket: Fortydliga att ”dagvattenanlaggningen som stér for den slutliga reningen
nedstroms, 1 planomradets sydvéstra del ligger i etapp 1’s sydvistra del inom
detaljplanen for etapp 1.

Fjérde stycket bor delas upp enligt nedan sé att det blir ett stycke fyra och fem. Fem
med efterfoljande punkter:

Stycke fyra: Kostnadsférdelningen och ansvarsfragor mellan SIVAB och exploator vad
det giéller utforandet av anldggningar sk a regleras i exploateringsavtal.

Stycke fem: Bland annat ska foljande dagvattenanldggningar utforas: Dérefter kommer
fem punkter.

Dagvattenanldggningar

Sid 42. Lagg till: pa allmin platsmark ansvarar inte SIVAB for rannstensbrunnar eller
eventuella diken och raingardens.

Sid 42 de tva sista meningarna behdver omformuleras pa nagot sitt. Exploatoren stir for
utbyggnad, samfallighet star for drift och skotsel.

Vatten- spillvatten- och dagvattensystemet

Det behdvs en uppdatering av oversiktlig projektering
Se dven tidigare samrddsyttrande
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8.10

8.1

8.2

8.3

8.4
85
8.6
8.7
8.8
8.9

8.10

10.1

10.2

Omrddet med friliggande villor — VA

Blir allmént VA 1 detta omréde. Troligen behovs en tryckstegring for dricksvatten.
Behover forprojekteras. Aven avledning av spillvatten behdver forprojekteras.

Kommentar

Byggsamordning, byggstyrning och en genomtdinkt etapp- och skedesplanering dr av
stor vikt for ett lyckat genomforande. En prelimindr etapp- och skedesplan bildggs
exploateringsavtalet som forankras mellan berérda parter. En samordnad
byggprojektledning ska ske dir parterna gemensamt tillser att rdtt saker sker vid rdtt
tidpunkt.

Hojdsdttningen dr utformad sa att en oversvimning pga. 100-ars regn inte paverkar
fastigheter i denna detaljplan eller i ldgre beldgna omraden utanfor detaljplanen.
Plankartan har reviderats och planomrddet omfattas numera av allmdnna
dagvattenanldggningar. Planbeskrivningen kompletteras betrdffande
ansvarsfordelningen.

1 samrddsskedet onskades en uppdatering av underliggande dagvattenutredningen
daterad 2015-01-09. Nu gdllande dagvattenutredningen dr daterat 2016-12-09.
Planbeskrivningen revideras utifran inkommen synpunkt.

Planbeskrivningen revideras utifran inkommen synpunkt.

Planbeskrivningen revideras utifran inkommen synpunkt.

Planbeskrivningen revideras med ett fortydligande betrdffande ansvarsfordelningen.
Kommunen och det kommunala VA-bolaget har efter dialog kommit 6verens om att
vidare projektering inte dr nodvindigt i detta skede.

Kommunen och det kommunala VA-bolaget har efter dialog kommit 6verens om att
vidare projektering inte dr nodvindigt i detta skede.

9. Norrvatten

Yttrande utan erinran.

10.Lantmaterimyndigheten

Planfrdagor som berir Lantmiiteriets kommande arbete

Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, dr att med stod
av detaljplanen bilda och éndra fastigheter och inrétta ev gemensamhetsanldggningar,
skapa servitut, ledningsratter mm.

Delar av planen som mdste forbittras

Grundkarta
Gatubeteckningen for Uppsalavidgen finns inte pa grundkartan.

Plankarta och bestimmelser

I den norra delen av planforslagets omrade har ett relativt stort omrade lagts ut som g,
d.v.s. mark som ska vara tillginglig for gemensamhetsanldggning for vig. Omradet som
reserverats for gemensamhetsanldggning for viag betjénar inte enbart ett fatal fastigheter,
utan utgdr en vig som leder bl.a. till detaljplanens naturomraden. Atminstone ett av
detaljplanens naturomradden kommer inte att kunna nés av de som inte dr fastighetsdgare
1 omradet med mindre @n att gemensamhetsanldggningens vig anvénds. I ett sadant fall
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

kan det 6vervidgas om vigen inte bor utgora allmén plats. I vart fall bor det motiveras
tydligt i planhandlingarna varfor vigen ska vara enskild (gemensamhetsanldaggning)
istillet for allmén (allmén platsgata).

Bestdmmelserna u som anger reservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, g; och
g2 som anger reservat for gemensamhetsanlidggningar for vig respektive dagvatten, samt
ar och a2 som reglerar plikten for marklov utgdr s.k. administrativa bestimmelser.
Administrativa bestimmelser avgrinsas av plangrins, anvdndningsgrins eller
administrativ grans. Egenskapsgrins avgriansar saledes inte administrativa
bestimmelser.

Under rubriken “’Placering, utformning och utférande”, underrubrik Placering”,
regleras avstand mellan byggnad och fastighetsgrans mot gator. I vissa fall anges att
avstdndet mellan bebyggelsen och fastighetsgrans mot gatan ska vara i huvudsak [...]
0,75 m” respektive 1 huvudsak [...] minst 1,5 meter” respektive 1 huvudsak [...] 1,5
meter”. Dessa planbestimmelser &r inte tydliga, eftersom det inte entydigt framgér vad
som avses med 1 huvudsak™ (jfr 4 kap. 32 § PBL som foreskriver att
detaljplanebestimmelserna ska vara tydliga).

Bestdmmelsen v anger att ”vaningsantalet ska variera till 40 % av fasadlangden mot
gata inom fastigheten.” Det &r inte helt tydligt vad som krévs for att bestimmelsen ska

vara uppfylld.

Plan- och genomforandebeskrivning

Inrdttande av gemensamhetsanléggning kan aktualisera fragan om ersittning for
upplétet utrymme, vilket inte beskrivs ndrmare i planbeskrivningen.

Delar av planen som bor forbiittras

Grundkarta
Inga synpunkter.

Plankarta och bestimmelser

Inga synpunkter.

Plan- och genomférandebeskrivning

Enligt planbeskrivningen, s. 41, ska Alla berorda fastigheter [...] ingd i de
gemensamhetsanlédggningar som krivs for exempelvis dagvattenhantering, gator,
géngpassage, parkeringsytor och renhallning”. Eftersom det inte finns négra bindande
bestimmelser om vilka gemensamhetsanldggningar som ska bildas enligt 4 kap. 18 §
andra stycket PBL, maste samtliga villkor i anldggningslagen provas nér
gemensamhetsanlédggningar ska bildas. For att en fastighet ska kunna anslutas till en
gemensamhetsanlidggning mot fastighetsigarens vilja kravs att det dr av vésentlig
betydelse for fastigheten (5 § anldggningslagen). Detta villkor, och 6vriga villkor 1
anldggningslagen, maste provas for att kunna avgora vilka fastigheter som kan anslutas
till de olika gemensamhetsanldggningarna om berorda fastighetsdgare inte dr Gverens.

Med anledning av att fastighetsdgarna ska ingd i gemensamhetsanldggningarna for gator
m.m. bor det fortydligas att kostnaderna for drift av anldggningarna kommer att belasta
fastighetsédgarna inom planomradet.
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10.9

10.1
10.2

10.3

10.4
10.5

10.6
10.7

10.8

11.1

11.1

Ovrigt
Lantméteriet har inte tagit stéllning till innehéllet i fastighetsforteckningen.

Kommentar
Grundkartan har kompletteras med gatubeteckning for Uppsalavigen.

Planbeskrivningen kompletteras med en motivering till valet av enskild gata istdllet for
allmdn gata.

Det nu gdllande allmdnna radet betrdffande grdnshierarki dr ett fortydligande av
forhallandet mellan de olika grdinserna och de planbestimmelser som de avgrdnsar.
Det allmdnna radet anger att egenskapsgrdnser och administrativa grdnser dr
oberoende av varandra och kan korsas utan att det far nagon inverkan pa de
bestammelser de reglerar. Tidigare har egenskapsgrdinsen i stor utstrdckning brukats
dven for administrativa bestimmelser.

Vid framtagandet av detaljplaner ska lagen och de allmdnna raden som gdller ndr
planen pabdérjas tillimpas. Foreliggande detaljplan har sdledes utgdtt fran tidigare
lagstiftning och allmdnna rdd.

Planbestimmelsen har reviderats utifran tydlighetskravet.

Kommunen anser att foreslagen formulering uppfyller tydlighetskravet och dr forenlig
med detaljplanens syfte.

Kommunen kompletterar planbeskrivningen angdende ersdttning for upplatet utrymme.

Kommunen har reviderat planbeskrivningen angdende inrdttande av
gemensamhetsanldggningar.

Planbeskrivningen kompletteras med texten: 'Skétselansvar och kostnader for drift av
gemensamhetsanldiggningar dvilar de samfillighetsforeningar som bildas’.

11.FTI

FTI foreslar att man i detaljplanen tar med ytor for publik killsortering av forpackningar
och tidningar. I detaljplanen som skickats pa remiss ndmns att avfallshantering ska ske
utomhus, via underjordsbehéllare for rest- och matavfall. Det innebdr att fastighetségare
med storsta sannolikhet inte tar hojd for kallsortering i fastigheterna och det dkar
behovet av publik kéllsortering. Miljokvalitetsmélet 1 Sverige for God bebyggd miljo
omfattar bl a bra avfallshantering — inkl kéllsortering av forpackningar och tidningar
m.m. Genom att ta med sddan yta i detaljplanen sékras mojligheten att {3 tillgénglig och
god service till manga invanare.

Kommentar

Kommunen har tillsammans med det kommunala VA-bolaget gjort bedomningen att den
dtervinningsstation som planeras i detaljplanen for Sigtuna stadsdngar etapp 1 kan

forsorja hela omradets behov av publik kdllsortering.
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12.1

12.2

12.3

12.4

12.1

12. Trafikverket

Trafikverket Region Stockholm har mottagit ovanstdende detaljplan i samrddskede och
yttrar sig 1 egenskap som ansvarig for trafikovergripande och langsiktig planering av det
samlade transportsystemet i regionen.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra for stadsutveckling inom Sigtuna Stadséngar,
dar etapp 2 innefattar ca 250 nya bostédder, skolverksamhet och parkering.

Omradet paverkas av riksintresse Arlanda flygplats inom hinderstegen start- och
landningsbana 2 samt paverkar vig 263.

Trafikverkets synpunkter

Vig 263
Vig 263 dr primdr transportled for farligt gods och en riskutredning for detaljplanen har
tagits fram for nédrliggande byggnader. Planerade parkeringshus placeras som ndrmast

15 m till vdgen utanfor vagomradet. Riskanalysen visar pa att 0-30 m frén vigkant
behdvs ett pakdrningsskydd mellan viag 263 och byggnad uppforas. Detta for att minska
risk for direkta skador pa byggnader samt ge ett béttre skydd mot olyckor med
brandfarliga vitskor eller gas. Ricket ska vara hogkapacitetsricke och dimensioneras
for avkorning av tungt fordon, 30 ton, placering och ritningar ska godkédnnas av
Trafikverket. Det d&r kommunens ansvar att bekosta racke. Eftersom ricke och andra
anldggningar i nirhet till vigen kan paverka grundldggning av vig 263 kréivs avtal for
bevakning fran Trafikverket. Kommunen ansvarar for att kontakta Trafikverket for
tecknande av avtal innan detaljplanen vinner laga kraft.

Det finns inga planer pa en sdnkning av hastighet pd vig 263, 70 km/h dr det som géller
vid detta planomréde.

Gang- och cykeltunnel dr planlagd som genomfart tunnel. Ett pdgaende
bevakningsirende (diarienummer TRV 2018/452) kring anldggning av tunneln pagér
mellan Trafikverket och Kommunen. Vig 263 far inte paverkas av anldggningen och
vid eventuella storningar for trafiken under byggtid ska detta samordnas med
Trafikverket.

Buller

Trafikprognos utgar fran basprognos 2040 och bullerutredning &r baserad pé angivna
trafiksiffror. Om Gverskridanden av griansvirden och eventuella krav pé atgéarder uppstar
pa den statliga anlédggningen, kan Trafikverket kréva full ersittning for de kostnader
som kan uppkomma for Trafikverket. Overskridanden av grinsvirden for buller och
vibrationer kan leda till en allmént forsdmrad tillgédnglighet bade regionalt och lokalt, 1
form av restriktioner sdsom nedsatt hastighet och begridnsningar for tung trafik.

Kommentar

Trafikverket och kommunen har trdffat avtal for bevakning omfattande dtgdrder i
anslutning till vig 263 som foljer av detaljplanen (inkl. ricke). Kommunen har noterat
att befintligt bevakningsuppdrag endast tdcker del av réicke och avser ddrfor att
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12.2
12.3

12.4

kontakta Trafikverket innan detaljplanen vinner laga kraft for kompletterande av
bevakningsuppdraget. Planbeskrivningen kompletteras.

Informationen noteras.

Kommunen for en kontinuerlig dialog med trafikverket angdende denna anldggning.
Det dir en forutsdttning for genomforandet av planen att vig 263 inte paverkas och att
kommunen samrdder med trafikverket angdende eventuell paverkan pad trafiken i
genomforandeskedet.

Synpunkterna noteras.

13. Luftfartsverket

Yttrande utan erinran.

14.Forsvarsmakten

Yttrande utan erinran.

15.E.ON

Yttrande utan erinran.

16. Trafikgruppen

Synpunkter pa Forslag till detaljplan for Sigtuna stadsingar-etapp 2

Trafikgruppen bestér av ett antal resenédrer som &r intresserade av att forbattra
trafiksituationen i Sigtuna kommun. Nér gruppen bildades for sju ar sedan kallade vi
den Kollektivtrafikgruppen. Nu intresserar vi oss for all trafik i kommunen fransett flyg
och béttrafik. Vi har under aren genomfort medborgarméten, uppvaktat kommunen,
yttrat oss Over detaljplaneforslag, varit inbjudna till tvd moéten med ansvariga inom SL
och ldmnat ett antal forslag till forbéttringar av trafiksituationen i kommunen. Vi har
ocksa haft mojlighet att delta i flera Workshops gillande framtida ombyggnad av vig
273 ordnad av Vigverket och ldmnat ett antal forslag till forbattringar. Vi har alltid
blivit lyssnade pd, men endast i detaljer natt resultat.

Sigtuna stadsdngar har vi foljt fran det att planprogrammet presenterades och genom att
lamna synpunkter vid mdten som ordnats pé detta liksom pa detaljplaneforslaget till
etapp 1 forsokt paverka trafiksituationen. De kritiska synpunkter vi lamnat tidigare
kommer till en del att upprepas hér, men vi vill ocksé ldamna -delvis nya- kreativa
forslag, som vi hoppas ska vilkomnas av er ansvariga.

En detaljerad trafikplan bor alltid arbetas fram som en integrerad del av varje storre
byggprojekt. Detta dr standardforfarande i manga andra kommuner men tyvirr inte i
Sigtuna kommun. Med dess geografiska ldge blir detta extra noga, nér det géller just
Sigtuna stadséngar. Hir mots ett traditionellt trafiksystem och ett behov av helt nya
l6sningar. Vi tycker att kommunen och SL hir ligger pé efterkdlken och att det géller att
komma ifatt byggandet sd fort som mojligt.
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Busslinje 579 mellan Balsta och Arlanda verkar betraktas som en tinkbar 16sning pa
resandet mellan Sigtuna stadséingar och Mérsta. Men den bussen angor inte Mérsta
station, som de flesta arbetspendlare har som mal for sin bussresa. Dessutom har det
ansetts ta for ldng tid att trafikera Venngarn med dess 6kade bebyggelse. Man vill inte
fordrdja resan till Arlanda. Hur har man dé ténkt sig att bussen ska hinna ner och serva
den nya stadsdelen? Finns nya idéer borde de ha presenterats oss i detta
detaljplaneforslag. Linje 575 passerar den stora infartsrondellen till Sigtuna stadsdangar
och méste kunna anvéndas som ett béttre men inte helt tillfredsstillande alternativ. Ett
nytt forslag fran foretaget Sisyfus vid Wenngarn att kora elbusslinje Venngarn-Sigtuna
busstation-Mirsta station-Arlanda &r intressant. Vore det inte mdjligt att kombinera
detta privata initiativ med SL:s linjer? Det ar viktigt att busstrafiken upplevs av den nya
befolkningen 1 omradet som attraktiv och att den borjar fungera i och med de forsta
inflyttningarna. Sker inte det, skapas ett bilberoende, som ar svért att senare dndra.

Det maste till ett intensivt arbete for framtida 16sningar om inte det nya bostadsomradet
ska utvecklas till ett trafiktekniskt kaos. All busstrafik inom Sigtuna-Mairstaomradet bor
ingd 1 ett genomgripande nytdnkande. Denna synpunkt tycks delas av bade den tidigare
majoriteten i kommunens kommunfullmiktige och den nuvarande. Vi har sedan lange
presenterat ett forslag med rundtursbuss inom Sigtuna stad med direktbuss till och fran
Mirsta station till och frin varje pendeltdg. Vi ser tanken ocksa i detaljplaneforslaget.
Men tankar ar till ingen nytta, om de inte leder till handling. Av det ser vi inget.
Svarigheterna dr bland annat att tvd av busslinjerna till Sigtuna ocksé betjénar stora
delar av centrala Marsta. Det bor sedan vara SL:s med sin datatekniska utrustning och
inte vér uppgift att komma med en trafiktekniskt fungerande 16sning som gynnar
sigtunaborna men inte samtidigt drabbar mérstabor.

For att undvika en svar situation, da inflyttningen bdrjar, vill vi komma med ett
konstruktivt forslag. Vi foreslar att ett mote snarast hélls med alla de manga parter som
ar involverade i en kommande trafiklosning. Vi foreslar darfor att representanter for
Sigtuna kommun, SL, Vigverket, byggforetagen och sigtunaborna sé fort som mojligt
traffas for att tillsammans finna bésta mojliga trafiklosningar. Vi atar oss gérna en av
rollerna, men kénner inte att vi kan representera de boende utmed vidg 263 exempelvis i
Venngarn med de speciella forhallanden som rader utmed vagen.

Forbindelsen Sigtuna stadsdngar 6ver/under Ragvaldsboleden mot Ragvaldsbo,
Briannbo och centrala staden ar viktig. Olika forslag till 16sning har diskuterats men
planforfattarna har tydligen fastnat for ett overgangsstille i plan och inte for planskild
korsning. En sddan 16sning foreslas dock for forbindelsen mot Viby, golfbanan och
Venngarn. lakttar man trafiken vid hogtrafik och jamfor den pa vig 273 och pa
Ragvaldsboleden ir skillnaden i intensitet liten. Den senare &r naturlig tillfart till
Prastdngarnas och Hallsbos villabebyggelse med stort biligande och andra delar av
staden liksom genvig for genomfartstrafik till Upplands-Bro, Habo och Enk&ping.
Dérfor anser vi att en planskild korsning for den gang-och cykeltrafik hér ar lika viktig
som den under vdg 273. Vid ett dvergingsstille, som kommer att ligga s& néra den stora
rondellen, behovs bara att en enda person anvinder sig av detta for att en
trafikstockning ska uppsta, som kan stricka sig dnda ut i rondellen. Det finns dock en-
kanske befogad -rddsla att ensam ga genom en gangtunnel en mork kvill. Om man
anldgger bade en tunnel och ett Gvergéngsstille i markplan skulle det ge géende
valfrihet. Kostnaderna skulle inte bli sarskilt mycket hogre. Sakert skulle de flesta
géende och cyklister pd dagen vid hogtrafik pa leden vélja tunneln.
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Kommentar

1 planprogrammet och detaljplanerna for Sigtuna stadsdngar har framtida mojligheter
och losningar for kollektivtrafikforsorjningen beaktats. Gatan dr utformad pa ett sadant
sdtt att bussen kan kora och angéra vid lokalgatan i omrddet.

Hur busstrafiken inom- och i anslutning till omradet utformas i framtiden, samt vilka
linjenummer som omfattas, dr inte fastlagt och kommer att hanteras av
Trafikforvaltningen SLL. Kommunen kan endast verka som forslagsstdllare och
samrddspartner i samarbete med trafikforvaltningen. Trafikforvaltningen tar de
slutgiltiga besluten och dr trafikhuvudman. Kommunen kommer fortsatt att samarbeta
med savdl trafikforvaltningen som trafikverket och andra aktorer betrdffande
kollektivtrafikforsorjningen, parallellt med genomforandet av Sigtuna stadsdngar.

Forbindelsen mellan Sigtuna stadsdngar och Ragvaldsbo over/under Ragvaldsboleden
beror inte foreliggande detaljplan. Fragan hanterades inom ramen for detaljplanen for
Sigtuna stadsdngar etapp 1.

Ovriga forslag och synpunkter noteras.

17. Privatperson H306

Jag noterar att kommunen med detaljplan 2 for Sigtuna stadsidngar fortsitter att bortse
frén att planera for fossilfri, effektiv och resurssnél transportférsorjningen till, frdn och
inom Sigtuna stadsangar med totalt 600-900 bostader.

Jag vidhéller min uppfattning att en plan for kollektivtrafiken, transporter frén och till
Sigtuna Stadséngar, maste integreras i1 detaljplanen enligt vad jag har framfort i mitt
utforligt med forebilder motiverade forslag ”20.Privatperson 1, H 135” (se
samradsyttrande).

Kommunens “’svar” pa mitt forslag: "Kommunen samarbetar med Trafikforvaltningen
betrdffande utvecklingen av kollektivtrafiken parallellt med arbetet med Sigtuna
stadsdngar. Informationen noteras.”

Kommunens agerande ér ytterst forvanande, 1 synnerhet med vad som star i kommunens
av mig bifogade dokument Plan {f6r Klimatsmart Sigtuna”. Foreslagen detaljplan 2
bortser helt fran vad som star under avsnittet ”Klimatsmart samhéllsplanering” sidan 15
och “Klimatsmarta resor och transporter” sidan 19. Se nedan de citerade avsnitten i
dokumentet.

I ”Plan for Klimatsmart Sigtuna”, beslutat av kommunfullmiktige 2018-03-22 stér:
Klimatsmart samhéllsplanering sid 15

Syftet med samhéllsplaneringen &r att skapa sd goda forutsédttningar som mojligt for en
hallbar samhéllsutveckling. Genom att aktivt och mdlinriktat arbete inom
samhdllsplaneringen kan kommunen bidra till ett hdllbart samhdlle som ger upphov till
mindre klimatpdverkan samtidigt som det dr bdttre anpassat till ett fordndrat klimat.
Kommunen har stor radighet 6ver samhdllsplaneringen och kan bidra till ett mer
klimatsmart samhdlle i befintlig bebyggelse, vid exploatering av nya omrdden och
utveckling av infrastruktur. En stor utmaning &r att gora det samtidigt som takten i
bostadsbyggandet dr hog. Utvecklingen av bebyggelse, transport- och energisystem
maste darfor samordnas och ske strategiskt. Samhdllsplaneringen ska utga fran
forutsdttningarna for miljéanpassade och fossilfria transporter med vil utbyggd gang-
cykel och kollektivtrafik. Mojlighet att ha service och aktiviteter 1 ndrheten reducerar
behovet av transporter.
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En viktig planeringsfrdga for kommunen dr att pdaverka resorna innan de sker, bdde
genom fysiska dtgdrder och genom att bearbeta attityder och framhalla mer hallbara
resvanor.

Klimatsmarta resor och transporter, sidan 19

Resor och transporter stdr for ndrmare 80 procent av de vixthusgasutsldpp som sker
inom Sigtuna kommuns grdnser. Transportsektorn dr nyckeln till en omstdllning mot ett
klimatsmart Sigtuna. Det pagar ett arbete med att ta fram en ny trafikstrategi for Sigtuna
kommun. De strategiska inriktningarna nedan kommer konkretiseras mer i arbetet med
trafikstrategin.

Strategisk inriktning

For att nd ner till de transportrelaterade utslippsnivder som behdévs for att klara 1,5-
gradersmalet pa nationell niva pekar (SOU 2016:47 Miljomdlsberedningen — En klimat
och luftvardsstrategi for Sverige) ut att det behovs insatser inom framfor allt tre
dtgdrdsomrdden. Omradena dr ocksd centrala for att nd fossilfrihet frdn transporter
inom Sigtuna kommun:

1) transporteffektivt samhiille

2) energieffektivare fordon

3) fornybara drivmedel.

Kommentar

Kommunen verkar i sin samhdllsplanering for hallbara resvanor. I kommunens
oversiktsplan har Sigtuna stadsdngar identifierats som ett omrade ddir en
bebyggelseutveckling kan nyttja befintlig infrastruktur och service pa ett effektivt

sdtt. Samtidigt som ny bebyggelse ocksa kan skapa underlag for mer och bittre service
ndra. Inom omrddets har sdkra och gena gdang- och cykelstrdak beaktats i planeringen.
Det finns dven utrymme for ett nytt cykelstrak lings med vig 263 och kommunen
arbetar aktivt for att Trafikverket skall prioritera den dtgdrden, som ligger inom ramen
for den regionala cykelplaneringen i ldnet. Mojligheten att kollektivtrafikforsorja
omrddet beaktats och gatorna utformas pd ett sddant sdtt att bussen kan trafikera och
angora vid lokalgatan i omradet.

Kommunen frimjar mobilitetsatgdrder i bygglovsprovningen.

Ndr det giller dragningen av busslinjerna kan kommunen vara initiativtagare och t.ex
foresla nya eller fordndrade busslinjestrdckningar gentemot eller i samarbete med
trafikforvaltningen. Trafikforvaltningen Stockholms Ldns Landsting dr
trafikhuvudnman och ansvarar for kollektivtrafiken samt fattar de slutgiltiga besluten.
Kommunen har ett fortsatt samarbeta med trafikforvaltningen och eventuella andra
trafikaktorer och intressenter betrdffande kollektivtrafikforsorjningen parallellt med
genomforandet av Sigtuna stadsdngar. Kommunen medverkar inte i beslut om
fordonstyper eller alternativa drivmedel.

Ovriga synpunkter noteras.

Dnr Btn 2015/0907-214:S 13



18.1

18.2

18.3

18.4

18.1

18.2
18.3

18.4

18. Privatperson H308, Privatperson H309 och Privatperson H314
Foljande synpunkter bor beaktas och fortydligas i planen.

VA skall erbjudas och placeras vid Tomtgrins till alla tre fastigheter i omradet.

Den elledning som idag &r luftburen och gér i tomtgréns och over till omradet for
Sigtuna stadsdngar maste griavas ned da den kommer att influera de nya tomterna och
garage som planeras.

Da infartsvigen till vdra fastigheter stéings av sd maiste tre nya infarter planeras, en till
varje fastighet. Den kvarvarande véigen skall da fyllas igen och planeras till tomtgréns.

Det dr av storsta vikt att trafiken planeras sé att trafiken till skolan inte aker Winters vig
for att himta och lamna, tex att vigen har en utformning sé trafiken tar den ténkta vigen
vid skolan istéllet.

Kommentar

Det allmdnna VA-ndtet ska byggas ut och forbindelsepunkter kommer erbjudas till de
tre fastigheterna som grdnsar till den norra detaljplanegrdinsen.

Bygglov for garaget dr villkorat att befintlig luftledning flyttas.

Detaljplanen mojliggor nya anslutningar mot angrdnsande fastigheter. Kommunen
forbinder Exploatéren i exploateringsavtal att ansvara for att den gamla utfartsvigen
dterstdlls/avvecklas och att ny angoring/anslutning till v 263 ska kunna ske genom
planomrddet.

Detaljplanen mojliggor och reserverar en yta som ska vara tillgdanglig for en
gemensamhetsanliggning for gata. Utformningen regleras inte i detaljplanen.
Samfdllighetsforeningen som eventuellt kommer bildas for gemensamhetsanldggningen
har viss rdtt att reglera trafiken pa de gator som de forvaltar. De kan dven ansoka till
kommunen om lokala trafikforeskrifter.

STADSBYGGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE
Utover ovan ndmnda synpunkter och kommentarer som innebdr ndgon typ av édndring
kommer mindre redaktionella dndringar i detaljplanen goras.

Planomradet har utvidgats nagot efter granskningsskedet. Detta har gjorts for att
sdkerstédlla dagvattenhanteringen i omradet. Av samma anledning har omradet som
tidigare reglerades som en gemensamhetsanldggning for dagvatten getts anvindningen
allménplats Natur (vatmark) respektive Teknisk anldggning (dagvattendamm).

Planbeskrivningen och plankartan har reviderats med hénsyn till riskutredningen.

Det ar kontorets bedomning att planforslaget kan gé vidare i planprocessen till beslut
om godkénnande av Bygg- och trafikndimnden infoér antagande i Kommunfullmaiktige.

SYNPUNKTER SOM EJ TILLGODOSETTS UNDER PLANPROCESSEN
Trafikforvaltningens synpunkter om 6,5 meters korbredd.

Mil;j6- och hilsoskyddskontorets synpunkt om att en bestimmelse behover inforas som
tillgodoser att bygglov inte ges forrdn byggdagvattnet renas i dagvattendammarna i
etapp 1.
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Lantméteriets synpunkt om granshierarki och revidering av bestimmelsen
’véaningsantalet ska variera till 40 % av fasadlangden mot gata inom fastigheten”.

FTI synpunkt om yta for avfallshantering.

Trafikgruppens synpunkter betrdffande framtagande av en trafikplan och forbindelsen
Sigtuna stadséngar dver/under Ragvaldsboleden.

Privatperson H306 6nskemal om en plan for kollektivtrafiken.

MEDVERKANDE | PROJEKTET
Detaljplanen ar upprittad av stadsbyggnadskontoret.

Marsta 2018-10-29

Andreas Thoor Beatrice Hedquist
Planchef Planarkitekt

Johan Sandstrom
Mark- och exploateringsingenjor
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