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¢g18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Torslanda Centrum i Géteborg med sate i Goteborg org.nr. 757202-6271 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-07-23.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Torslanda 36:12 1966-10-24 1963

Torslanda 36:13 1966-10-24 1963

Torslanda 36:14 1966-10-24 1963

Torlsanda 36:23 1966-10-24 1963

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
198 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 13233
13 lokaler (hyresratt) 718
95 garageplatser 1140
96 p-platser 0
Totalt 402 objekt 15091

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 78 st 2 rok, 96 st 3 rok, 18 st 4 rok.

Transaktion 09222115557511852435 Signerat RM, DA, LSF, SS, JL, HH, JA
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Roger Martinssons Ordférande
Johnny Liljekvist Ledamot
Lena Sahlqvist Flod Ledamot
Sandra Svensson Ledamot
David Albinsson HSB Ledamot
Iréne Broberg Suppleant
Robert Johansson Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Roger Martinsson, Irene Broberg och Robert Johansson.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas av styrelsen tva i férening av ledamétena.

Revisorer har varit: Henning Hansen vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Lars Forsberg (sammankallande) och Lena Wennberg, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdamma holls 2023-05-24. Pa stamman deltog 27 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.

En féréndring av arsavgiften med +4% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-27.

Transaktion 09222115557511852435
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2021/2022 Byte brostparti fonster/balkongddrr kdk

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023 Foljer UH plan

Styrelsen foljer framtagen underhallsplan tillsammans med HSB Representant
Styrelsen har tillsammans med HSB tagit fram forslag pa EL-IMD (matning av elférbrukningvia HSB Hyresavi), 12 st

laddstolpar och solceller pa tak. Forslagen kraver extra arsmotes beslut . Kallelse till informationsméte kommer att ske.

Planering for byte av ventilationsanlaggning enligt underhallsplan samt malning av trapphus.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 17 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 227 och under aret har det tillkommit 21 och avgatt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 230.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 169 178 746 237 264
Skuldsattning, kr/kvm 2094 2335 2415 2482 2541
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2388 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 164 183 181 143 147
Arsavgifter, kr/lkvm 709 658 658 658 658
Arsavgifter/totala intakter, % 90 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 690 710 708 712 710
Nettoomsattning, tkr 10216 9930 9911 9876 9 887
Resultat efter finansiella poster, tkr 1583 1084 -3784 -198 1856
Soliditet, % 24 20 17 24 24

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.
Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berékningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Transaktion 09222115557511852435
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Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa4 medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

| féreningens arsavgift 2023 ingar aven balkongavgifter.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 959 576 0 0 959 576
Underhallsfond, kr 4486 253 0 2 000 000 6 486 253
S:a bundet eget kapital, kr 5445 829 0 2000 000 7 445 829
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2434528 1084 491 -2 000 000 1519019
Arets resultat, kr 1084 491 -1084 491 1582555 1582555
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3519019 0 -417 445 3101574
S:a eget kapital, kr 8964 848 0 1582555 10 547 403

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

Transaktion 09222115557511852435 Signerat RM, DA, LSF, SS, JL, HH, JA
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 3519019
Arets resultat, kr 1582555
Reservation till underhallsfond, kr -2 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 3101574

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, kr 3101574

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557511852435 Signerat RM, DA, LSF, SS, JL, HH, JA
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 10 215 947 9930 318
Ovriga rorelseintdkter Not 2 207 634 39 092
Summa rorelseintakter 10 423 581 9 969 409
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 270 214 -6 412 029
Underhallskostnader Not 4 0 -453 701
Ovriga externa kostnader Not 5 -706 878 -440 540
Personalkostnader Not 6 -210 191 -207 432
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -972 005 -956 571
Summa rorelsekostnader -8 159 288 -8 470 273
Rorelseresultat 2 264 293 1499 136
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 218 581 41 136
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -900 319 -455 781
Summa finansiella poster -681 738 -414 645
Arets resultat Not 10 1 582 555 1 084 491

Transaktion 09222115557511852435
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 31978 215 32 921 647
Inventarier Not 12 41 067 69 640

32 019 282 32 991 287
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 5 500 5 500
5500 5500
Summa anléggningstillgdngar 32024 782 32996 787
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 4 678 0
Ovriga fordringar Not 15 3399 923 2 529 043
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 815 209 671 822
4219 810 3 200 866
Kortfristiga placeringar Not 17 8 000 000 8 000 000
Kassa och bank 385 538 330 119
Summa omsattningstillgdngar 12 605 348 11 530 984
Summa tillgdngar 44 630 130 44 527 771
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 959 576 959 576

Underhallsfond 6 486 253 4 486 253
7 445 829 5 445 829

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1519019 2 434 528

Arets resultat 1 582 555 1 084 491
3101574 3519019

Summa eget kapital 10 547 403 8 964 848

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 5 866 250 18 968 865

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 25731 291 13 821 272

Leverantorsskulder 971 960 1181 025

Skatteskulder 30 545 9935

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 38 103 38 007

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1 444 578 1 543 819

28 216 477 16 594 058
Summa skulder 34 082 727 35562923
Summa Eget kapital och skulder 44 630 130 44 527 771

Transaktion 09222115557511852435
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2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 582 555 1 084 491
Avskrivningar 972 005 956 571
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 554 560 2 041 062
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -280 460 -47 865
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -287 600 -731 597
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 986 500 1261 600
Investeringsverksamhet
Investeringar i markanlaggningar 0 -85 671
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -50 531
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -136 202
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -1 192 596 -1 120 740
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 192 596 -1 120 740
Arets kassaflode 793 904 4 658
Likvida medel vid &rets bérjan 10 595 900 10 591 242
Likvida medel vid drets slut 11 389 804 10 595 900
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars &rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berédknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 85 ar
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 10 &r
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 &r
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrdn foreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av foreningens tillgdngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pad under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att foérldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 11 564 221 kr

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pd bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra anstéllda under aret.

Transaktion 09222115557511852435
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 965 092 8 703 780
Hyror 807 416 786 700
Ovriga intakter 443 439 439 838
10 215947 9 930 318
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter* 207 634 39 092
*Varav elstod 117 482 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 614 445 1209 483
Reparationer 754 275 1257 878
El 441 913 646 822
Uppvdrmning 1 522 858 1439 431
Vatten 512 290 479 600
Sophdmtning 220 568 188 955
Ovriga avgifter 565 778 645 906
Forvaltningsarvoden 351 907 325779
Ovriga driftskostnader 286 180 218 175
6 270 214 6 412 029
Not 4 Underhaliskostnader
WS 0 96 250
Byggnad utvandigt 0 357 451
0 453 701
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 367 952 354 092
Medlemsavgifter 68 400 68 400
Ovriga externa kostnader 270 526 18 048
706 878 440 540
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 85 554 80 194
Sammantradesersattningar 29 500 29 500
Revisorsarvode 16 231 14 891
Loner och andra ersattningar 48 200 52 500
Sociala kostnader 30 706 30 347
210 191 207 432
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 934 865 934 865
Markanldggningar 8 567 8 567
Inventarier 28 573 13139
972 005 956 571
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 6 040 261
Ovriga ranteintékter 212 541 40 875
218 581 41 136
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 899 639 454 742
Ovriga finansiella kostnader 680 1039
900 319 455 781
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 1 582 555 1 084 491
Avsattning till underhélisfond -2 000 000 -2 000 000
Disposition ur underhéllsfond 0 453 701
Resultat efter underhallspaverkan -417 445 -461 808

Transaktion 09222115557511852435
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 56 404 978 56 404 978
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 56 404 978 56 404 978
Ingdende ackumulerade avskrivningar -25 554 435 -24 619 570
Arets avskrivningar -934 865 -934 865
Utgdende avskrivningar -26 489 300 -25 554 435
Bokfort varde byggnader 29 915 678 30 850 543
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 85 671 0
Arets investeringar 0 85 671
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 85671 85671
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 567 0
Arets avskrivningar -8 567 -8 567
Utgdende avskrivningar -17 134 -8 567
Bokfort varde markanldaggningar 68 537 77 104
Bokfort varde mark 1994 000 1994 000
Bokfort varde byggnader och mark 31978 215 32921 647
Taxeringsvarde for Torslanda 36:12 mfl
Byggnad - bostader 135 000 000 135 000 000
Byggnad - lokaler 2 583 000 2 583 000
137 583 000 137 583 000
Mark - bostader 76 000 000 76 000 000
Mark - lokaler 2 750 000 2 750 000
78 750 000 78 750 000
Taxeringsvarde totalt 216 333 000 216 333 000
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 53 402 500 53 402 500
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1169 693 1119 162
Arets utrangering av inventarier -162 503 0
Arets investeringar 0 50 531
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1007 190 1169 693
Ingdende avskrivningar -1 100 053 -1 086 914
Arets utrangering av inventarier 162 503 0
Arets avskrivningar -28 573 -13 139
Utgdende avskrivningar -966 123 -1 100 053
Bokfort varde 41 067 69 640
Not 13 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i Folkets hus 5000 5000
5500 5500

Transaktion 09222115557511852435 Signerat RM, DA, LSF, SS, JL, HH, JA
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 4 678 0
4 678 0
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 3004 266 2 265 782
Skattekonto 395 117 256 671
Ovrigt 540 6 591
3 399 923 2529 043
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 775 036 634 826
Upplupna intékter 40 173 20 339
Avrékning Prastgdrden 0 16 657
815 209 671 822
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-09-30 2024-03-30 6 man 3,40% 2 000 000
HSB Goteborg HSB 2023-12-18 2024-12-18 12 man 3,75% 4 000 000
HSB Goteborg HSB 2023-09-30 2024-03-30 6 mén 3,40% 2 000 000
8 000 000
Fastranteplacering 8 000 000 8 000 000
8 000 000 8 000 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758368532 4,75% 2024-09-26 3060 627 300 000
Nordea Hypotek AB 39758392220 4,06% 2024-12-23 5730 754 162 576
Stadshypotek 667191 0,67% 2025-04-30 6 166 250 300 000
Swedbank Hypotek 2954847626 2,81% 2024-06-19 12 577 615 300 000
Swedbank Hypotek 2950203667 4,17% 2024-03-25 4 062 295 130 020
31597 541 1192 596
Nasta drs amortering berégknas uppga till 1192 596
Lan med ldneomsattning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 24 538 695
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 25 731 291
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5866 250
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 634 561

Transaktion 09222115557511852435
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 0 480
Arbetsgivaravgifter 0 164
Mervardesskatt 7 170 6 431

Inre fond 30932 30 932

38 102 38 007

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

Upplupna rantekostnader 49 178 62 126

Ovriga upplupna kostnader 467 998 563 773
Forutbetalda hyror och avgifter 927 402 917 920

1 444 578 1543 819

Den har drsredovisnngen ér digitalt signerad

Goteborg
David Albinsson Johnny Liljekvist Lena Sahlqvist Flod
Roger Martinssons Sandra Svensson

Var revisionsberéttelse har lamnts det datum som framgdr av var digitala signering

Henning Hansen Jesper Andréasson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557511852435

Signerat RM, DA, LSF, SS, JL, HH, JA




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Torslanda Centrum i Géteborg, org.nr. 757202-6271

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Torslanda Centrum i Goteborg for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557513231615

Signerat HH, JA




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Torslanda enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Centrum i Géteborg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma fGreningens ekonomiska situation och att tilse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation r utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson Henning Hansen

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557513231615

Signerat HH, JA




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Torslanda Centrum i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ROGER MARTINSSONS N o

Ordférande Bankid Ledamot

DAVID ALBINSSON iN o

BankID

E-signerade med BankID: 2024-03-03 kl. 17:22:09

LENA SAHLQVIST FLOD i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-19 kl. 15:59:10

JOHNNY LILJEKVIST iN e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-08 kl. 14:51:51

E-signerade med BankID: 2024-03-12 kl. 06:35:32

SANDRA SVENSSON iN o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-16 kl. 07:31:03

HENNING HANSEN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 07:53:49

JESPER ANDREASSON N

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-25 kl. 15:07:44

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Torslanda Centrum i Géteborg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

HENNING HANSEN P X

BankID

JESPER ANDREASSON i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-25 kl. 15:07:23

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 07:54:32

HSB - dir méjligheterna bor



Totala kostnader

Kapitalkostnader Personalkostnader
-10% -2%

Ovriga externa kostnader
-8%

Avskrivningar
-11%

Drift
-69%

Fordelning driftkostnader
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