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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Duvan, 714400-0176, med séate i Norrtélje far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet. Bostadsratt &r den rétt i féreningen

som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréattshavare.

Véisentliga hdndelser under rdkenskapsaéret
Styrelsen sammansittning under aret
Ordférande Jan Paymer

Ledamot: Per Biom

Ledamot samt sekreterare: Anna Remahl
Suppleant: Anna Carlsson

Suppleant: Anders Jansson

Styrelsen har haft 9 st styrelsemoéten samt 1 konstituerande under 2023.

Valberedning
Joakim Thibblin &r féreningens valberedning.

Firmatecknare
Tva styrelseledaméter i féreningen.

Redovisningskonsult
Birgitta Bjérling

Revisorer
Hammarbergs Revisionsbyra

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Gjensidige
Taxeringsvarde mark

7 800 000 kr

Taxeringsvarde byggnad

21 400 000 kr

Taxeringsvérdet 29 200 000 kr

Avskrivningar och fodringar
Se resultat och balansrékningen

Renoveringar

" Balkong- och fasadprojektet avslutades v 8 2023.

" Nya stuprér har anslutits till dagvattenledningar.

" P-skylten vid mittre utfarten till Grossgérdsgatan har kompletterats med en tillaggsskylt, “frbjuden
infart". Detta da det vintertid medfér en 6kad halkrisk att kéra ner fér denna backe.

" Ny ytterbelysning vid varje port pa hus 2 har satts upp.

" Det sa kallade slukhalet vid hus 4 &r nu atgérdat och dagvattenbrunnar rensade.

" Vr stora tall har beskurits och belysningen har satts upp langs stammen, samt de dvriga tréden i
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tradgarden har setts dver och atgardats.

" Altan till 14g.33 har aterstalits samt ett nytt entrétak till denna lagenhet har satts upp.
Tva vagbommar &r inférskaffade och kommer séttas upp pa framsidan under 2024.
Ett nytt trappstadningsforetag har anlitats, Stahis Stad och Fastighetsservice AB.
Utekrukor har forsetts med blommor och placerats ut vid varje port.

Autogiro har inforts

Overlatelser

Lagenhet nr 13 har 6verlatits den 15 mars
Lagenhet nr 2 har 6verlatits den 20 mars
Lagenhet nr 26 har 6verlatits den 21 juli
Lagenhet nr 16 har dverlatits den 26 september

Brf Duvan har en aktuell underhalisplan

Brf Duvan &r en akta bostadsrattsférening
Aganderatt: Brf Duvan &gare tomtmarken

| &rsavgiften ingdr varme och vatten.
Lagtgéende forlust hanteras med avgiftshéjning.

Totalytan som ligger till grund fér nyckeltalen &r 2 600 kvm.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Arsavgift/ kvm upplaten bostadsratt 459

Arsavgiftens andel i % av tot rérelseintakter 99%

Skuldsattning /kvm upplaten m bostadsratt 4 541

Skuldsattning / kvm totala ytan 4 541
Rantekanslighet 8
Arets sparande/totala ytan -42
Energikostnad / kvm 212
Nettoomsattning 1 397 693 1230517 1106 608 1 095 453
Resultat efter finansiella poster -1 845 169 -3 079 549 -61 145 -247 095
Soliditet, % -67 -37 18 19
Eget kapital

Medlems- Reserv- Yitre/inre  Balanserat Arets

insatser fond rep. fond resultat resultat

Vid arets bérjan 900 955 41614 -883 159 -3 079 549
Omféring av féreg ars resultat -3 079 549 3079 549
Avrets resultat - -1 845 169
Vid arets slut 900 955 41614 -3962 708 -1 845 169

Resultatdisposition

Belopp i ki
Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -3 962 708
arets resultat -1 845 169
Totalt -5 807 877
disponeras foér
avsattning yttre reparationsfond 15 080
balanseras i ny rékning -5 822 957
Summa -5 807 877

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 2 1 397 693 1230 517
Summa rorelseintikter 1 397 693 1230517
Ovriga rérelseintakter 11638 -
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 777 521 -3 220 891
Ovriga externa kostnader 4 -169 273 -247 860
Personalkostnader -40 102 -39 237
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -815 212 -658 707
Summa rorelsekostnader -2 802 108 -4 166 695
Rorelseresuitat -1392 777 -2 936 178
Finansiella poster

Ranteintakter 23 2
Rantekostnader -452 415 -143 373
Summa finansiella poster -452 392 -143 371
Resultat efter finansiella poster -1 845 169 -3 079 549
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -1 845 169 -3079 549
Skatter

Arets resultat -1 845 169 -3 079 549
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Balansréakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 124 801 6 374 950
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 124 801 6 374 950
Summa anléggningstillgangar 7 124 801 6 374 950
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 41 360 13287
Ovriga fordringar 28 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 62 810 55 063
Summa kortfristiga fordringar 104 198 68 355
Kassa och bank

Kassa och bank 43 288 1651 343
Summa kassa och bank 43 288 1651 343
Summa omsittningstiligangar 147 486 1719698
SUMMA TILLGANGAR 7272287 8 094 648
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 900 955 900 955
Reservfond 41614 41614
Summa bundet eget kapital 942 569 942 569
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3962 708 -883 159
Arets resultat -1 845 169 -3 079 549
Summa fritt eget kapital -5 807 877 -3 962 708
Summa eget kapital -4 865 308 -3020 139
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 9 462 550 9 164 875
Summa langfristiga skulder 9 462 550 9164 875
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 344 450 107 700
Leverantdrsskulder 119 358 1627 644
Skatteskulder 6 083 3773
Ovriga skulder 16 704 15133
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 189 450 195 662
Summa kortfristiga skulder 2 675 045 1949 912

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7272287 8 094 648
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Kassaflédesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 845 169 -3 079 549
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 815212 658 707

-1 029 957 -2 420 842

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -1 029 957 -2 420 842
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -35 842 -4 229
Okning(-)/Minskning (+) av rérelseskulder -1511617 1558 387
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 577 416 -866 684
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 665 063 -5710 211
Kassafldde fran investeringsverksamheten -1 565 063 -5710 211
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2640000 7 665 260
Amortering av laneskulder -105 576 -62 148
lanspraktagandet av yttre fond -355 684
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 2534424 7 247 428
Arets kassafléde -1 608 055 670 533
Likvida medel vid arets borjan 1651 343 980 810
Likvida medel vid arets slut 43 288 1651 343
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar per ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader, vardehdjande reparationer, ombyggnad 1040
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Not 2 Uppdelning nettoomséttning

2023-01-01- 2021-01-01-
2023-12-31 2021-12-31
Manadsavgift 1099 663 1 029 588
P-plats/garage 94 150 95 889
Balkongtillagg 199 680 99 840
Overlatelseavg/pantséttning 4 200 5200
1 397 693 1230 517
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Elavgifter 47 735 60778
Fjarrvarme 296 582 302 688
Renhallning 47 797 47 930
Vatten 207 211 177 532
Kabelvision 10748 10748
Reparation och underhall 809 486 2 306 749
Fastighetsskétsel 209 457 186 542
Fastighetsférsakring 86 468 77 797
Fastighetsskatt 52 437 50127
Arborist 9600
1777 521 3 220 891
Not 4 Ovriga rérelsekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Administrativa kostnader 86 791 239 287
Ovwrigt 82 482 8 573
Summa 169 273 247 860
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 8 672 886 2 962 675
-Nyanskaffningar 1 565 063 5710211
10 237 949 8 672 886
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 297 936 -1 639 229
-Arets avskrivning enligt plan -815 212 -658 707
-3113 148 -2 297 936
Redovisat virde vid arets slut 7 124 801 6 374 950
Taxeringsvarde byggnader: 21 400 000 21 400 000
Taxeringsvéarde mark: 7 800 000 7 800 000
Vid arets slut 29 200 000 29200 000
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31
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2022-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

8 949 250

4 491 500

8 949 250

2023-12-31

4 491 500

2022-12-31

Fastighetsinteckningar

Underskrifter

Norrtalje

2024-04-04 2024-04-04 (

11 900 000

11 900 000

11 900 000

.Jan Paymer Per Blom
¥ Styrelseordforande Ledamot

2024- 04*0,4~\
RO i

Anna Remahl
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024- O Lf~— 65/

o ‘(Qw WQ«/V\

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir fsremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma

11 900 000



