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,&rsredovisning 2023

Védlkommen till arsredovisningen fér Brf Astronomen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rékenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till l&isning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapsaret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den &ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
a&r vilket vanligtvis beror pd& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrdkning

Balansrdakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllining vid en viss tidpunkt. | en @rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga ganger sdger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver [&nen, hur stora de &r, vilken rdnta

de har och néar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate i Jarfalla.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1991-03-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-
09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
SKALBY 3:1476 1991 Jarfalla

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdakrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991

Vdardedret ar 1992

Féreningen har 50 bostadsrétter om totalt 5 816 kvm. Byggnadernas totalyta &r 5816 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Mattias Hellenius  Ordférande

Miklos Ingelgdrd Styrelseledamot

Anna Lidholm Styrelseledamot
Jonatan Pinner Styrelseledamot
Magnus Klang Styrelseledamot

Jesper Gullberg Suppleant
Martin Varild Suppleant
Mikael Millberg Suppleant

Valberedning

Saknas dé ingen valdes pd forra drsmaotet.
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. - eller - Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna. - eller - Firman tecknas av

en av ledaméterna i férening med en av suppleanterna.

Revisorer
Tony Salonen Auktoriserad revisor  Utsedd huvudansvarig revisor BDO
BDO - Vald revisionsbyrd  Revisor BDO Mdlardalen AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantréden.

Teknisk status
Foéreningen féljer en underhdllsplan som strécker sig fran 1991 till 2041, planen uppdaterades maj 2023.

Efter rékenskapsaretsslut har underhallsplanen uppdaterats en géng.
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Utfdrda historiska underhdll

2023 o
2022 o
2021 o
2020-2021 o
2019-2020 o
2018 e
2017-2018 e
2017 o
2016 o
2015-2016 o

Varmepumpar & ventilation: Samtliga byttes hésten 2024 da &ven respektive hushalls
franluftskanalssystem rengjordes.

Sopsystem: Overenskommelse med leverantér traffades vid drsskiftet 2021-2022 som
inneburit en kostnadsfri utbyte och leverans 2022 av topp- och underjordsdelarna av
sopkassunerna. De 2 tidigare DUO-kassunerna, 3+1 kbm, har bytts ut till enkelkassuner @ 5
kbm, numera avsedda bara fér restavfall. Utbytet féranleddes av, egentligen redan fran
inkdpet, dterkommande tomningsproblem fér den tidigare DUO-I6sningen. Utbytet
mdjliggjorde dven en dvergdng teknikmadssigt till en sdkrare arbetsmiljé for témning numera
sker genom ett 2-krokssystemet, alltsd jamfort med det tidigare 1-krokssystemet (som DUO-
|6sningen var utrustad med). For att uppfylla lagkraven har en komplettering gjorts av
sopsystemet med 2 nya separata underjordbehdllare av annan typ fér matavfall (0,8 kbm)
placerade pd tva stdllen intill de tva tidigare sopkassunerna.

Utbyte dérrar gemensamma utrymmen: Utbyte har skett av gemensamma forrdds- och fd
soprumsportar. Dubbeldérrar istdllet for vipp-portar har satts in och de dr férberedda for
elektroniska I&s.

Tak - Behandling & inspektion: Pasprutning av medel som hindrar padvaxt av alger & mossa pa
takets betongpannor, samt motverkar frostspréngningar. Intervall 4 &r.

Imkanal kék (OVK): Utférd under hosten 2022. Imkanalerna i kdken rensades. Samtliga
luftfldden uppmdattes i husen infér energideklarationerna. Ovriga ventilationskanaler planeras
urbldsas/rengdras i samband med varmepumpsbyte.

Energideklarationer: Utférd host 2022 alla bostdder.

Radonmadatning: | varje hus mattes radon bade p& botten- och ovanvaningarna. Matperioden
mellan hdsten 2020 och ca mars 2021. Alla hus ladg under gransvarden.

Laddboxar till bilar: Installation av laddboxar, inkl motorvdrmaruttag till varje bostads carport
eller garageplats. 36 st &r 2020 samt 14 st ar 2021.

Malning av fasader: Mé&lning av samtliga fasader pd husen inkl fénsterkarmar mot sdder eller
véster. Halften av husen varje &r. Aven alla boendes férrédd samt alla carport/garage med
tillhérande dérrar mélades.

Byte av stup- & hangrannor samt malning av fonsterbleck: | samband med malning fasader
byttes samtliga stuprér och hdangrdnnor. Mélning skedde av fasadpldt samt fonsterbleck i syd-
eller vastlage.

Tak - Behandling & inspektion: P&sprutning av medel som hindrar pdvéxt av alger & mossa pd
takets betongpannor, samt motverkar frostspréangningar.

Lekplatser: Kompletterande markarbete (byte underlag, div lekredskap mm).
Sopbehallare: Sopldsning med underjordsbehdllare (istdllet for i soprum).
Véarmepannor & ventilation: Service, rengdring och genomgdng.

Fibernat TV, Bredband & Telefoni: Parallellt fiberndt har lagts i samma kanalisation som
tidigare kabel-TV-ndat.
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2015 e Tak: Komplettering takplat och fallskydd for stegar pé& gavlar.

2014 e Tak - Behandling & inspektion: Borttagning av alger & mossa manuellt, samt besprutning med
medel (férebyggande behandling). Komplettering takpannor.

2013 e Drdnering komplettering: Baksidan p& Astronomivagen 37-43.

2012 e Energideklaration: Utférd for samtliga bostader.
Belysning i omrddet: Komplettering vid alla ldngor med carport och garage.

Varmepannor: Oversyn & service.

2011-2012 e Lekplatser: Total upprustning av lekplatser. 2011 ny grundldggning och komplettering av
gungor vid lekplats p& dvre del, ndrmast fotbollsplan. 2012 ny grundl&ggning och ny
klatterstdlining i kombination med rutschkanor och mindre klattervagg till nedre del av
omradet, vid flaggsténg.

2009 e Madalning fénsterkarmar: Yttre sidorna.

2007-2008 e Malning av fasader: Malning av 26 hus 2007 & 24 hus 2008, inkl boendes férréd. Darefter
garage- & carportsldngor.

2005-2006 o Belysning i omrédet: Byte eller komplettering av armatur pé vaggar.
Varmepumpar: Halften byttes varje éar.

Planerade underhdll

2032 o Energideklaration: Samtliga bostader, intervall 10 ér.

2028 e Imkanaler kok (OVK): Planeras att goras i 6-drsintervall trots att det egentligen inte finns krav
i sméhus enl styrelens tolkning av reglerna.

2026 o Tak-Behandling & inspektion: Sker vart 4:e &r for att undvika pavéaxt pé véra takpannor av
betong (férhindrar pavaxt alger och mossa, frostsprangning mm).

2024-2026 e Sopsystem: Nya regler medfér att kommunen senast 2027 kommer se till att upphandling sker
for att hamta kéllsorterat avfall ndra véra bostader istdllet for att vi ska behdva dka till stalle
for kdllsortering. Utgift for transport av sopor fér kéllsortering fran hushall stér frédn och med
240101 producenterna for.

2024-2025 e Vattenutkastare: Byte forst vid behov enligt styrelsens beslut.
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Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning.

Ldagenhetsférteckning.

Fiber-TV: T2-flex ingar i avgift till féreningen. Se féreningens hemsida fér
information! Nyinflyttade for ta kontakt och hé&nvisa till "Gruppanslutning Brf
Astronomen".

Grasklippning allménna ytor.
Tradklippning mm.

Bredbandsuppkoppling. Se féreningens hemsida fér mer information.

Nyinflyttade for ta kontakt och hdnvisa till "Gruppanslutning Brf Astronomen”.

Laddboxar. Se féreningens hemsida fér mer information. Ta kontakt med
leverantdr om ni vill ha avtal om laddméjlighet eller felanmdalan ange adress.

Sndréjning, ta kontakt mer styrelsen om problem.

Uttag for fiber i bostad. Bér anlitas av boende om fiberingdng ska flyttas, gér
sonder eller behdver demonteras. (Boendes ansvar om gar sénder.).
Vdrmepanneleverantdr som féreningen har serviceavtal. Skulle virmepannan
kradngla ta kontakt med styrelseledamot. Om kontakt tas direkt med firman
riskerar boende att f& bekosta denna utgift sjélv!

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Skalby GA:26, med en andel pd 94.11%.

/D-\rsredovisning 2023

SBC
SBC

Telenor

Veteranpoolen AB
Fogel Mark och Tradgérd
AB

Telenor

Opigo - Chargenode

Sundbybergs Transport
& Akeri AB

Sundbyberg
Centralradioservice AB

Kyl-&
Vdarmepumpsservice AB

Samfdalligheten forvaltar skalby GA:26 omfattar enskild vag inom omradet for féreningens adresser
Astronomivdgen 11-25 & 29-43 utom 8 gdstparkeringar och 6 piltrad ddremellan som dgs av féreningen.
Foreningens andel ar 16/17. Andelsdgarna sjalvforvaltar sin egen andel. Andra delégaren ar fastigheten Skalby
3:317, Astronomivégen 27, med andelstal 1/17. Féreningen har valt att ha snéréjning, men andra delédgaren har

inte historiskt velat dela p& ndgon av utgifterna fér driften av vagen.
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Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Styrelsens ord om riktlinjer kring féreningens ekonomi, I&n och avgifter.

Nuvarande liksom tidigare styrelser som suttit sedan féreningen bildades, har haft en ambition att hélla
avgifterna oféréandrade dver tid. Det innebdr att boende dven i framtiden bér kunna férvanta sig oférandrade

mdanadsavgifter som varken berdknas héjas eller sdnkas. Det gdller naturligtvis under férutsattning att ingen
katastrofal oférutsedd hdndelse skulle intraffa eller rantorna skulle héjas dramatiskt.

De rdantor som gallt fram till 2023 har gjort att den likviditet som inte anvdnts till renoveringar eller
l&ngtidsplaneringen har prioriterats att anvandas till att géra extra amorteringar framfér att géra
avgiftssdnkningar och féreningen har darfér dven undvikit att besluta om avgiftsfria méanader.

Styrelsen bedémde under dret som gick att det var ldge att byta varmepannorna fér alla boende. Detta
skedde ca 1,5 &r tidigare an vad som tidigare tdnktes i den ladngsiktiga planeringen, darfér ldnades 1,6 mkr upp
under hésten 2023 och det lanet prioriteras att amorteras av s& snabbt det ar majligt.

Hela l&nestocken dar i princip uppdelad i 4 delar som omsatts vid olika tidpunkter, se not om skulder. Det
allmdnna ranteldget har under 2023 stigit, men har nu i bérjan av 2024 synes ha avstannat eller hamnat pé en
platd, ca 4-5%-nivan foér olika bindningstider. En del av lGnet omsattes i oktober 2023 pé 8 ar till réntesatsen
4,3% vilket bidrar till en viss stabilitet i [&nestocken.

Bindningstid pd omsé&ttningar kommer dven framledes att bedémas individuellt vid varje
l&neomsdttningstidpunkt och maélsdttning &r att férldnga mellan 4 och 8 ar, detta fér att fa till en ytterligare
ldngsiktig sdkerhet.

Styrelsen vill dock lugna att det trots ovan beskrivning, att det inte bér bedémas vara ndgon stor risk att
styrelsen tvingas héga avgifterna, detta gdaller &tminstone inte inom de narmsta 2 aren som kan

prognosticeras.

Om blicken hjs lite, ar bedémningen att det kommer att komma stora renoveringar férst efter ar 2030.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 90 st, det har inte skett nagra dverlatelser under aret.

v ‘ ByeFsiwwMO-SyWYojwvM0




Brf Astronomen
716421-5431

Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdéttning 4 093165 4125 431 4134 840 4 042762
Resultat efter fin. poster 1402 873 964 920 1259 548 232 555
Soliditet (%) 60 59 57 53
Yttre fond 869 705 983 909 1238 580 2202 648
Taxeringsvdrde 700 362 000 100362000 100 362 000 99 722 000
,&rsovgift per kvm upplaten med 201 ) i )
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) e ) i )
i::i:?;zl'tng ReF kT U pl et T 3623 3599 3832 4254
Skuldsattning per kvm totalyta 3623 3599 3832 4 254
Sparande per kvm totalyta 371 365 438 409
Elkostnad per kvm totalyta, kr L 9 8 7
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 29 33 17
Energikostnad per kvm totalyta 40 38 41 24
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,385 - - -
Rantekdnslighet (%) 51 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som d&r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

mdjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Elkostnad - kostnad fér el / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i el kostnad. | Elkostnad ingar el for

motorvdrmare i garage- och carportsldngor samt elvdrme i gemensamhetslokaler och gatubelysning.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten tas ut via drsavgiften genom individuell matning av féorbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rdantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingar Gven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplétna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat dvriga poster 2023-12-31
Insatser 14132 000 B - 14132 000
Fond, yttre
B, 983 909 -415 290 301086 869 705
underhdll
Kapitaltillskott 31609 - - 31609
Balanserat resultat 14712 272 1380 210 -301086 15 791396
Arets resultat 964920 -964 920 1402 873 1402 873
Eget kapital 30824710 0] 1402873 32227583
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 16 092 482
Arets resultat 1402 873
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -301 086
Totalt 17 194 269
Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning 17 194 269

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4 093165 4125 431
Ovriga rorelseintdkter 0 561
Summa rérelseintdkter 4 093165 4125992
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1296 040 -1787 377
Ovriga externa kostnader 9 161799 -192 415
Personalkostnader 10 -210 268 -183 983
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -754 738 -740 031
Summa rérelsekostnader -2 422 845 -2903 806
RORELSERESULTAT 1670 320 1222186
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 15 500 4752
Rantekostnader och liknande resultatposter i -282 947 -262 018
Summa finansiella poster -267 447 -257 266
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1402873 964 920
ARETS RESULTAT 1402 873 964 920
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Brf Astronomen Arsredovisning 2023
716421-5431

Balansrdkning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 12,19 49 386 327 50108 595
Maskiner och inventarier 13 3653155 0]
Pagdende projekt 0 150 625
Summa materiella anldggningstillgédngar 53 039 482 50 259 220

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800
Summa finansiella anléggningstillgéngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 042282 50 262 020

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 28 017 19 745
Ovriga fordringar 15 983 863 2162 879
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 6 677 0
Summa kortfristiga fordringar 1018 557 2182 624
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1018 557 2182 624
SUMMA TILLGANGAR 54 060 839 52 444 644
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Arsredovisning 2023

Balansrédkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14163 609 14163 609
Fond fér yttre underhdll 869 705 983 909
Summa bundet eget kapital 15 033 314 15147 518
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 791396 14712 272
Arets resultat 1402 873 964 920
Summa fritt eget kapital 17 194 269 15 677 192
SUMMA EGET KAPITAL 32227583 30824710
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 12 963 750 14 927 500
Summa langfristiga skulder 12 963 750 14 927 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 8105 000 6 006 250
Leverantdrsskulder 31604 71314
Skatteskulder 59 526 41914
Ovriga kortfristiga skulder 52 428 4 945
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 620 947 568 011
Summa kortfristiga skulder 8 869 505 6 692 434
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 060 839 52 444 644
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rdrelseresultat 1670 320 1222186

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet

Arets avskrivningar 754 738 740 031
2 425 058 1962 217

Erhéllen ranta 15 500 4752

Erlagd ranta -256 295 -258 228

K"asscflodc? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 2184 263 1708 741

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -20 536 -19 762

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 51670 20 849

Kassafléde fran den I8pande verksamheten 2215 397 1709 828

Investeringsverksamheten

Foérvdrv av materiella anldggningstillgdngar -3 535 000 -150 625

Kassafldde frén investeringsverksamheten -3535000 -150 625

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n 1600 000 0

Amortering av ldn -1465 000 -1352 500

Kassafldde fran finansieringsverksamhet 135 000 -1352 500

ARETS KASSAFLODE -1184 603 206703

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2150120 1943 417

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 965 517 2150120

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Astronomen Arsredovisning 2023
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Astronomen har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmdnna ré&d 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anldggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Faljande avskrivningsbelopp tilldmpas:

Byggnad 1-20 %

Maskiner och inventarier 2%

Markvardet dr inte féremal for avskrivning. Best&ende véardenedgd@ng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pé
balansdagen har ett I&gre virde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhall Iémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smahus dr den kommunala avgiften 9 287 kr per smdahusenhet, dock hdgst 0,75% av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pé& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 3934 032 3934 032
Vatten, moms 145 344 174 676
Elintdkter laddstolpe moms 13 271 4 680
Pantsdttningsavgift 525 12 045
Ores- och kronutjédmning -6 =1
Summa 4093165 4125 431
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 0] 561
Summa 0o 561
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskatsel gérd enl avtal 9 000 1550
Fastighetsskétsel gérd utéver avtal 8 898 26 483
Stadning utéver avtal 4750 7 426
Myndighetstillsyn 0] 23125
Gérdkostnader 5471 3029
Gemensamma utrymmen 400 0
Sophantering 7 340 0
Snéréjning/sandning 98 784 126 968
Forbrukningsmaterial 0 5539
Summa 134 643 194120
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 8378 0]
Dérrar och l&s/porttele 0 3097
VVS 0 4313
Varmeanldggning/undercentral 20 715 34 562
Ventilation 0] 2950
Tak 4 681 0
Mark/gérd/utemiljo 1845 14 224
Vattenskada 0] 35035
Summa 35619 94181
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Gemensamma utrymmen (0] 133 065
Ventilation (0] 95 625
Tak 0] 186 600
Summa (0] 415 290
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 62 517 51760
Vatten 167 625 167 504
Sophdmtning/renhdlining 86 677 69 539
Grovsopor 12160 10 404
Summa 328 978 299 207
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 150 129 131702
Sjdlvrisk (0] 30122
Bredband 182 321 179 055
Fastighetsskatt 464 350 443 700
Summa 796 800 784 579
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 0 2 835
Tele- och datakommunikation 2586 845
Juridiska &tgdrder (6] 3438
Inkassokostnader 0] 1246
Revisionsarvoden extern revisor 27 634 22 876
Styrelseomkostnader 14 665 11 009
Fritids och trivselkostnader 2978 5352
Foéreningskostnader 473 450
Férvaltningsarvode enl avtal 101 272 98 441
Pantsdttningskostnad 1576 0
Korttidsinventarier (0] 10 612
Administration 3876 18 033
Konsultkostnader 0] 10 538
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdtterna Sverige 6 050 6 050
Summa 161799 192 415
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 160 000 140 000
Arbetsgivaravgifter 50 268 43 983
Summa 210 268 183 983
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslén 282 792 261 841
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 19 0
Ovriga rantekostnader 36 177
Summa 282 947 262 018
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 71046 785 71046 785
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 71046 785 71046 785
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -20 938 190 -20 198 159
Arets avskrivning =722 268 -740 031
Utgdende ackumulerad avskrivning -21660 458 -20 938 190
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 599 506 50321774
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7200 000 71200 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 59 610 000 59 610 000
Taxeringsvdrde mark 40 752 000 40752 000
Summa 100 362 000 100 362 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 73 035 73 035
Inkép 3 685 625 0
Utgdende anskaffningsvérde 3758 660 73 035
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -73 035 -73 035
Avskrivningar -32 470 0]
Utgédende avskrivning -105 505 -73 035
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3653155 (o]
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrdtterna 2 800 2 800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 18 346 12 759
Klientmedel (0] 1096 328
Transaktionskonto 395 335 0
Borgo rantekonto 570182 1053792
Summa 983 863 2162 879
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 6677 0
Summa 6 677 0
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2031-10-30 4,30 % 4800 000 5100 000
Handelsbanken 2025-10-30 0,78 % 4 620 000 4980 000
Handelsbanken 2024-10-30 0,93 % 5560 000 5780 000
Handelsbanken 2027-03-30 1,99 % 2350 000 2 555000
Handelsbanken 2027-03-30 199 % 2288750 2523750
Handelsbanken 2024-03-15 4,69 % 1450 000 -
Summa 21068 750 20933750
Varav kortfristig del 8 105 000 6 006 250

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 14 630 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 67 243 40 591
Uppl kostnad arvoden 160 000 140 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 50 272 43 988
Foérutbet hyror/avgifter 343 432 343 432
Summa 620 947 568 011
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 64 427 000 64 427 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetséret har endast 16pande underhdll utférts.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Astronomen

Org.nr. 716421-5431

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Astronomen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stédllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &@r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Astronomen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

BDO Malardalen AB

Tony Salonen
Auktoriserad revisor
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